MAlN

CADERNO DE ENCARGOS

PROCEDIMENTO: HASTA PUBLICA

PRECO BASE DE VENDA: 3.360.000,00 € (TRES MILHOES TREZENTOS E SESSENTA
MIL EUROS)

OBJETO CONTRATUAL: ALIENA(}AO DE UM CONJUNTO DE DEZOITO (18) PREDIOS
RUSTICOS, NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA
ESCURA, INTEGRADAS NO DESIGNADO “PARQUE
METROPOLITANO DA MAIA", A REALIZAR MEDIANTE
HASTA PUBLICA.

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
DEPARTAMENTO DE FINANCAS E PATRIMONIO
DIVISAO DA CONTRATAGAO PUBLICA E APROVISIONAMENTO

PR. DO DOUTOR JOSE VIEIRA DE CARVALHO 4470-202 MAIA
TEL. 229 408 600 - FAX 229 480 901 - dcp.dfp@cm-maia.pt - www.cm-maia.pt
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1. OBJETO

11. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar no ambito do procedimento de “ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE DEZOITO
(18) PREDIOS RUSTICOS, NA FREGUESIA DE NOGUEIRA E SILVA ESCURA, INTEGRADOS
NO DESIGNADO “PARQUE METROPOLITANO DA MAIA", A REALIZAR MEDIANTE HASTA
PUBLICA”", propriedade do Municipio da Maia, integradas na Unidade de Execucdo do

Parque Desportivo Norte — Centro de Formacao, em cumprimento das deliberacdes de

04 e de 18 de marco de 2024, da Camara Municipal, e de 25/03/2024, da Assembleia

Municipal.

1.2. O objeto do presente procedimento € a alienagao do conjunto dos imdveis a seguir
identificados, propriedade do Municipio da Maia, nas condicdes de venda que se
seguem:

QUADRO DE DENTIFICA(;AO DO CONJUNTO DE IMOVEIS A ALIENAR ATRAVES DE HASTA PUBLICA
.. ; . . Inscricdo : Descrigdo | .
# Descrigdo do Imével Localizagdo Freguesia Eips 2 Area (m2)
Matricial Predial
1 |Pinhal com mato e eucaliptal :Leira dasVaras Altas Nogueira e Silva Escura 1504 * 187 * 276,00
2 |Pinhal com mato e eucaliptal iBoucadaCavada Nogueira e Silva Escura 1576 482 9 061,00
. . Leira do Alto do Boucado . .
3 |Pinhal commato e eucaliptal | : Nogueira e Silva Escura 1506 ¥ P 5 048,00
. Bouca das Varas Altas ou da . .
4 |Pinhal e mato % Nogueira e Silva Escura 1572 96 19393,00
Cavada
5 |Pinhale mato Leira dasVaras Altas Nogueira eSilva Escura 2202 77 4 880,00
6 |[Pinhal com mato Leira do Bougao Nogueira e Silva Escura 1578 20 3827,00
7 |Pinhale mato Leira do Bougao Nogueira eSilva Escura 1584 429 6173,00
8 |Pinhal com mato e eucaliptal Leira do Boucdo Nogueira e Silva Escura 1586 47 12 224,00
9 |Pinhal com mato e eucaliptal :Bouca daTapada ouBoucéo [Nogueira eSilva Escura 1588 651 M422,00
10 |Pinhal com mato e eucaliptal Leira do Bougdo Nogueira £ Silva Escura 1520 662 5840,00
. Bouca daFerraduraouda . .
1 [Eucaliptal ¥ Nogueira e Silva Escura 1610 650 4 497,00
Tapada
12 |Prédio rustico e bravio Leira dasVaras Altas Nogueira e Silva Escura 2224 107 3109,00
13 |Pinhal com mato e eucaliptal iLeira do Boucao Nogueira e Silva Escura 1580 427 3167,00
14 [Pinhal com mato Leira do Boucao Nogueira e Silva Escura 1582 502 5165,00
15 |Pinhal com mato e eucaliptal ;Bouca das Varas Altas Nogueira e Silva Escura 1568 446 15 421,00
! : Bouca das Tercas ou Varas s :
16 |Pinhal com mato e eucaliptal Altas. B Nogueira e Silva Escura 1570 551 1282900
; ’ Bouca dos Pacos ou Varas g -
17 |Pinhal com mato e eucaliptal A!ta:; : Nogueira e Silva Escura 1566 48] 6714,00
. . Bouga do Monte-Bouga da . .
18 |Pinhal com mato e eucaliptal Potiss Nogueira e Silva Escura 1564 457 1579,00
TOTAL: 140 625,00

* O art® matricial 1594 e & descricdo predial 187 com a @res mencionada de 276,00 M* aguarda nova descricdo e novo artigo, em virtude da
discriminacéo do referido art® matricial 1594.°. (Anexo Il A do Caderno de Encargos)

* O art® matricial 1596 e & descricdo predial 499 com 2 aree mencionads de 504800 M* aguarda nova descric2o e novo artigo, em virtude da
discriminacao do referido art® matricial 1596.°. (Anexo |ll B do Caderno de Encargos)
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

O conjunto dos dezoito (18) prédios rdsticos serd alienado livre de quaisquer énus ou

encargos e de pessoas e bens.

Os parametros urbanisticos e as condigdes de ocupacao e de utilizagcao do conjunto de
dezoito (18) prédios rusticos a alienar esta definido nas pegas escritas e desenhadas que
integram o processo de Unidade de Execugao aprovada pelo Municipio da Maia,
constante do ANEXO | ao presente Caderno de Encargos e aplicar-se-ao as operagdes

urbanisticas a realizar.

O ANEXO Ill do presente Caderno de Encargos integra a identificacao predial do

conjunto de dezoito (18) prédios rusticos, e o respetivo cadastro geomeétrico.

O conjunto dos dezoito (18) prédios rusticos serd transmitido no estado em que se

encontram a data da celebracao do respetivo contrato.

Todas as operacgdes de limpeza, demolicdo de construgdes existentes ou remocgao de
entulho sdo da inteira responsabilidade do adquirente, sem que possa ser imputado

gualquer custo ao Municipio da Maia.

2. ENTIDADE PUBLICA CONTRATANTE

A entidade publica contratante é o Municipio da Maia, sito na Praca Dr. José Vieira de

Carvalho, telefone 229.408.600, fax 229.480.901 e e-mail geral@cm-maia.pt.

3. ADJUDICAGAO

31. Adecisao de adjudicacao definitiva ou de nao adjudicagcao compete ao drgao executivo,

devendo dela ser notificado o adjudicatario no prazo de 10 dias Uteis a contar do

despacho de adjudicacao definitiva.

32. O Municipio pode nao adjudicar proviséria ou definitivamente o imdvel, mediante

fundamentacdo adequada, nos termos previstos Nno programa de procedimento.

33. Se a nao adjudicacao definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio, a importancia

recebida é restituida sem necessidade de requerimento do interessado, nao lhe
assistindo o direito a reclamar qualguer indemnizacdo/ compensacdo decorrente da ndo

adjudicacao.

34. Se a nao adjudicacao se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario, perde este

o direito ao montante ja pago, podendo o Municipio adjudicar provisoriamente o imadvel
ao candidato que tiver apresentado a segunda proposta de valor mais elevado, nos

termos previstos no programa do procedimento.
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4.PAGAMENTO

4.

O adjudicatario deverd proceder ao pagamento do valor correspondente a 20% (vinte
por cento) do valor proposto, aguando a presentacao da proposta, nos termos do

programa de procedimento.

42. O adjudicatario devera proceder ao pagamento de mais 15% (quinze por cento) do valor

adjudicado no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificagdo da

adjudicagao definitiva, nos termos do programa de procedimento.

43. O remanescente do valor de aquisicao sera pago na data da celebracao do contrato de

compra e venda.

5. CONDICOES DE ALIENAGCAO

51

52

53.

Do titulo de alienagcdo devem constar as restricdes ao direito de propriedade respeitantes

a cada imovel.

As restricdes referidas no niUmero anterior, por serem consideradas énus, estdo sujeitas

a registo, nos termos do Cédigo do Registo Predial.

O adquirente do conjunto dos dezoito (18) prédios rusticos tem pleno e perfeito
conhecimento de que o Municipio da Maia aprovou uma Unidade de Execug¢dao no
denominado Parque Desportivo Norte — Centro de Formacdo, conforme se pode
alcancar pelo ANEXO | do Caderno do Encargos, do qual resultam as regras legais e
regulamentares subjacentes ao enquadramento urbanistico de uma futura operacao
urbanistica que tera de ser apresentada nos servicos municipais para aprovagao, dai
decorrendo para o adquirente todas as obrigacdes legais e regulamentares que ter3,
obrigatoriamente, gue cumprir para que possa vir a edificar o Parque Desportivo Norte

— Centro de Formacao.

6. OBRIGAGCOES DO MUNICIPIO

610 conjunto dos dezoito (18) prédios rusticos sera entregue ao adquirente no estado em

que se encontram e livre de pessoas e bens e sem quaisquer dnus ou encargos.

62. O Municipio da Maia transmitira a propriedade do conjunto dos dezoito (18) prédios

rasticos no estado em que se encontrarem a data de outorga do contrato de compra e
venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade face ao que o

préprio comprador retirou da visita ao local.

63. Os servicos de urbanismo do Municipio da Maia deverao proceder ao controlo prévio das

operacdes urbanisticas nos prazos legalmente previstos no Regime Juridico da
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Urbanizagao e Edificagao.

7. CONTRATO

71.0 contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento sera reduzido a escrito e
assumira a forma de contrato de escritura publica de compra e venda, em conformidade
com a legislagcao em vigor, tendo como outorgantes a entidade adjudicante e o

adjudicatario.

72. Da escritura de compra e venda constarao, obrigatoriamente, as condi¢des particulares

consignhadas neste caderno de encargos.
73. O adquirente sera avisado mediante carta registada, do dia, hora e local da celebracao
da escritura de compra e venda, com a antecedéncia minima de 20 dias.
8. FALSIDADE DE DOCUMENTOS E DECLARAGOES

A prestacdo de falsas declaracdes ou a falsificacdo dos documentos apresentados implica a
exclusdo do concorrente, bem como a anulacao da adjudicacao, revertendo para o Municipio
as quantias ja entregues, sem prejuizo de participacao a entidade competente para efeitos de

procedimento penal.

9. TAXAS E LICENCAS

O adjudicatario fica obrigado ao pagamento de taxas e licencas devidas ao Municipio, nos
termos legais aplicaveis, bem como todas as devidas a outras entidades.

10. RESOLUCAO DO CONTRATO

101. Podera haver lugar a resolucao do contrato por qualquer das partes, sempre que se
verifique o incumprimento de quaisquer obrigag¢des, previstas no respetivo contrato de

escritura de compra e venda.

102No caso previsto no numero anterior podera haver lugar, quando devidamente

justificada, a justa indemnizacao.

1. ENCARGOS E DESPESAS

Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissao do conjunto dos dezoito (18)

prédios rusticos sao da responsabilidade dos respetivos adquirentes.
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12. REGRAS DE INTERPRETAGAO

As divergéncias que existam entre os documentos relativos ao procedimento de alienagao do
conjunto dos dezoito (18) prédios rusticos mediante apresentacao de proposta em carta

fechada e o contrato de compra e venda devem ser interpretados da seguinte forma:
a) Em primeiro lugar, aplica-se as normas imperativas da Lei e do Caderno de Encargos;

b) Em segundo lugar, aplica-se as disposicdes do contrato de compra e venda, na sua
versao final, que ndo colidam com as disposicdes imperativas da Lei e do Caderno de
Encargos.

13. FORO COMPETENTE

Para resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa rendncia a qualguer outro.

ANEXOS AO CADERNO DE ENCARGOS:

= Anexol UE - Unidade de Execucao do Parque Desportivo Norte - Centro de
Formacao

* Anexo Il Relatério de Avaliacao Imobilidria do conjunto dos dezoito (18) prédios
rusticos.

» Anexo lll Identificacao do cadastro geomeétrico e quadro de areas do conjunto dos
dezoito (18) prédios rusticos, integrando:

— Planta de localizagao e identificagdo dos artigos

Quadro com identificacdo dos 18 prédios rusticos

Requerimentos AT para retificacao das areas dos artigos rusticos 1594 e 1596

— Certidbes da Conservatdria do Registo Predial com as areas retificadas




