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1.  Enquadramento 

O presente documento constitui o Relatório de Ponderação dos Resultados da Discussão 

Pública do projeto da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) da Área de Reabilitação 

Urbana (ARU) de S. Pedro Fins, consubstanciada na Estratégia de Reabilitação Urbana (ERU), 

incluindo, ainda, a referência ao parecer emitido pelo Instituto da Habitação e da Reabilitação 

Urbana (IHRU). 

A ERU possui enquadramento legal no Regime Jurídico de Reabilitação Urbana1 (RJRU), 

correspondendo ao instrumento próprio de programação de uma ORU de natureza simples2, 

como a presente, tal como previsto no referido diploma (n.º 4 do artigo 8º do RJRU). A sua 

elaboração observou os pressupostos estabelecidos para a aprovação de operações de 

reabilitação urbana através de instrumento próprio, nomeadamente o estabelecido nos n.º 3 e 4 

do artigo 17.º do RJRU, para emissão de parecer não vinculativo do IHRU e para a promoção da 

discussão pública nos termos previstos no Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão 

Territorial3 (RJIGT). 

Conforme o estabelecido no n.º 1 do artigo 89.º (Discussão Pública) do RJIGT, “concluído o 

período de acompanhamento (…) a câmara municipal procede à abertura de um período de 

discussão pública, através de aviso a publicar no Diário da República e a divulgar através da 

comunicação social, da plataforma colaborativa de gestão territorial e do respetivo sítio na 

Internet, do qual consta o período de discussão, a forma como os interessados podem apresentar 

as suas reclamações, observações ou sugestões, as eventuais sessões públicas a que haja lugar 

e os locais onde se encontra disponível a proposta, o respetivo relatório ambiental, o parecer 

final, a ata da comissão consultiva, os demais pareceres emitidos e os resultados da 

concertação”. 

Ainda nos termos do n.º 3 do artigo 89.º do RJIGT, “a câmara municipal pondera as reclamações, 

as observações, as sugestões e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, 

ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a) 

A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos 

 

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.º 32/2012, de 14 de 

agosto. 

2 Focada nas ações de reabilitação do edificado, realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietários e titulares 

de outros direitos, ónus e encargos. 

3 Alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio. 
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que devem ser ponderados em fase de elaboração; b) a desconformidade com disposições legais 

e regulamentares aplicáveis; c) A lesão de direitos subjetivos”. 

Por conseguinte, o presente documento expõe as participações recebidas durante o período de 

Discussão Pública da ERU da ARU de S. Pedro Fins e a respetiva análise e ponderação das 

mesmas. É igualmente explicitado o teor do parecer favorável do IHRU, de acordo com o disposto 

no n.º 3 do artigo 17.º do RJRU. 

Consideram-se, assim, reunidas as condições para a elaboração do presente Relatório de 

Ponderação dos resultados da Discussão Pública da ERU da ARU de S. Pedro Fins, e a 

subsequente submissão da sua versão final para aprovação pela Assembleia Municipal. 

2. Parecer do IHRU 

Nos termos do n.º 5 do artigo 13º e do n.º 3 do artigo 17º do RJRU, a Câmara Municipal da Maia 

remeteu ao IHRU os elementos relativos à ERU da ARU de S. Pedro Fins, para emissão de 

parecer não vinculativo, tendo obtido parecer favorável, conforme consta do Anexo I. 

3.  Período de Discussão Pública 

3.1 Abertura do período de Discussão Pública 

Nos termos do disposto no n.º 4 do artigo 17º do RJRU, conjugado com o n.º 1 e n.º 2 do artigo 

89.º do RJIGT, e por deliberação da Câmara Municipal da Maia em Reunião Ordinária de Câmara 

realizada a 7 de fevereiro de 2022 (Anexo II), foi determinada a aprovação do projeto de ORU 

simples e deliberado, em simultâneo, a abertura do período de Discussão Pública da ERU da 

ARU de S. Pedro Fins, tendo esta deliberação sido tornada pública através do Aviso n.º 

4438/2022, publicado em Diário da República, 2ª série, n.º 43/2022, de 02 de março (Anexo III). 

O período de Discussão Pública, com início no 5.º dia posterior à data de publicação do referido 

Aviso em Diário da República, e com a duração de 30 dias, decorreu entre os dias 7 de março e 

15 de abril de 2022, dando cumprimento ao disposto no n.º 2 do artigo 89.º do RJIGT. 
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3.2 Publicitação e divulgação do período de Discussão Pública 

Os procedimentos a observar para a publicação e divulgação do período de Discussão Pública, 

conforme referido anteriormente, encontram-se regulados pelo artigo 89.º do RJIGT, cabendo à 

Câmara Municipal essa responsabilidade.  

Neste sentido, e tendo em vista a promoção de um maior envolvimento de todos os cidadãos 

nestes processos, a ERU da ARU de S. Pedro Fins, bem como o respetivo procedimento de 

discussão e participação pública, foram publicitados das seguintes formas: 

: Publicação em Diário da República – Aviso n.º 4438/2022, publicado em Diário da 

República, 2ª série, n.º 43/2022 de 02 de março (Anexo III); 

: Divulgação do procedimento e de toda a documentação na página eletrónica da Câmara 

Municipal da Maia – www.cm-maia.pt (Anexo IV); 

: Divulgação do procedimento na página de Facebook da Câmara Municipal da Maia – 

www.facebook.com/municipiomaia/ (Anexo V); 

: Afixação de editais na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da 

Maia (Anexo VI); 

: Divulgação de edital no órgão de comunicação social – Jornal de Notícias (Porto) – na 

edição de 18 de março de 2022 (Anexo VII). 

3.3 Consulta da proposta e documentos disponibilizados 

Durante o período de Discussão Publica, os elementos que constituem a proposta da ERU da 

ARU de S. Pedro Fins estiveram disponíveis para consulta na página eletrónica da Câmara 

Municipal da Maia (www.cm-maia.pt), no separador correspondente a processos de Discussão 

Pública, em formato digital. 

Foram disponibilizados para consulta os seguintes elementos: 

: O Aviso n.º 4438/2022, referente à publicação em Diário da República, da abertura do 

período de Discussão Pública; 

: A deliberação da Câmara Municipal, em Reunião de Câmara Ordinária, que aprova a 

abertura do período de Discussão Pública da ERU da ARU de S. Pedro Fins; 
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: O Edital afixado na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da 

Maia; 

: O relatório da “Operação de Reabilitação Urbana – Estratégia de Reabilitação Urbana da 

ARU de S. Pedro Fins”; 

: Planta de delimitação da ARU de S. Pedro Fins sobre base topográfica; 

: Planta de delimitação da ARU de S. Pedro Fins sobre ortofotomapa. 

3.4 Modo e formato de participação 

Durante o período de Discussão Pública da ERU da ARU de S. Pedro Fins, os interessados 

puderam apresentar reclamações, observações, sugestões ou pedidos de esclarecimento, 

mediante requerimento dirigido ao Presidente da Câmara Municipal da Maia, onde constam a 

identificação do subscritor, a identificação do local caso se justifique (acompanhada, sempre que 

possível, de planta de localização) e o objeto da exposição, devidamente fundamentado. 

A participação dos interessados incluiu as seguintes formas: 

: Por correio, enviada para o Gabinete Municipal de Atendimento – Praça do Doutor José 

Vieira de Carvalho, 4474-006 Maia; 

: Por correio eletrónico, para: garumaia@cm-maia.pt. 

3.5 Ponderação das participações e seguimento 

Findo o período de Discussão Pública, não tendo sido recebidas quaisquer reclamações, 

observações ou sugestões, manteve-se na íntegra o conteúdo do projeto da ERU da ARU de S. 

Pedro Fins, o qual, findo este período e a respetiva ponderação, deverá ser remetido a reunião 

de Câmara Municipal, para que esta delibere enviar o documento final para aprovação pela 

Assembleia Municipal, nos termos da legislação em vigor. 
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ANEXOS 
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Anexo I – Parecer do Instituto de Habitação e Reabilitação Urbana (IHRU) 
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Anexo II – Parte da ata da Reunião de Câmara Ordinária, realizada no dia 07 de fevereiro de 2022 
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Anexo III – Aviso de aprovação da ORU e abertura do respetivo período de Discussão Pública 
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Anexo IV – Divulgação do procedimento e de toda a documentação na página eletrónica da CM da Maia 

 



ESTRATÉGIA DE REABILITAÇÃO URBANA DA ARU DE S. PEDRO FINS 

R3.6 RELATÓRIO DE PONDERAÇÃO DOS RESULTADOS DA DISCUSSÃO PÚBLICA DA ARU-ORU DE S. PEDRO FINS 

 

 

19 

 



ESTRATÉGIA DE REABILITAÇÃO URBANA DA ARU DE S. PEDRO FINS 

R3.6 RELATÓRIO DE PONDERAÇÃO DOS RESULTADOS DA DISCUSSÃO PÚBLICA DA ARU-ORU DE S. PEDRO FINS 

 

 

20 

Anexo V – Divulgação do procedimento na página de Facebook da Câmara Municipal da Maia 
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Anexo VI – Edital afixado na Câmara Municipal da Maia e na Junta de Freguesia da Cidade da Maia 
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Anexo VII – Divulgação do edital no órgão de comunicação social – Jornal de Notícias (Porto) 
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