NIPG:

N.? Registo:

CAMARA MUNICIPAL

INFORMAGAO

Assunto: AVALIAGAO DO LOTE N.° 4 DA TECMAIA — MOREIRA

Exma. Senhora
Diretora do DFP
Dra. Alexandra Carvalho,

De acordo com o solicitado, foi solicitado ao Eng.® Henrique Moreira, na qualidade de perito avaliador, a
avaliagdo do lote n.° 4 do loteamento da TECMAIA, na freguesia de Moreira, para elaboragéo do respetivo Relatorio de

Avaliagédo que se anexa.

Mais se informa que o referido Relatério de Avaliagdo cumpre os requisitos e as normas técnicas aplicaveis para

este caso.

Maia, 13 de Novembro de 2019

Pela Comisséo de Avaliacéo, ,

--_-A-&M\_-—\c}\'_

(Carlos Manuel Torres Pereira da Silva, Eng/f civil)

Praga do Dr. José Vieira de Carvalho — 4474 — 006 Maia - Tel. 229 408 600 — Fax. 229 481 739
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RELATORIO DE AVALIACAO

Imovel: Lote de Terreno para construcido
TECMAIA
Lote n2 4 — Alvara de Loteamento n? 7/04

13 de Novembro de 2019
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1- INTRODUGAO

A presente avaliagdo tem por objectivo a determinagdo do justo valor, a pregos de mercado, de um lote de
terreno para construgao, sito ao loteamento designado “TECMAIA — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia”,
freguesia de Moreira, concelho da Maia.

As 4reas consideradas pera efeitos deste relatdrio foram obtidas por leitura da documentacdo obtida junto
dos servicos da Camara Municipal da Maia, nomeadamente, o Anexo Il, referente a alteragdo ao loteamento,
datado de 5 de Dezembro de 2006, que aqui se d4 como integralmente reproduzido, para todos os efeitos.
Foi ainda disponibilizada a Certiddo da Conservatoria de Registo Predial e a Caderneta Predial Urbana do lote
de terreno.

Para os devidos efeitos, o perito avaliador declara que ndo teve, ndo tem e ndo se prespectiva que no futuro
possa vir a ter, qualquer envolvimento material com o imével objecto de avaliagdo. Mais declara que nd@o
tem quaisquer outras relagdes comerciais com o cliente, para além do trabalho de avaliagdo, actuando assim
com total isengéo, integridade e objectividade. O perito avaliador declara possuir a qualificagdo adequado a
realizacio deste trabalho, em conformidade com a legislagdo e normas aplicaveis.

2 - AMBITO
A avaliacio é efectuada de acordo com as normas de avaliagdo aplicaveis, nomeadamente, as EVS-2016, do
European Valuation Standards (EVS), entre outras, usando-se os métodos de avaliagdo mais adequados ao
mercado, ao imével e sua afectagio, em especial o método comparativo de mercado e o método do valor
Residual (Discounted Cash Flow).

Assim, sera determinado o valor do imével, no estado fisico e juridico actual, em plena propriedade, devoluto
e livre de quaisquer 6nus, encargos, reservas de propriedade, penhoras, etc.

Entende-se como valor (de mercado) de um imével, a estimativa do montante mais provavel pelo qual, a
data da avaliacio, um activo, apés um perfodo adequado de comercializagdo, podera ser transaccionado
entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes actuam de forma esclarecida,
prudente e sem coacgoes.

O Valor de Mercado é considerado a presente data de Novembro de 2019 e nos pressupostos anteriormente
referidos.

3 - 0BJECTO
3.1 - Identificagdo do Imével:

O objecto da avaliagdo é constituido por um lote de terreno para construcdo, sito ao loteamento da
“TECMAIA — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia”, freguesia de Moreira, concelho da Maia, encontrando-
se previstas dreas de aparcamento automovel em cave e sub-cave e areas para industria e servigos.
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Fotografia aérea (Fonte Google Earth)

3.2 — Caracterizagdo da Envolvente

Imodvel localiza-se na zona industrial da Maia, inserido no loteamento titulado pelo Alvara de Loteamento n?
7/04 , na Rua do Engenheiro Frederico Urrich, n? 2650, freguesia de Moreira, a norte da cidade do Porto, a
cerca de 4,0km para nascente do aeroporto Francisco $a Carneiro, a cerca de 2,0km da zona industrial da
Maia e a cerca de 2,0km do nd de ligagdo da A41.

O loteamento em causa, preveé a existéncia de lotes para construgdo de edificios de afectagdo mista (industria
e servigcos), dos quais, alguns ja se encontram edificados.
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A zona onde se insere o imével, apresenta grande dinamismo empresarial, quer ao nivel da industria, quer
ao nivel dos servicos, dos quais se destacam o entreposto postal da SEUR, a EFACEC, o centro empresarial da
Maia e o centro comercial VIVACI — Maia (actualmente designado Mira Maia).

3,3 — Acessibilidades, Equipamentos de Apoio e Infra-estruturas

A zona industrial da Maia possui excelentes acessibilidades, quer aos centros urbanos mais préximos, entre
os quais Matosinhos, Porto, Vila Nova de Gaia, quer para Norte, Sul e interior do pais, encontrando-se
envolvida por varias autoestradas, com bastantes nés de acesso, nomeadamente a A4l, a A28, a A4 e a A3,
bem como, ao aeroporto da Sd Carneiro e ao porto de Leixdes, nomeadamente através da EN13 e A41,
interligando com varias outras autoestradas.

Zona onde o lote em avaliacdo se insere, é bem servida por transportes rodoviérios, bem ainda como, 2 linhas
do metro (Pedras Rubras e Mandim), a qual permite facil ligagdo a cidades mais a norte (Vila do Conde) e ao

Existem bons equipamentos sociais disponiveis nas proximidades, como escolas, creches, Escolas de 12 e 2°
ciclo, Clinicas, lares 32 idade, esquadras da PSP, estagBes dos correios, etc.. As infraestruturas de lazer,
espacos verdes e de desporto disponiveis em todas as freguesias do concelho, s3o boas, com varios
equipamentos desportivos municipais, nomeadamente, piscinas, campos de técnicos, campos de futebol,
percursos pedonais, etc.

O comércio tradicional de proximidade existente na envolvente imediata, é diversificado, existindo
nomeadamente, farmdcias, agéncias bancérias, clinicas, supermercados, pequenas superficies, entre outros.
A cerca de 1,0 km encontra-se o centro comercial VIVACI, com o seu hipermercado Modelo/Continente (a
poente) e o hipermercado “Jumbo” (a nascente).

No centro da cidade da Maia encontram-se todos os servicos administrativos publicos necessarios,
nomeadamente, Camara Municipal, Junta de Freguesia, Tribunal da Maia, Reparticdo de Finangas,
Conservatérias e Notarios, Hospital, a curta distancia do imével.

0 concelho da Maia e a freguesia de Moreira dispdem de todas as infraestruturas basicas.

4 — AREAS DO LOTE

O lote n2? 4, em avaliacdo, tem a drea de 4.549,58m?, situa-se na freguesia de Moreira, concelho da Maia,
inscrito na matriz predial Urbana sob o Artigo n2 4004 do Servico de Finangas da Maia (1805), e descrito na

12 Conservatéria do Registo Predial da Maia, sob o n? 2656/20040531.

As confrontacBes registadas do lote n? 4 séo:

Norte Rua do Castanhal
o Sul B . : Lote n?1
Nascéf'l_te ' Loté.r.'ug 5
Poent_e Lote ﬁ‘-’ 3
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Atenta os documentos disponibilizados, foram adoptadas, para efeitos desta avaliagdo, as dreas abaixo
descriminadas:

[ Lote nt 4- Tameno pera ConstrugBo - TECKMALA - Mareia
[ Mapa de Areas : ]
Fiso Designacio Aren tcnica || Asea de Senicos Zonas Comuns (m Area de Garagem # Gaagem Abp Total Abd Tolal 0BS
Sub-Cava I
Estacionamento 221285 m¢ 73 221256 m'
Estacionamenta| 224036 74 224036 m?
o
Z2ono Comum 0.00 m? 12717 127.17 o)
Sanvigos 000 m? S08.70 12 508.70 |
Pigal
Zona Comum 0.00 m! 336,05 m’| 336,06
Senigos 0.00 m? 1904.31 mé a4 190431 m?
Pigo 2
2ona Comurn 0 00 m| 336.05 m 336 05 m?
Senigos 0.00 m? 1.904.31 m* 44 1.804.31 |
Pisod | ¥
[“Total | | 0,00 ] 22161 m? 1135 34 mi] 445291 ] 147 | 7 35695 ] 445291 m'] ]

Consultada a Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal do Concelho da Maia, em vigor, constata-

-se que o Lote n? 13, estd inserida em drea classificada como “Solo Urbanizado - Areas de Industria e
Armazenagem”.

% o e S 500
*lgrefa (Gamunds)

O acesso principal ao Lote n24, é concretizado pela Rua Engenheiro Frederico Ulrich, n? 2650.

4 — AVALIACAO
a) Determinagdo do valor de mercado:

O objetivo da presente avaliagdo, visa determinar o justo valor a pregos correntes e de mercado do referido
lote de terreno para construcao.
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Entende-se que o valor real de um bem é o montante que um eventual comprador estaria disposto a pagar
por ele, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para o adquirir.
Para determinar o valor de mercado de um lote de terreno, utilizou-se o método do valor residual,
complementado, com o método comparativo de mercado.
Esta metodologia, baseia-se no pressuposto de que o valor de um lote de terreno para construcio depende
directamente, do que nele é possivel concretizar. Assim, é necessario determinar:
i.  quais os valores potenciais de transac¢do das fracgdes resultantes do projecto imobiliario ficcionado;
ii.  qualocronogramatemporal do projecto imobilidrio ficcionado, incluindo cronograma da construgéo
e cronograma da comercializagdo do produto imobilidrio resultante;
iii. quais os custos (construcdo, projectos, licencas, etc,) necessarios para concretizar o projecto
imobiliario ficcionado;

Para determinar o potencial valor de venda das frac¢des resultantes do projecto imobiliario a levar a efeito
no lote de terreno em avaliagdo, foi elaborada uma prospeccéo de fracgdes comparaveis, nos factores de
afectagdo (servicos e parqueamento automével), area bruta de construgdo, tipo de imével, qualidade da
construgdo e acabamentos e estado conservagdo. Assim e sempre que tal se justifique, os valores das
amostras de propecgdo foram expurgados de todos os valores referentes a caracteristicas marginais, se as
possuiam.
Constatou-se que a oferta de iméveis (fracgdes) em estado de novo, na envolvente préxima, é muito escassa,
razao pela qual houve necessidade de ampliar o &mbito da prospecgdo, alargando-o s zonas e freguesias
confinantes.
Da prospeccdo de mercado de oferta para compra/venda/arrendamento, resultou a seguinte matriz:

[ ficha de prospecedo de Mercago ]
ComprafVienda de Escritdrios e Nigares de garagem
Matrix de Prospecgio
Imdvel 3 avalisr; Lote deterrenc ned - TECMAIA
Valor de
Tipologia Vanda Arrendamento ABC Renda/m®  VendaPreo/m* Estadoaciual  Conservagio Localzaio Loat Contatto Imabiliéria Gar
st £230000.00 258.00m BILATmi|  usado Inferior Similar Vilar do Pinheite | 226061 030|Casada Portela
Esc €55 000.00) G100 S00.64/m'|  Usado Infenor Similar MoreiradaMala | 224013560 Fraﬁar Exacta Unipessoal Lds
E Est €235 000.00 248,00 1345.19/m']  Usado Similar Similar  |MoreiradaMala | 226099 Imobilidria - Matosinhos
1 st €2 500 000.00] 2477.45m" 100910 /m"|  Nevo Similar Similar  [MoreiradaMala | 225562 779|Prediblsa Soc \,-r.cm;q.mnmg;g s |2
€ Ege € 130 700.00] 136,00 | 95103 /m'|  Usado Inferior Similar Castelo da Maka 2294811 pace,Consul 1
R Est 130 700,00 13200m’ 590.15 /m| Newo Similar Similar Casteloda Maia 15481 376 |Medispace,C i Imobilid 1
| Esc £9500.00 /més| 1868.00m*  5.09/m’ Novo Similar Inferior  |MoreiradaMaia | 325151 754]UPRE Mediacio Imobilidria I.da
T Est €695.00 [miés $5.00 m’ 7.02 fm’ Usadp Interior Similar  |Moreitada Maia | 229481 37%[Medispace,C
o Est €500.00 /mis|  13p.00m']  6.62/m Usado Infegior Similae_ |MoreiradaMala | 225151 784|UPRE Mediacdo Imobiliarla Lda i
R st € 699,00 fms) 59.00 ' 7.06 /e’ Usitho Inferior Simifar Meteirada Maia | 225562 7| Fradibisa So¢ Mediagdo Imobillinialda £
i Esc €394.60/més|  s410m 1.8/m Usado Inferiol Simifat  [MereiradaMala | 22536270 (Predibisa s«r.fem,ao |mb..|;qa tda | 2
Esc €705.00/més|  100.00m'| 205/’ Usado Inferior Similar Moreirs da Maia | 235562 79| Predibisa Soc I b da | 3
9 Esc €000 /més]  115.00m°] 652/’ Usado Inferior Similar__ [Msia 915 646 482]5ara
§ Esc £ 390,00 fmés sa00m’ 629/’ Uszdo Inferiot Simnilar  |MoreiradaMaia | 228248 800]Frontal Imobil
Est €1500,00 /més|  225.00m’ .00 fm’ Usado Inferior Similar Moreirada Mala | 938537 528]juan pereira
Esc C1800.00/mbs]  223.00m" £.00/m’ Usado Inferion Similar __ |woreiradamaia | 938537528]jusn pereits
le a Gar £ 3 500.00) 17000 20588 fm*|  Usado Similas Similas Casteloda Maia 213 823 460{Euro Estates
AGM  Gar €3 500.00) 17.00 | _ WeE/m'  Usade Slmilar Similar |CattelodsMala | 225562 973|Accada Porto Bana -
e Gar £3500.00) 16.50m° 2212 )m*|  Usade Inferios Similar [Castelods Maia | 205562973 Arcads Porto Baina

Os valores da amostra foram objecto de uma homogeneizacdo por factores, nomeadamente, a
homogeneizacdo das areas brutas de construgdo, a homogeneizagio do estado de conservacdo e a
homogeneizagio da localizag3o.
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A homogeneizacdo por factores consiste em proceder a modificagdes nos valores de cada elemento da
amostra, decorrentes da alteragdo dos diversos atributos (varidveis independentes), de modo que, no fim do
tratamento, os valores homogeneizados se refiram a um imovel de caracteristicas padronizadas (paradigma),
que poderdo até mesmo ser coincidentes com a do imével a avaliar.

Os valores da amostra homogeneizados foram ainda tratados estatisticamente, por aplicagdo do Critério de
Chauvenet.

Pelo Critério de Chauvenet, calcula-se o desvio de cada um dos elementos suspeitos, os quais sdo sempre o0s
elementos extremos (maximo e minimo). Em seguida, esse desvio é comparado com o desvio-padrdo da
amostra, pela relagdo d / 0. Usualmente, o critério adoptado é o Critério de Chauvenet, que nos leva a excluir
os elementos cuja razdo entre o desvio da amostra e o desvio padrdo seja maior aos valores criticos tabelados
por Chauvenet.

Ap6s a conclusdo do tratamento dos valores da amostra, acima descritos, obtiveram-se os seguintes valores
e intervalos de confianga, para o imével em avaliagdo:

e 4.1.1- Estudo de mercado de fracgbes de Servigos:

o Venda:

Valor médio homogeneizado/m2 € 1.029,06/m?2
Desvio Padrdo € 68,37/m2
Intervalo de Confianca (Maximo) € 1.073,08/m2
€
€

Intervalo de Confianga (Minimo) 985,03/m2
Valor minimo adoptado p/ Abp 1.000,00/m2

e 4.1.2-Estudo de mercado de fracgbes de parqueamento automovel:

o Venda:
Valor médio homogeneizado/m2 € 207,96/m2
Desvio Padrdo € 3,60/m2
Intervalo de Confianga (Maximo) € 212,13/m2
Intervalo de Confianga (Minimo) € 203,79/m2
Valor minimo adoptado p/ Abp € 200,00/m2

Dos valores acima referidos, resulta a seguinte matriz de potenciais valores de venda do produto imobiliario
resultante:
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Lote n° 4 - Terreno para Construgdo - TECMAIA
“ Anexo | - Valores Potenciais de Venda I
(Valores em Euros)
Matureza n® Area Area Valor Potencial
de de Bruta Bruta de Venda
Ocupagdo fracgdes Privativa | Dependente
. ABP {Garagem) Valor Valor Valor
Designagdo Habitagdo (Garagem) Total
m? m* €/m? €/m? €uros
-2 Estacionameantc 0.00 m* 0.00 m? 200 € 0€
-1 Estacionamento 0.00 m# 0.00 m#* 200 € 0€
0 Senigos 5 508.70m?| 18000m:| 1030€ 200 € 560 000 €
1 Servigos 19 190431 m?| _ 660.00mz| 1030€ 200 € 2 093 400 €
2 Servigos 19 190431 m?|  660.00m2| 1030€ 200€ 2093 400 €
Seivicoa 19 190431 m?|  660.00m: 1030€ 200 € 2093 400 €
TOTAL || 62 || 622161 |2160.00 6 840 200.00

e 4.2 - Custos de construc¢do estimados:

Os custos estimados para a concretizagdo do projecto imobiliario ficcionado, resultaram dos valores de
referéncia, validados por experiéncias recentes com projectos imobilidrios similares e considerando as
exigéncias técnicas actuais, bem como, as previsiveis exigéncias dos potenciais compradores do produto,

comparativamente com os produtos concorrentes no mercado da envolvente.

Assim, resultou a seguinte matriz de custos de construgao estimados:

Lote n° 4 - Terreno para Construgao - TECMAIA
{ Anexo Il - Custos de Construgio |
(Valores em Euros)
Matureza Area Custo de
de bruta Construgdo
Ocupacéo total
. Ab unit! unit/ Abd Ce
Designacéo {m?) m? Abp Z. Comuns €
|CONSTRUGAO
Estacionamento 221255 180 € 398 259 €
Estacionamento 224036 180 € 403 265 €
Senicos 508.70 400 € 203478 €
Senigos 1904.31 400 € 761722 €
Servigos 1904.31 400 € 761722 €
Sernvicos 1.904.31 400 € 761722€
Areas Comuns, Zonas Técnicas, Sala Condominio 113534 340 € 386 014 €
Jardim 230922 25 € 5TT31 €
TOTAL DO CUSTO DE CONSTRUGCAO|| 3733914 €

Valores incluem IVA
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e 4,3 - Cronograma temporal:

O cronograma temporal da operagdo imobilidria previsto, foi elaborado tendo por base experiéncias com
projectos imobiliarios similares, considerando as diferentes caracteristicas e especificidades dos diferentes
produtos imobilidrios resultantes.

A recuperacio no mercado imobilidrio, embora mais visivel nos grandes centros urbanos, particularmente
de Lisboa e Porto, é ja igualmente visivel em cidades como a Maia. Esta é, no entanto mais evidente no
segmento da habitagédo, no que se refere a compra / venda, bem como, no segmento do arrendamento.

A oferta de fracdes auténomas destinadas a servigos, na envolvente ao lote em avaliagdo, é reduzida, sendo
a procura forte. Na zona, existem alguns edificios exclusivamente destinados a comércio e servigos,
nomeadamente, o centro empresarial da Maia.

Na urbanizacio onde se insere o imével em avaliagdo e na envolvente préxima, o indice de ocupagdo das
fracbes destinadas a servigos na envolvente mais préxima, é elevado.

Zona envolvente ao lote de terreno para construgdo estd vocacionada para a industria, armazenagem e
servicos de apoio.

Assim, o cronograma temporal previsto foi o seguinte:

Lote n®4 - Terreno para Construgio - TECMAIA

Anexo Wl . Método do ™ Nscounted Cash Flow ™

FLUXOS DE PROJECTO | SEMESTRES ] |
[ 1 H I 3 4 5 3 7 8 9 [ » I
Fasmarario- Conbig b 1 | |
Licengas e Taxas W0 | | | | | W00
. Corgtrug &0 B0 30 4000 0 \ | ¥
Puopecta o Fiscshag 5o 550! 2010 i 50 | | | W

Farearario - Recekas [

Servigos 00| 0.0 50 A0 | SO0 505 0.0 ¢ [l ” \Jzﬁj

e 4.4-Fluxos de Caixa Descontados (DCF):

A analise dos fluxos de caixa descontados (DCF), permite analisar temporalmente, os fluxos gerados por um
projecto imobilidrio a implementar no lote de terreno e actualizé-los para um mesmo momento temporal
(ano 0), através de uma taxa de desconto apropriada.

Assim, o valor do imével baseia-se na capacidade de gerar rendimento através de um eventual projecto
imobilidrio legalmente exequivel.

Para o efeito, consideraram-se os custos de construgéo, bem como, as receitas, acima estimadas, acrescidos
dos custos operacionais relativos a projectos, fiscalizacdo de obra, taxas e licengas, gestdo do
empreendimento, comercializagdo e marketing, etc, estimados por comparagdo com projectos imobiliarios
comparaveis.

Ataxa de desconto anual adoptada, foi de 11%, foi determinada com base em empreendimentos imobiliarios
similares e considerando o prémio de risco especifico aplicado a taxa de remuneragéo de activos sem risco,
entre outros factores.
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Lote n* 4 - Tarreno para Construgiio - TECMAIA
— — — — ———— |
Aneso lll - Método do ™ Discounted Cash Flow ©
FLUXOS DE PROJECTO [ SEMESTRES Eaae]
[ ¢ ] 4 | & [ ] [ N
Fassamento. ] | |
Lt as e Tazas W0 G { i | | 0o
-Connugio 0% ot 002 LT I 1 s
Profecto e Fiscallaglo 5510 200%] 2005} 5cs! | | 1 s
Custos - I | [ | ] ]
Lisengas e Taups 30 e nzor 0 LN 0| o 0l 0| ol 0 0l [ wow
Censtiugho sE00S7 | 10068701 1emmes| 3w o o 0 0! 0 0] [] 37334M
Frejecto e Fisoiisglo [ T [ 44807 | 44807 | a2 | Al 0] il ol a o [ 405
Total dos clustos ELTEIT| 755373 135677 1538373 JEAEAT [} [] i [] 1] 1] o] [_a0ea5es
Faseamento - Flboeitas | ] ] I | I ] ] | ] |
Shvigos 002! 0051 5% 4005 500% 50| a0 ax | 1003
Flceitas ] T T 1 T
SHvos 8397 R [] o] meow| 270 00| mzem| [ ol 0 0] 0 £ 040200
. Cuttos 4 Commclibeagio 0% (269855) ] 0] (7wy  (REsHA) (W100%) o wn! [] 0l ] o) a ez o)
Giestho do Empreendimento 155 (B0 %y o ol s 41041)| 51302)] [5:120)! [ al 0 0] [

Total de Pedetas sosz 028 [ 0 0 TR P2 M T TR LT EREE) ] [ i [ 1]
|FLUXO DO PROJECTO vaason |[ gassen) aniemn (1218534) 2wsez  3wira anTm ° o o o o |[z32620 )
(Walores em Eveos)

Anexo - ME10do do - Discounted Cash Flow -
Arvs de Chkoulo
PLANO FINANCEIRO |
FLUXOS DA CAIXA DO PROMOTOR Momento SEMESTRES. ” TOTAL i
WAL v | z [ s | + [ s [ & [ v [ s | s | [ n |
FLUXOS DO PROJECTO s 1795 323 T I Z1T3EAZ 3197 793 | EEREA [ o] [ o] Q| EEETED
CUSTOBRUTO DO TERREND 1249 %0
{#: CARITAL ALHEID
s do e {(eoa e I (23 850) SR (0eed) (O 1 (3 [l 0] [H [ i 1234 W)
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Mapa de Fluxos de Caixa Descontados (DCF)

5— CONCLUSAO

Assim, propde-se para valor de mercado do lote de terreno supra identificado, com a potencialidade prevista
no alvara de loteamento aprovado, a data deste relatdrio (Margo de 2019), considerando os pressupostos
referidos, as condi¢bes actuais de mercado, a localizagdo, que se encontra livre de dnus ou encargos e no
estado fisico e juridico em que se encontra, € 1.156.000,00 (Um milhdo cento e cinquenta e seis mil euros).

6 —~ DOCUMENTACAO

D4-se aqui por reproduzida para os devidos efeitos, a documentagdo constante do processo.

Anexam-se copias de:

e Caderneta Predial Urbana do prédio;
e Certiddo da Conservatdria do Registo Predial;
e Anexo |l - Alteracdo ao Alvara de Loteamento n2 7/04;

e Planta do Lote;

e Planta de Localizagdo;
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Manuel Hoangoe Eoagalse Moteir nz” G )
Rua de Flevteta Fapar
ST MALA, - el
Coatribmnte 0" F3I51051]

Maia, 13 de Novembro de 2019

MANUEL HENRIQUE Digitally signed by MANUEL

GONCALVES :?Rﬁé{:f GONCALVES
MOREIRA Date: 2019.11.19 10:04:49 Z

M. Henrique G. Moreira (Eng® Civil)

Anexo: Os citados
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Caderneta Predial Urbana

AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
BERVED DE FI.N.IINQAS: 1805 - MALA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 09 - MOREIRA
ARTIGO MATRICIAL: 4004 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 09 - MOREIRA Tipo: URBANO
Artigo: 3908

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 06 - MAIA FREGUESIA: 09 - MOREIRA Tipo: URBANO
Artigo: 3912

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua Eng® Frederico Ulrich, 2650 Lote: 4 Lugar: Moreira Cédigo Postal: 4470-605 MAIA

CONFRONTAGOES

Norte: Rua do Caslanhal Sul: Lote 1 Nascente: Lote 5 Poente: Lote 3

DESCRIGAQ DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgéo

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 4.549,5800 m? Area de implantagéo do edificlo: 2.240,3600 m* Area bruta de
construgdo: 11.809,8600 m* Area bruta dependente: 4.452,9100 m*

DADOS DE AVALIAGAOD

Ano de inscrigio na matriz: 2007 Valor patrimonial actual (CIMI): €1.270,837,11 Determinado no ano: 2016

Percentagem para célculo da &rea de implantagéio: 26,00 % Tipo de coeficiente de localizag#o: IndUstria
Coordenada X: 157.370,00 Coordenada Y: 476.786,00
x[ A % L3 [__“n_?g_‘] %j
Lrﬂ'nmﬁj I_m_] ml_m_l |_mr—| I—nm—,

Vis= vsnrnalrmnialuhm\‘z: = valor base dos prddios edificados, A = drea bruln de mais a drea dente & drea do
fio, Cl = da fo, Cq = de qualidade @ conforln, Cv = coaficients do velustez, sendo A= Aa + Ab + Ac+ Ad, omqueﬁamnmanus

&rea bruta privative, Ab a8 droas brutas dep Az rop @ &rea do terrena lvie atd ac limite do duss vezes a drea do Implantacdo, Ad representa a
érea do lerreno fvre que excede o limite do duas vezes o &rea do

Tratando-se de temenos para construcla, A = drea hulndomwuﬂohlosnad’aﬁahb

* Valor pTedondaco, nos lemmos to n*2 do Art.® 357 do CIMIL

Mod1 do IMI n® : 1238937 Entregue em : 2006/12/21 Ficha de avaliagéo n°: 1459521 Avaliada em :
2006/12/28

TITULARES

Identificagdo fiscal: 505387131 Nome: MUNICIPIO DA MAIA
Morada: PC DO DOUTOR JOSE VIERA DE CARVALHO, MAIA, 4470-202 MAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 225746727

ISENGOES

Identificagdo fiscal: 505387131

130609 - MOREIRA - U - 4004 Pégina 1 da 2
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Manuel Hensiny
Rua e Fiovbelal
L4702 MALY

B2 ek LIS 47
Coairilwnnie n® |SES3I538

AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 1805 - MAIA

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2015 Valor Isento:
€1.270.837,11

Obtido via intarnat em 2018-10-25

O Chefe de Flnangas

(Anténio dos Santos Moreira Alves)

130609 - MOREIRA - U - 4004
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Certiddo da Conservatoria de Registo Predial

L* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Moreir:
e Maia
- _ 2656/20040531
AN
reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: GP-1233-02153-130609-002656

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

JRBANO
JENOMINAGAO: LOTE 4
3ITUADO EM: Moreira
Rua Eng. Frederico Ulrich, n°® 2650

iREA TOTAL: 4549,58 M2
iREA DESCOBERTA: 4549,58 M2

IATRIZ n®: 4004
10MPOSIGRO E CONFRONTAGOES:
lerreno para construg¢iio, norte - Rua do Castanhal, sul - lote 1, nascente - Lote 5, poente -
lote 3.
Jesanexado do n® 01447/31052004 de Gemunde e 02651/31052004 de Moreira
INCONTRA-SE TAMBEM DESCRITO SOB O N° 01452/31052004 DE GEMUNDE.
) artigo 4004 rastico & da freguesia de Moreira.

0(A) Ajudante, em substituigdo

Ana Maria Cerqueira Martins

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

\P. 27 de 2004/05/31 - Autorizagdo de Loteamento

Alvard n° 7/04, de 3 de Maio - Especificagdes - Constituigfio de 8 lotes numerados de 1 a 8,
respectivamente com as 4reas de 47.186,20 m2, 2.413,53 m2, 3.888,07 m2, 3.602,94 m2,
4.087,42 m2, 12.863,53 m2, 10.803,34 m2 e 17.203,24 m2- Montante da caugdo - 1.765,228,30
euros, prestada através de contrato de hipoteca do lote 1 - Prazo de conclusd@o das obras: 12
meses.

Transcrigdo da inscrigdio F 4 n° 01447/31052004 de Gemunde e 02651/31052004 de Moreira
(Reprodugdo da inscrigloc F-4)

0(A) Ajudante
Maria Isaura Coelho

AP, 13 de 2007/01/11 - Alteragdo do Alvard de Loteamento

N° 50/06, de 5 de Dezembro. Novas Especificag¢des: A)- autonomizagdo de uma parcela de terreno
com a Area de 4.535,25 m2, resultante da soma de uma parcela de terreno com 2.4i3,53 m2,
correspondente & totalidade da &rea do lote n°2, com uma parcela de terreno com 2.121,72 m2,
correspondente a parte da drea do lote n°l, deixando esse lote 2 de integrar a operagido de

1* C.R.P. Maia "~ InformagHo em Vigor -

Pégina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2016/02/24 15:29:25 uTC www.casapronta.mj.pt

Pagina 14 de 21




