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Artigo 14° - Tubos de Queda

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1° - Composigao

O presente Loteamento A, elaborado no ambito da Proposta de Estratégia de Operacionalizagao
do Masterplan do Bairro do Sobreiro, rege-se pelas disposi¢cdes constantes do presente
regulamento e pelas pegas desenhadas e escritas que fazem parte do processo:

1. Memodria Descritiva e Justificativa

2. Planta Implantacdo — Area de Intervencdo e Cadastro

3. Planta- Perfis e Quadro de Areas
4

. Planta Sintese do Loteamento

Artigo 2° - Objetivos

O Loteamento A, visa a constituigdo de dois lotes devidamente delimitados na Planta Sintese:
Lote A-1 - Edificio de Habitagdo Coletiva, com acessos, comércio ou servigos no r/chao;

Lote A-2 — Edificio destinado a equipamento publico (existente).

CAPITULO II
CONCEGAO

SECGAO | - EDIFICIOS

Artigo 3° - Identificagao e Usos
1 - Considera-se como edificio a construir a unidade de edificagdo com identificagdo prépria nas

Plantas de Implantagao do Loteamento.

2 — O edificio a construir no Lote A-1 destina-se predominantemente ao uso habitacional,
permitindo-se as atividades complementares de comércio, servigos, restauragdo e bebidas e

ainda industrias artesanais, desde que, cumulativamente:
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a) Sejam compativeis com o uso habitacional, nos termos do artigo 38°;

b) Estejam instaladas no piso térreo, exceto quando sejam permitidas noutros pisos, por
parecer favoravel prévio dos Servigos Municipais competentes;

c) Sendo no piso térreo, possuam acesso independente do da habitagdo e confrontem

diretamente com o espago publico envolvente ao edificio onde estao instaladas.

3 — O edificio existente no Lote A-2 destina-se ao uso de equipamento.

Artigo 4° - Edificabilidade e Composigao Arquiteténica

1 - Os edificios a construir devem respeitar as implantagbes e demais parametros e disposigdes
estabelecidos nas pegas desenhadas e respetivos quadros, permitindo-se apenas, em acordo
com as cérceas e alinhamentos horizontais e verticais definidos, o algamento de platibandas
contentoras do substrato das coberturas ajardinadas, acrescidas de gradeamento metalico de

protegdo a queda com a altura de 1,19m.

2 - O estabelecimento de cérceas e alinhamentos horizontais e verticais dos edificios deve
respeitar o definido nos Perfis Longitudinais, designadamente no tocante ao alinhamento

superior relativo dos edificios.

3 - Nos edificios a construir, a composi¢do arquitetonica deve garantir a correta integragéo
plastica do edificio no ambiente local, manifestando-se como expressao cultural de qualidade

arquitetonica e construtiva.

4 - Nao sao permitidas saliéncias volumétricas nas fachadas dos edificios a construir, exceto a
composigao de varandas no algado poente do edificio A-1, e desde que estas sirvam diretamente
os espagcos de sala e cozinha das habitacdes, devendo todas as restantes saliéncia volumétricas
ser absorvidas pela volumetria total do edificio, conforme definicdo volumétrica definida nas

pecas desenhadas.

5. Para efeitos de todo o conteudo deste artigo, considera-se “cércea” a cota superior da

platibanda, excluindo os gradeamentos.
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Artigo 5° - Galerias

1 — No edificio A-1 é obrigatdria a existéncia de galerias ao nivel do Rés-do-Chéo, satisfazendo

as seguintes condicoes:

a) Deve ser sempre garantida a continuidade funcional entre galerias contiguas ou alinhadas,
numa légica de percurso pedonal compreensivel e confortavel;

b) Devem ter, no minimo, uma largura livre de 2,50 metros;

c) As galerias podem assumir a tipologia de arcadas, enformadas por pilares a face ou recuados
relativamente as fachadas, por forma a oferecerem melhor prote¢cdo, ou adotar um
desenvolvimento sem pilares visiveis, em consola.

2 - O pavimento das galerias referidas nos numeros anteriores deve corresponder a um unico

desenvolvimento em cada algado do edificio respetivo, constituindo um prolongamento, em

condigbes de acessibilidade universal, dos espagos publicos contiguos, a igual cota e com os

mesmos materiais de revestimento.

Artigo 6° - Projeto de Arquitetura
1 — O projeto de arquitetura dos edificios devera ser uno, coerente e harmoénico do ponto de vista

da linguagem arquiteténica.

SECGAO Il - AREAS VERDES
Artigo 7° - Usos e Edificabilidade

1 - As areas de espacos verdes, definidas pelo Loteamento, tém o carater de uso publico e tém
como finalidade a valorizag&o urbanistica do espago publico e dos edificios envolventes ou a
dotagdo de areas de recreio e lazer, essenciais a melhoria do ambiente urbano e da qualidade

de vida dos utentes da cidade.

2 - Nas areas verdes, a ocupagdo do solo, predominantemente de coberto vegetal, privilegia a

arborizagdo, ajardinamento e pavimentagéo de carater permeavel para uso pedonal.
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Artigo 8° - Areas Verdes Privadas de Utilizagdo Publica

1 - As areas verdes privadas de utilizagdo publica identificadas ndo podem ser muradas ou de
qualquer forma separadas do espaco publico confinante, devendo desenvolver-se a mesma cota
altimétrica deste e com idéntico material de revestimento, no caso de contiguidade com espaco
verde, mesmo que correspondam a cobertura de pavimentos em cave dos edificios a que estado

afetas.

2- A manutengéo das areas verdes privadas de utilizagdo publica constitui responsabilidade e

encargo da Camara Municipal.

CAPIiTULOII
DISPOSICOES RELATIVAS AOS EDIFiCIOS A CONSTRUIR
SECGAO | - COBERTURAS

Artigo 9° - Materiais

As coberturas dos edificios devem ser planas, visitaveis, ajardinadas, preferencialmente no modo
intensivo, observando todas as boas praticas de execugdo, bordejadas com dispositivo
perimetral protetor relativamente ao risco de queda, sob a forma de gradeamento, em acordo

com o disposto no numero 1 do artigo 4°.

Artigo 10° - Volumes Salientes

1 - Permitem-se apenas volumes salientes na cobertura do Edificio A-1 correspondentes a
equipamentos e instalagbes técnicas a instalar ao nivel das coberturas planas, bem como a
caixas de escadas e elevadores, desde que os mesmos ndo ultrapassem a cota maxima do
gradeamento definido no numero 1 do artigo 4.° e, sempre que possivel, se situem a cota ou

abaixo da cota das platibandas de cobertura.

2 - Os volumes salientes a que se refere o numero anterior devem ser revestidos com complexo

isolante acabado a chapa de zinco.
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SECGAO Il - ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E REVESTIMENTOS DE EDIFiCIOS

Artigo 11° - Fachadas

1 - Nas fachadas dos edificios permitem-se revestimentos em pedra natural (exceto calcario),
preferencialmente serrada e nao polida, ou em materiais contemporaneos que contribuam para
a qualificacéo arquitetdnica do edificio, tais como madeira, vidro, betdo aparente, agco ou outro
material metalico de idéntico valor plastico.

2 - Os materiais de revestimento das fachadas ndo podem ser aplicados por processos de
colagem direta, devendo recorrer-se a sistemas de fixagdo ou amarragdo tais como o
grampeamento, aparafusamento e outros devidamente homologados/certificados.

3 - Pode considerar-se a utilizagao de materiais ndo mencionados, quando a composigéo plastica
assim o exigir, por manifesta qualificagcdo arquitetonica e parecer concordante dos Servicos
Técnicos Municipais.

5 — O projeto de arquitetura deve definir os principios orientadores para a afixagdo de disticos

identificativos/publicitarios em harmonia com as arcadas e a composi¢ao das fachadas.

Artigo 12° - Vaos

1 - As caixilharias devem possuir categoria de isolamento térmico-acustico de nivel superior, ser
construidas em aluminio anodizado a cor natural, ago inox ou madeira a cor natural, permitindo-
se a utilizagcdo de outros materiais metalicos, a sujeitar a aprovacado dos Servigos Técnicos
Municipais.

3 - Nas superficies envidragadas das fachadas dos edificios prevé-se a utilizacao de vidro incolor
ou tendencialmente incolor, em caso de aplicagéo de vidros de baixa emissividade térmica.

4 - Os estores exteriores nos vaos dos pisos superiores, a existirem, deverdo ser em aluminio
anodizado a cor natural.

5. As protegbes de seguranga nas fachadas dos pisos térreos (estores, grades rolantes ou
deslizantes), a existirem, dever&do ser em aco inox ou ferro pintado numa gama de cor proxima
das referéncias RAL 9006 e RAL 9007.
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Artigo 13° - Gradeamentos e Guardas

Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios devem ser executados em
painéis de vidro temperado incolor ou, preferencialmente, em estrutura metalica de vardes
verticais alinhados, com afastamento entre eixos ndo superior a 12 centimetros, e com remates
horizontais, superior e inferior, em barra maciga, pintados numa gama de cor préxima das
referéncias RAL 9006 e RAL 9007.

Artigo 14° - Tubos de Queda

Ao nivel do edificado com galeria no piso térreo, com pilares formando arcada, os tubos de queda
devem ser embutidos e, preferencialmente ndo visiveis, permitindo-se, no entanto, tubos de
queda aparentes, em aco inox, apenas quando alinhados pelo eixo dos pilares e, se aplicavel, a

toda a altura dos algados, devidamente aprumados e sem inflexdes.
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