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TiTULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.° - Natureza e ambito territorial
1- O presente Regulamento estabelece as regras e as orientagdes de ocupagao, uso
e transformacao do solo no territério municipal, como também os critérios a
utilizar na execugao do Plano Diretor Municipal da Maia, doravante designado por
PDMM.
2- O PDMM é aplicavel a totalidade do territdrio municipal, conforme o definido no

limite da Carta Administrativa Oficial de Portugal de 2023.

Artigo 2.° - Objetivos
1- O modelo territorial para o Municipio da Maia assenta nos seguintes objetivos:

a) Atracdo de novas atividades econdmicas, assegurando as condigcdes fiscais,
logisticas e infraestruturais aos agentes privados e publicos;

b) Valorizacdo das 4areas agricolas e de atividades industriais/terciarias
relacionadas com a economia 4.0, circular e verde;

c) Adocdo de uma politica de mobilidade sustentavel, mais conectada e
partilhada;

d) Fortalecimento da resiliéncia ambiental, mitigando as alteragdes climaticas e
incrementando a estrutura ecolégica municipal, designadamente, os sistemas
ribeirinhos do Leca e dos restantes recursos hidricos;

e) Melhoria da qualidade de vida, valorizando a ruralidade, através do reforco da
«centralidade agricola» e do fomento de uma rede de espaco publico, que
impulsione a sociabilizagao e a estruturagao do territorio;

f) Contencdo da expansao urbana, promovendo uma politica de colmatagao
urbana e de racionalizagcdo das infraestruturas existentes.

2- O PDMM contribui ainda para a adaptacao e mitigacdo das alteragdes climaticas,
incorporando os seguintes principios:

a) Tendo como propdsito a melhoria do ambiente urbano, as intervencdes
devem:

i) Assegurar a integragdao de tecnologias sustentaveis orientadas para a
reducao de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de
energia a partir de fontes renovaveis;

ii) Privilegiar a utilizacao de espécies vegetais autdctones e outras espécies
adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territério, promovendo a

plantagdo das que tiverem maior capacidade de captura de carbono;

MUNICIPIO DA MAIA 7122
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1-

c)

i) Implementar estruturas arbodreas e arbustivas em arruamentos, pragas,
largos e demais estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas
de calor urbano;

iv) Reduzir ao minimo a impermeabilizacao dos espagos exteriores, com a
adocao de pavimentos em materiais permeaveis no espac¢o privado e no
espaco publico;

v) Densificar a rede de transportes publicos e das infraestruturas de apoio a
mobilidade suave.

No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fenémenos meteoroldgicos

extremos e de modo a garantir o funcionamento e manutencao do sistema

hidrico:

i) Criar bacias de retengao, detengao ou infiltragao, desde que nao coloquem
em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos
valores naturais;

ii) As bacias de retencao, detencao ou infiltracdao devem adotar solugdes
técnicas que promovam o armazenamento das aguas pluviais para
reutilizacao;

iii) Libertacao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e
inundacdes, de modo a salvaguardar as condicbdes de seguranca de
pessoas e bens.

Em relagao ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, promovendo:

i) A sustentabilidade dos edificios e do espag¢o publico, desde a fase de
concecdo das intervencbes e operagdes urbanisticas, com o
aproveitamento local de recursos e a utilizacao de métodos e adocao de
materiais de construcao com elevados coeficientes de reflexdo difusa e
baixa condutividade térmica;

ii) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado,
guer ao nivel da reabilitacdo do patriménio existente;

iii) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacao
semafdrica e outras estruturas urbanas, introduzindo tecnologias de
aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano e a sua interagao

com a rede elétrica.

Artigo 3.° - Composi¢cao do PDMM

O PDMM é composto pelos seguintes elementos:

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificacao e qualificagao do solo;
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c)

ii) Programacao e execugao;

iii) Salvaguardas;

iv) Patrimonio;

V) Zonamento acustico;

vi) Equipamentos e Mobilidade.

Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Geral;

ii) Reserva Ecoldgica Nacional;

iii) Perigosidade de incéndio rural;

iv) Redes de defesa.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

2- Acompanham o PDMM os seguintes elementos:
a) Relatdrio, incluindo os indicadores qualitativos e quantitativos de avaliacao;
b) Relatério de arqueologia;
c) Relatério ambiental;
d) Programa de execucao e plano de financiamento, com a fundamentacao da
sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Planta de Enquadramento Regional;
f) Planta de Situacao Existente;
g) Planta e relatério com a indicagao dos Compromissos Urbanisticos;
h) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
i)  Mapa de ruido, incluindo relatdrio acustico da situagao atual, composto por
memoaria descritiva, mapa da situacao existente e mapa de conflitos;
j)  Ficha de dados estatisticos;
k) Carta Educativa;
l) Estratégia Local da Habitacao;
m) Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil;
n) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
o) Participagcdes recebidas em sede de discussdao publica e relatério de
ponderacdo.
Artigo 4.° - Instrumentos de Gestao Territorial e outros Planos,
Politicas e Programas territoriais a observar
1- O PDMM assegura a programacao e a concretizacao das politicas com incidéncia
territorial dos seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Rodoviario Nacional;
c) Plano Nacional da Agua;
d) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Cavado, Ave e Lega;
MUNICIPIO DA MAIA 91122
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e)

f)

2- Na éarea de intervencao do PDMM verifica-se ainda a aplicagdo dos seguintes

Plano de Gestdo da Regiao Hidrografica do Douro;

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho.

planos, politicas e programas territoriais, que devem constituir referéncia na

gestdo do territoério:

a)

b)

Vi.
Vil.

Viii.

De dimensao nacional:
Plano Nacional de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
Estratégia para o Turismo 2027,
De dimensdo municipal:
Plano Municipal de Adaptagao as Alteragdes Climaticas do Municipio da
Maia;
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
Plano Estratégico de Desenvolvimento do Turismo;
Plano Estratégico de Desenvolvimento Desportivo;
Plano Municipal da Juventude;
Plano Municipal da Saude;
Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel do Municipio da Maia;

Operagdes de Reabilitagao Urbana.

Artigo 5.° - Definig¢des, siglas e acrénimos

1- Para efeitos de aplicagao do presente regulamento, entende-se por:

a)

b)

Area arqueoldgica — parcela do territério que integra conjuntos ou sitios
argueolégicos determinados com base em trabalhos arqueolégicos de
prospecao nao intrusiva no subsolo, de escavacao arqueoldgica, ou através da
consulta de fontes documentais histéricas ou pela toponimia, sendo a sua
classificacao o previsto na legislagao em vigor;

Cedéncia média — mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao
Municipio da Maia e integrando as parcelas destinadas a implantacao de
espacos verdes e equipamentos publicos e vias distribuidoras principais e
resultante do quociente entre estas areas e a edificabilidade admitida,
excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

Colmatacao — preenchimento, através de edificagao nova ou de ampliacao de
edificio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios
existentes ou no fecho de uma frente urbana devidamente infraestruturada,
em gue as novas construcdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam
os alinhamentos e recuos dos edificios contiguos e estabelecem a articulagao
volumeétrica desses mesmos edificios, assegurando a salubridade e

continuidade morfolégica ao conjunto;
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d) Edificabilidade média - exprime o quociente entre o somatdrio da
edificabilidade das parcelas que integram uma dada area do territério e o
somatadrio das areas dessas parcelas, para efeitos perequativos;

e) Edificabilidade abstrata — corresponde ao produto da edificabilidade média
pela area total de terreno detida inicialmente por cada proprietario;

f) Edificabilidade concreta — a edificabilidade legal existente numa dada parcela
OouU a que vier a ser estabelecida em controlo prévio municipal, em
conformidade com as disposi¢cdes do Plano (quantitativas e qualitativas) e
demais regulamentacdo aplicavel;

g) Estudo urbanistico (ou desenho urbano) — desenho urbano nao normativo
nem vinculativo, relativo a unidades de execucao ou a operagdes urbanisticas,
com o desenvolvimento suficiente para assegurar o cumprimento dos termos
de referéncia estabelecidos e os instrumentos de planeamento e demais
normas legais e regulamentares aplicaveis;

h) Estufa — estrutura coberta de apoio a atividade agricola, normalmente em
plastico ou outro material que permita a passagem de luz solar, que nao
impermeabiliza o solo e que tem carater temporario;

i)  Frente urbana - extensao definida pelos alinhamentos dos lotes ou parcelas,
edificados ou por edificar, confinantes com uma dada via publica e
compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela
concorrem;

j) Frente urbana consolidada — conjunto da frente urbana edificada, onde se
identifica uma regra de ocupacdo que se coaduna com a morfotipologia que
se pretende manter e implementar;

k) Funcgdes direcionais — as correspondentes a atividades de gestdo e
administragao publicas e privadas que acrescem ao centro urbano,
normalmente caraterizado pela densidade de comércio, um carater
polarizador e estruturante no modelo de organizacao do territorio;

) Indice de Impermeabilizacdo (do solo) — o quociente entre o somatério das
areas impermeabilizadas equivalentes e a area do solo a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem; cada area impermeabilizada equivalente
é calculada pelo produto entre a area do solo a que diz respeito e o coeficiente
de impermeabilizagcdo que corresponde ao tipo de ocupagao ou revestimento
gue nela é realizado ou previsto, em acordo com os valores definidos em
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao;

m) Moda da altura da fachada - altura da fachada, em metros, que apresenta

maior extensao ao longo de uma frente urbana;
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n)

a)

t)

w)

Plano de Vedagdo ou de fachada dominante - plano que compreenda as
vedacdes dos prédios ou as fachadas dos edificios neles implantados em maior
extensdo numa dada frente urbana;

Quinta - prédio ou parte de prédio normalmente murado que integra um
edificio habitacional com relevo patrimonial, frequentemente com areas de
mata e jardim associadas a zonas de estar e de recreio e em que a atividade
agricola é residual e que, gradualmente, vai sendo envolvido ou absorvido pela
expansdo urbana;

Reabilitacao - forma de intervencao territorial integrada que visa a valorizacao
do suporte fisico de um territério, através da realizacao de obras de
reconstrucao, recuperacao, beneficiacdao, renovacao e modernizagao do
edificado, das infraestruturas, dos servicos de suporte e dos sistemas naturais,
bem como de correcao de passivos ambientais ou de valorizacao paisagistica;
Regeneracao - forma de intervencao territorial integrada que combina acdes
de reabilitagdo com obras de demolicao e construgdao nova e com medidas
adequadas de revitalizagao econdmica, social e cultural e de reforco da coesao
e do potencial territorial;

Solo urbano consolidado — o solo urbano que nao corresponde a areas de
execucao programada a consolidar e a estruturar;

Solo urbano estruturado — o solo urbano consolidado onde ja existe uma
estrutura viaria que estabelece uma malha de suporte a edificabilidade e aos
usos e atividades, com niveis de densificagdo ocupacional que Ihe conferem
uma morfologia urbana;

Unidade de Valorizacdo Paisagistica — paisagem cultural e identitaria de
conjuntos patrimoniais que definem formas de povoamento com significado
patrimonial e histérico de uma forma de habitar de génese rural;

Usos dominantes — os usos que constituem a aptidao preferencial de utilizacao
do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

Usos complementares — 0s usos ndo integrados nos dominantes, mas cuja
presenga concorre para a valorizagao ou reforgo destes;

Usos compativeis — 0s usos que, ndo se articulando necessariamente com os
dominantes, podem conviver com estes mediante o cumprimento dos

requisitos previstos neste Regulamento que garantam essa compatibilizacao;

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

2- O restante vocabulario urbanistico presente no Regulamento tem o significado
gue Ihe é atribuido pelo diploma que fixa os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo.

3- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as seguintes siglas e
acronimos:
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a) AFSC - Aeroporto Francisco Sa Carneiro;
b) EEM - Estrutura Ecoldgica Municipal;
c) FMSAU - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
d) IMT - Instituto da Mobilidade e Transportes;
e) IP - Itinerario Principal,
f) IC - Itinerario Complementar;
g) PC-Planta de Condicionantes;
h) PDMM - Plano Diretor Municipal da Maia;
i) PGF - Plano de Gestao Florestal;
j)  PMDEFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
k) PO - Planta de Ordenamento;
) PP -Plano de Pormenor;
m) PROF-EDM - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e
Minho;

) RAN — Reserva Agricola Nacional;
0) REN - Reserva Ecolégica Nacional;

) SGIFR - Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
g) SUOPG - Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao;
r) TER-Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural;
s) TH-Empreendimentos de Turismo de Habitacao;
t) UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;
u) UVP - Unidade de Valorizagao Paisagistica.

TiTuLo Il
Servidoes administrativas e restricées de utilidade publica
Artigo 6.° - Identificacao

No Municipio da Maia sao observadas as disposicdes referentes as serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso do solo constantes na
legislacdo em vigor e, quando representaveis graficamente, delimitadas nas PC,

designadamente:

a) Recursos naturais:
i) Hidricos:
(1) Dominio hidrico.
ii) Geologicos:

(1) Pedreiras;
iii) Agricolas e Florestais:
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(1) RAN;

(2) Espécies florestais

espontaneo;

protegidas:

sobreiro,

azinheira e

(3) Arvores e arvoredo de interesse publico, nomeadamente:

azevinho

. N° . Nome . e
Freguesia/Lugar Processo Nome Cientifico Vulgar Descrigao Classificagdo Idade
Castélo da Maia Prunus Louro- Exemplar Aviso n.° 23

Gandarela KNJ1/568 laurocerasus L. cerejo isolado de 17/12/2010 170
Nogueira e Silva
Escura Exemplar Aviso n.° 22
Monte de Santo KN3J1/567 Quercus suber L. Sobreiro : P ; 250
. isolado de 17/12/2010
Antoénio - Lugar
da Cavadinha

iv) Ecoldgicos:

() REN:

b) Defesa Nacional (Paiol);

c) Patrimdnio Cultural Classificado e em vias de classificacdo e respetivas zonas

gerais de protegao e zonas especiais de protecao;

d) Equipamentos (Instalagcbes Aduaneiras);

e) Infraestruturas:

i) Basicas;

ii) Elétricas de alta e muito alta tensao;

iii) Gasoduto;

iv) Rede rodoviaria nacional;

v) Rede Ferroviaria;

vi) Aeronauticas;

vii) Marcos geodésicos;

b) Atividades perigosas

Substancias Perigosas),

f) Gestdo de fogos rurais e redes de defesa:

i) Perigosidade de incéndio rural (classes Alta e Muito Alta);

ii) Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel;

iii) Rede de pontos de agua.

Artigo 7.° - Regime

(Estabelecimentos com Produtos Explosivos ou

1-  Asareas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupacgao e transformagao do solo,

pelas disposicdes expressas no presente Regulamento para a categoria de espago

sobre que recaem, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da servidao

ou restricao de utilidade publica e aplicando-se sempre o regime mais restritivo.

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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2-

Caso se identifiqguem desfasamentos ou omissdes entre a representacao grafica
do dominio hidrico na PC — Geral e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-a as
linhas de agua existentes todas as disposicbes referentes a servidao

administrativa.

TiTuLo 1l

Sistemas de estruturacao territorial

Artigo 8.° - Unidades territoriais

Em func¢ao das suas caracteristicas e tendo em vista o reforco da identidade, a

promocdo de relagdes funcionais e a programacao da execucao das opcdes de

ordenamento estabelecidas, na PO — Programacao e Execugao sao identificadas as

seguintes Unidades Territoriais (UT) em que se divide a totalidade do territério do

Municipio da Maia:

a)

UT 1: Maia Cidade — NUcleo urbano principal, maioritariamente estruturado em
termos urbanisticos e com caracteristicas de espaco central, atendendo a
concentragao de atividades e usos devido ao facto de ser sede de municipio e um
aglomerado metropolitano central na dinamica da metrépole;

UT 2: Maia Norte — Area norte do municipio dominada pela centralidade do Castélo
da Maia, que estd em consolidacao e tem uma diversidade de equipamentos e
servicos que |lhe permite ser um centro urbano estruturante na dinamica do
municipio e complementar com os municipios a Norte do Municipio da Maia,
apresentando, simultaneamente, um importante enquadramento ambiental e
paisagistico que |he acrescenta valor patrimonial agricola e ecolégico a escala
metropolitana;

UT 3: Maia Ocidental — Area ocidental do municipio dominada pela ocupacéo de
uma das infraestruturas de transporte mais importantes da regido Norte,
designadamente, o AFSC, e por ter como caracteristica uma malha urbana em
consolidagao associada a centralidade de Moreira-Pedras Rubras, bem como uma
mancha agricola de interesse municipal;

UT 4: Maia Oriental — Area oriental do municipio dominada por uma ocupacao de
baixa densidade em termos construtivos e populacionais, que é complementar a
dindmica agricola e florestal ai existente;

UT 5: Maia Central — Area central do municipio com uma ocupacao do territério
difusa em termos urbanisticos, tendo como uso dominante o habitacional, mas
que apresenta caréncias ao nivel da estruturacdo rodoviaria, do espaco publico e

do sistema ribeirinho;

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL
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f) UT 6: Maia Sul-Um dos principais centros estruturantes do Municipio da Maia que
estd estruturado urbanisticamente e que apresenta um nivel de relacionamento
preferencial com o municipio de Gondomar, Porto e Valongo, sendo crucial para
a continuidade do sistema ecoldégico do municipio, através do sistema ribeirinho

do Rio Leca.

Artigo 9.° - Sistema urbano
No Municipio da Maia, o sistema urbano é policéntrico e organizado em func¢ao dos:

a) Centros urbanos estruturantes: Cidade da Maia, Castélo da Maia, Aguas Santas,
Moreira e Pedroucos;
b) Centros urbanos complementares: Milheirds e Vila Nova da Telha;

c) Outros centros urbanos: Nogueira e Silva Escura, Sao Pedro Fins e Folgosa.

Artigo 10.° - Sistema natural e patrimonial

1- No Municipio da Maia, o sistema natural fomenta o capital natural, tal como é o
caso das areas agricolas e florestais, bem como a salvaguarda da paisagem e dos
servicos de ecossistemas indispensaveis a biodiversidade, tendo especial
destaque:

a) Vale do Coronado/bacia do Leandro;
b) Bacia do Arquinho;

c) Corredor do Rio Lega;

d) Bacia do Onda.

2- No Municipio da Maia, o patrimoénio, enquanto valor cultural e identitario do seu
territério, tem um papel estruturador determinante na promog¢ao do municipio e
na sua afirmacao e diferenciacao territorial, integrando:

a) O patrimoénio edificado (arquitetdnico e histérico-cultural);
b) O patrimdnio arqueoldgico;
c) As unidades de valorizagao paisagistica, enquanto salvaguarda de conjuntos

patrimoniais ou de sitios com valor paisagistico ou cultural relevante.

Artigo 11.° - Sistema econémico

No Municipio da Maia, o sistema econdmico insere-se num contexto geoeconémico
de especial interesse a nivel nacional, tendo como principais centros funcionais do
municipio;

a) Area de Acolhimento Empresarial Maia [;

b) Area de Acolhimento Empresarial Maia lI;
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c) Areade Acolhimento Empresarial da EN13;
d) Areade Acolhimento Empresarial das Minhoteiras;
e) Areade Acolhimento Empresarial de Vilar de Senhor;

f) Centro administrativo da Cidade da Maia.

Artigo 12.° - Sistema de conetividade

No Municipio da Maia, o sistema de conectividade potencia as infraestruturas
existentes, tendo como principal caracteristica o facto de terem uma area de
influéncia de escala ibérica e por incorporarem diferentes niveis de conetividade

(rodoviaria, ferroviaria, portuaria e aeroportuaria), nomeadamente:

a) AFSC;

b) Rede ferroviaria pesada (Linha do Minho, a Linha de Leixdes e Concordancia de S.
Gemil);
c) Rede ferroviaria ligeira (Metro do Porto);

d) Rede rodoviaria fundamental (IP1/A3 e IP4/A4%);
e) Rede rodoviaria complementar (Via Regional Interior, IC24/A41 e EN14);

f) Rede rodoviaria local (antigas EN12, EN13, EN14, EN105 e a EN208).

Artigo 13.° - Sistema social

No Municipio da Maia, o sistema social promove uma politica de investimento
associada ao envelhecimento e a atracdo da populacao, ao nivel da empregabilidade,
e procura minimizar os indices de vulnerabilidade social, associados sobretudo ao
desemprego e baixos rendimentos e & precariedade laboral/social, salvaguardando a
necessidade de fomentar a qualidade de vida dos municipes, acautelando as

necessidades de cada nivel etério.

TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
Artigo 14.° - Classificacado do solo

O territério do Municipio da Maia reparte-se, de acordo com a delimitagao constante

na PO - Classificagdo e Qualificagao do Solo, nas classes de solo rustico e solo urbano.
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Artigo 15.° - Qualificagao do solo rustico

Em funcdo do uso dominante, o solo rudstico integra as seguintes categorias,

identificadas na PO - Classificagdo e Qualificagdo do Solo:

a) Aglomerados rurais;
b) Espacos agricolas;
c) Espacos florestais:
i)  Producdo;
ii) Protecao;
iii) Recreio e valorizagao da paisagem;
d) Espacos naturais e paisagisticos;

e) Espacos de equipamentos e infraestruturas.

Artigo 16.° - Qualificacdo do solo urbano

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias,

identificadas na PO - Classificagao e Qualificagdo do Solo:

Espacos centrais;

c &

Espacos habitacionais;

0

= —

Espacos urbanos de baixa densidade:

(o}

Espacos de atividades econdmicas:
i) Industrial e logistica;
ii) Terciario;
e) Espacos verdes:
i) De utilizacao coletiva;
ii) De logradouro;
f) Espaco de uso especial:
i) Espacos de equipamentos;
ii) Infraestruturas:
(1) Aeronauticas;

(2) Lineares.

Artigo 17.° - Reclassifica¢ao do solo rastico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial e nos Termos de Referéncia estabelecidos no Anexo V para cada UOPG e
SUOPG, na reclassificagdao do solo rustico para solo urbano devem ser verificadas as

seguintes condigcdes, em respeito com o disposto na legislagdo em vigor em relagao a

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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instalagdo de infraestruturas e de equipamentos de utilizagdo coletiva, de atividades

de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e respetivos servigos de apoio,

bem como habitacdo:

a)

b)

c)

Quando se pretender a edificacao de habitagao, a area a reclassificar deve ser
contigua com o solo urbano delimitado, em respeito pelas tipologias construtivas
existentes;

Quando a reclassificacao de solo for para a instalagdo de atividades econémicas
que gerem fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos
nao geram situagdes de incompatibilidade com espacos centrais, espacos
habitacionais ou espacos urbanos de baixa densidade;

Deve ser garantida a infraestruturacdo nos termos da legislacao em vigor,
privilegiando-se espacos ja total ou parcialmente infraestruturados;

Os parametros urbanisticos do espaco reclassificado sao os da categoria de solo
urbano equivalente em fungdo do uso dominante, devendo ser ajustados aos

valores ambientais e paisagisticos em presenca e envolventes.

CAPITULO Il
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO
SECCAO I - Da integracdo territorial

Artigo 18.° - Condi¢oes gerais da edificabilidade

A edificagcao num terreno depende da sua dimensao, configuragao, e

circunstancias topograficas e geoldgicas serem adequadas ao aproveitamento

pretendido, em boas condicdes de acessibilidade, salubridade e integracao
paisagistica.

A edificacdo, quando admissivel, deve cumprir requisitos conducentes a

otimizagao da eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis Nos espagos exteriores,
apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente
fundamentadas tecnicamente;

b) Solucdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercao na morfologia do terreno e
preservacao das vistas;

c) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio cultural e natural do local

e sua envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL
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1-

2-

-

condi¢cdes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de
carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de
pavimentos, e instalacdo de dispositivos que promovam a redug¢ao dos
consumos de agua nos edificios e nos espacos exteriores, de acordo com os
critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos

instrumentos operativos.

Artigo 19.° - Determinacao da edificabilidade de um prédio

Para efeitos de aplicagdao do presente regulamento, a edificabilidade de um prédio
e dos respetivos parametros de edificabilidade é a correspondente a area total de
construcao, com excecdo de:

a) Espacos exteriores cobertos, tais como terracos, alpendres, telheiros e
varandas até, no caso destas, 10% da edificabilidade admitida;

b) Galerias exteriores publicas;

c) Compartimentos de residuos soélidos urbanos;

d) Outras areas técnicas, como grupo de bombagem, postos de transformacao,
central térmica, compartimentos de residuos soélidos urbanos, casa das
maquinas dos elevadores, depdsitos de dgua e central de bombagem, entre
outras indispensaveis ao funcionamento do edificio;

e) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacdes das diferentes unidades
de utilizacao do edificio, quando localizadas em cave.

A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢cdes de integracado
urbanistica e paisagistica, aferida pelos parametros urbanisticos estabelecidos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem
qualitativa ou quantitativa, condicionada as limitagcdes impostas pelas serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente existentes e as
demais salvaguardas estabelecidas pelo PDMM.

Quando a edificabilidade de um prédio ou conjunto de prédios for determinada
pela aplicacao de um indice de utilizagcdo, ndo se consideram as areas de
construcao afetas a equipamentos de utilizagao coletiva ou a habitagcao a ceder ao
dominio municipal, independentemente dos usos admitidos pelo PDMM, exceto
na categoria de espaco de equipamento em que a edificabilidade é funcao do
parametro urbanistico definido pelo PDMM.

No caso de um prédio integrar varias categorias de uso de solo urbano com

diferentes indices de utilizacao, a edificabilidade global resulta da aplicagdao de

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL
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cada um daqueles indices a area abrangida pela respetiva categoria de uso do solo,
devendo, em principio, tal edificabilidade concentrar-se na edificagdo a implantar

na categoria que admita o indice mais elevado.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

5- Nao se admitem andares recuados para além da dimensao definida no presente

Regulamento para a altura maxima de fachada.

Artigo 20.° - Insercao urbanistica e paisagistica

1-  Em qualquer operacao urbanistica, deve ser feita a demonstracao da adequada
insercao urbanistica e paisagistica para efeitos do seu deferimento, devendo as
novas edificagcdes integrarem-se na morfotipologia dominante da paisagem
envolvente no que concerne aos valores de escala, as relacdes de proporgcao e
interacdes funcionais e ainda quanto ao ritmo, aos recuos e alinhamentos e
organizagao volumeétrica.

2- Paraalém das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis e com vista a garantir
uma correta integracao urbanistica e paisagistica, pode o Municipio da Maia, em
operacdes urbanisticas que se pretendam realizar em areas nao disciplinadas por
PP ou por operacgdes de loteamento, impor condicionamentos quanto:

a) A modelacdo do terreno e a configuracdo da solucdo urbanistica e das areas a
integrar em espaco publico;

b) A continuidade das malhas viarias e devida articulacdo com os tecidos urbanos
em presenga;

c) Aimplantacdo e configuracdo volumétrica das edificacdes;

d) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacdes ou
atividades em causa, nomeadamente através da sua adaptagao a morfologia
natural do terreno e ao condicionamento dos tipos de materiais e da gama de
cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

e) A necessidade de se proceder a requalificacdo dos espacos exteriores afetos
pretensdo, sempre que estes tenham visibilidade desde o espaco publico e
sem prejuizo do principio da proporcionalidade, tendo em conta a natureza da
pretensao.

f) Ao controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes
ambientais;

g) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que
a atividade possa interferir;

h) A ndo perturbacio ou agravamento das condicdes de trafego e a seguranca
da circulagao nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades
situadas nas suas proximidades;
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i) Alimitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.
O disposto nos dois nUmeros anteriores aplica-se também aos planos de

pormenor e as operacdes de loteamento.

Artigo 21.° - Confronto do solo urbano com o solo ruistico

Nas situagdes de fronteira entre o solo urbano e o solo rdstico devem-se privilegiar
solucdes de edificagdo descontinua que permitam garantir a permeabilidade
visual a partir do solo urbano sobre a paisagem rural que se desenvolve nas
traseiras dos prédios, traseiras estas que devem ser devidamente tratadas como
parte da paisagem urbana com impacto no solo rdstico, procedendo-se, se
necessario, a medidas mitigadoras de impacto na paisagem..

Deve ser assegurada a continuidade das vias publicas entre as diferentes classes

de solo, promovendo-se a conetividade entre os solos rdstico e urbano.

Artigo 22.° - Compatibilidade de usos e atividades

Em cada categoria de espaco em que se qualifica o solo rustico e o solo urbano, é
identificado o uso dominante, admitindo-se outros usos e formas de ocupagao ou
utilizacdo compativeis, nas condicdes reguladas no presente regulamento.
Consideram-se usos compativeis os que nao comprometam a seguranca de
pessoas e bens e a afetacdo funcional dominante da categoria do solo
correspondente, nem a sustentabilidade das condicdes ambientais e urbanisticas,
podendo ser razao suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de
aprovacao, licenciamento ou comunicagao prévia, em fungao da sua localizagao,
as utilizacdes, ocupacdes ou atividades que:

a) Deem lugar a producao de fumos, cheiros ou residuos ou ruido que afetem as
condig¢des de salubridade ou dificultem a sua melhorig;

b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou
provoguem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagao da via publica;

c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiguem a salvaguarda e valorizagao do patrimoénio de reconhecido valor
cultural, ambiental e paisagistico;

e) Déem lugar a qualquer tipo de langamento de aguas residuais industriais ou
de uso domeéstico e de outros residuos liquidos poluentes e nao devidamente
tratados, nas linhas de agua, no solo ou no subsolo;

f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que o regime legal

aplicavel considere como tal.
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3- Nao ha lugar a recusa referida no ndmero anterior, quando a compatibilizagdo

entre os usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢cdes

especificas legais ou regulamentarmente estabelecidas.

4- Na area de intervencao do PDMM s3do interditos os depdsitos de lixo ou entulhos,

parques de sucata, lixeiras e depdsitos de explosivos fora das areas licenciadas

para o efeito, devendo proceder-se ao seu acondicionamento de forma a que da

atividade nao resultem impactos ambientais negativos.

Artigo 23.° - Estacionamento

1-  Nas situacdes de construcao ou de ampliagao em mais de 50% da edificabilidade

original, nas situacdes de alteracao de uso e ou, no caso dos empreendimentos

turisticos nas situagdes de construgcao e ampliagao do numero de unidades de

alojamento, os valores minimos a considerar para estacionamento de veiculos sdao

0s seguintes:

Estacionamento privado

Estacionamento

Numero de o
Tipologia de uso lugares Por unidade publico
privados*
1 por fogo com edificabilidade <120 m?
. B 2 por fogo com edificabilidade 2120 m? +20% dos lugares
Habitagao por 120 m? de edificabilidade afeta a privados
15 habitagdo, no caso de ser
desconhecida a dimenséao do fogo
0.75 por fogo no
S caso da isengao
Habitagdo a gustos controlados, 1 (pode ser por unidade de habitagao de ¢
acessivel e social isenta) .
estacionamento
privado

Por 50 m2ou 30 m? de edificabilidade
para estabelecimentos com area
comercial, respetivamente, inferior ou
superior a 1000 m?, e nunca menos
de 1lugar por unidade. podendo ser

+20% dos lugares
privados, estando

Comeércio 1 admitidas outras capitagdes em isentos superficies
situagdes especiais de unidades com &rea superior
comerciais com edificabilidade a 1000 m?
superior a 2500 m?, quando
justificado por estudo de trafego
competente

por 50 m? de edificabilidade afeta a +30% dos lugares

Servicos 1 servigos e é obrigatdrio 1lugar por

unidade

privados

Empreendimentos turisticos

Por 5 unidades de alojamento, sem
prejuizo da legislagao especifica
aplicavel sempre gque esta seja mais
exigente

Residéncias séniores, estudantis
e solugdes co-living

Por 4 utentes

reunido

Eaui T tarai aplica aos
dquatr"nen OIS cu uraolls, ] £ 20 lugar ntad empreendimento
esportivos e lugares de po ugares sentados s turfsticos)

Unidades industriais de
armazenagem ou logistica

1 (veiculo ligeiro)

por 150 m? de edificabilidade

1 (veiculo pesado)

por 750 m? de edificabilidade e é
obrigatdrio, pelo menos, 1lugar por
unidade

+20% dos lugares
privados (ndo se

Independentemente do uso e a

Admite-se a

e r a :
uma distancia <500 metros de edugao d,e . +20% dos lugares
~ 50% no comércio K
uma estagao de metro ou de . privados do uso
A e servigos
comboio ou metro-bus 0% na correspondente
existente e futura e
habitacao
MUNICIPIO DA MAIA 23122

DEPARTAMENTO DE SUSTENTABILIDADE TERRITORIAL
DIVISAO DE PLANEAMENTO TERRITORIAL



MAiNn REGULAMENTO PDM

*Quando ndo discriminado, os lugares indicados destinam-se a veiculos ligeiros

2-

1-

O Municipio da Maia pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento

da dotacado de estacionamento privado estabelecido no nimero anterior, sem

prejuizo da legislacao especifica aplicavel e nas condicbes a definir em
regulamento municipal, desde que se verifigue uma das seguintes condi¢oes:

a) Oseucumprimento implicar a modificagcao da arquitetura original de edificios
ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico
intrinseco, pela sua integragao em conjuntos caracteristicos ou em areas de
reconhecido valor paisagistico devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente
em fungao das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do
condicionamento da seguranca de edificacdes envolventes, da interferéncia
com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulacdao de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente
desaconselhavel a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por
razbes de economia e funcionalidade interna.

O estacionamento publico sé é exigido nas operacdes de loteamento e nas obras

de edificacao de impacte relevante ou semelhante a operagdo de loteamento,

excetuando-se destes as operagdes urbanisticas em que todos os lotes ou parcelas
confinem com via publica existente cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores
da criagao de estacionamento e desde que a dimensao e configuracao do prédio
inicial impossibilitem ou condicionem a criagdao de estacionamento publico em
area ndo adjacente a via publica existente, havendo, neste caso, lugar ao
pagamento de compensagcao em acordo com o definido em regulamento
municipal. Em regulamento municipal deve ser definida a dotacao de
estacionamento para a mobilidade suave, assim como os critérios de localizagao

dos respetivos parques.

Artigo 24.° - Instalacao de redes publicas de infraestruturas

A implantacao ou instalacao de infraestruturas, nomeadamente viarias, de
saneamento basico, de telecomunicagdes ou de transporte e transformagao de
energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal,
desde que o Municipio da Maia reconheca que tal nao acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,

paisagistica e funcional das areas afetadas, podendo tal exigir que o Municipio da
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Maia imponha alteracdo de tracados, ligacdes e aparatos da rede a instalar a
entidade promotora..

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo
permitidos os usos e ocupacdes diretamente relacionados com a sua fung¢ao, ou
compativeis com esta, de acordo com os instrumentos reguladores das respetivas
atividades.

A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas € a estritamente exigida pela

prépria natureza das infraestruturas a instalar.

SECCAO Il - Dos empreendimentos turisticos

Artigo 25.° - Empreendimentos turisticos e Areas de Servico para
Autocaravanas nao integradas em Parque de Campismo e de

Caravahismo

A instalacdao de empreendimentos turisticos, para além das condi¢cdes gerais de

edificabilidade dispostas no artigo 18.°, deve adotar meios de transporte internos

“amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos

espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalacdo de

equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientacado e exposicao solar dos
edificios, e da utilizagao de fontes de energia renovavel.

A instalacdo de Areas de Servico para Autocaravanas ndo integradas em parques

de campismo e de caravanismo, admissivel sempre que nos termos do presente

regulamento for considerada compativel com o uso ou usos dominantes da
categoria de espacos da drea onde se pretenda localizar, cumpre os seguintes
requisitos:

a) Solucdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdao de piso
impermeavel ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento
da estagao de servico;

b) Determinagdes de plano de integragao paisagistica elaborado para o efeito,
que incorpore a instalagcao de uma cortina arbdrea envolvente, com recurso a
espécies autoctones;

c) Garantia de ligagcao das instalagdes com as infraestruturas publicas de

saneamento, sem prejuizo dessas infraestruturas lhes serem dedicadas.
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SECCAO Ill - Da exploracdo de recursos energéticos renovadveis
Artigo 26.° - Exploracao de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo
organica, parques eodlicos, parques fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras
instalagdes de producdo e de armazenamento de energia a partir de fontes
renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se as
seguintes disposi¢oes:

a) Oscritérios de avaliacao e decisao e a disciplina constantes do artigo 24.°, com
as devidas adaptacgoes;

b) Obtencao dos pareceres favoraveis das entidades com competéncia para a
supervisao do projeto quando aplicavel;

c) Emsolourbano e nosaglomerados rurais, as modalidades de producao devem
garantir a compatibilidade com o uso habitacional e assegurar a correta
integracao paisagistica, sendo os painéis fotovoltaicos, preferencialmente,
instalados nas coberturas dos edificios;

d) Em solo rustico, e com excec¢do no que se refere aos aglomerados rurais, as
modalidades de producao devem assegurar a correta integracao paisagistica,
sendo admitidos todos os tipos de energia renovaveis em ambiente terreste,

devendo os parques fotovoltaicos cumprir o disposto no nimero seguinte.

PLANO
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MUMNICIPAL

2- No territério do Municipio da Maia admitem-se parques fotovoltaicos desde que,
cumulativamente:

a) A poténcia instalada seja igual ou inferior a1 MW,;

b) Nao se localizem na categoria de espacos naturais e paisagisticos, Nos espagos
florestais de protecao e nas unidades de valorizagao paisagistica;

c) Quando abranjam area da RAN, seja devidamente justificado que nao coloca
em causa o potencial produtivo do solo;

d) Quando abranjam area da REN, seja devidamente justificado que é compativel
com os objetivos de protecao ecoldgica e de prevengao e redugao de riscos
naturais;

e) SO se admitem edificios para a transformagao e seccionamento de energia
elétrica, bem como para alojamento de equipamento de segurancga e controlo.

SECCAO IV - De compatibilidade de usos
Artigo 27.° - Atividades pecudrias e outras incompativeis
1- O afastamento entre edificios de habitagdo, comércio, servigos, empreendimento
turistico, equipamentos de utilizagao coletiva ou a qualquer solo urbano e novos
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edificios destinados a vacarias, pocilgas, cabris, ovis, avidrios, ou outras espécies
passiveis de provocar cheiros ou residuos que provoquem incémodo ou afetem as
condi¢cdes de salubridade, e ainda os afetos ao armazenamento de cargas
bioldgicas ou quimicas e a atividades industriais insalubres ou perigosas, nao pode
ser inferior a 200 metros, exceto quando os usos referidos estiverem integrados na
propria exploracao.

A ampliacao das instalagdes pecuarias s6 € admitida desde que seja demonstrado
gue ndao ha agravamento das condicdes de incompatibilidade com os usos

dominantes.

SECCAO V - Das preexisténcias e demolicées

Artigo 28.° - Integracao e transformacao de preexisténcias
Consideram-se pré-existéncias as atividades, explorag¢des, instalacdes, edificacdes,
equipamentos ou quaisquer atos que cumpram pelo menos uma das seguintes
condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovagao ou autorizacao, nos termos do
regime legal aplicavel;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que o regime legal aplicavel a tal obriga, e desde que as respetivas
licencas, aprovagoes ou autorizagoes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o
periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente
Regulamento, as decorrentes de alienacdes em hasta publica municipal, de
aprovacgoes de projetos de arquitetura e de informacao prévia favoravel.

Os atos ou atividades concedidas a titulo precario ndao sao considerados
preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovacdao da validade do
respetivo titulo ou da sua transformacdo em licenca ou autorizacao definitivas.
No caso das preexisténcias ou nas condi¢des das licencas, comunicacdes prévias
ou autorizagdes que nao se conformem com a disciplina instituida pela atual
revisao do PDMM, sdo admissiveis alteracdes as mesmas que nao se traduzam
numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possiveis,
nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condi¢des:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros

urbanisticos e/ou as carateristicas de conformacéo fisica, ou;
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ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a
insercao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquiteténica da
edificacao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, esta seja comprovada e
estritamente necessaria a viabilidade da utilizagdo instalada ou a instalar, se
respeite o disposto no artigo 22.° e ndo resulte agravamento das condi¢cdes de
desconformidade quanto a insercao urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitagao unifamiliar ou equipamento de utilizagcao
coletiva, com a ampliagao nado seja ultrapassado o dobro da edificabilidade
preexistente, a altura da fachada nao exceda 7 metros, nem a area de
implantagcdo da construcao total resultante apds a intervencao seja
superior a 300m?, no caso da habitacédo, e a drea de impermeabilizacdo ndo
seja superior a 60% da area do prédio, sem prejuizo do estabelecido para a
categoria de espago em causg;

i) Quando afeta a habitagao multifamiliar ou outros usos, a ampliagdo nao
seja superior a 50% da edificabilidade preexistente.

Em caso de sucessivas operacdes urbanisticas de ampliacao, as condicdes

estabelecidas no numero anterior tém de verificar-se em relacao a edificabilidade

preexistente a primeira ampliagao realizada apods a entrada em vigor do presente

PDMM.

Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espagos publicos existentes a

data da entrada em vigor do presente PDMM independentemente de estarem

representadas na PO - Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

Artigo 29.° - Demolicdo de edificios
A demolicdo de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma,
independente da definicao e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupagao a
dar ao local, sé pode ser autorizada, sem prejuizo do disposto no regime legal
aplicavel, em qualquer das seguintes situagdes, confirmada, quando legalmente
exigida, por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais competentes:
a) A sua manutenc¢ao colocar em risco a segurancga de pessoas e bens ou a
salubridade dos locais;
b) Constituir uma intrusdao arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do lugar onde se insere;
c) Manifesta degradagdo do seu estado de conservagdo, e desde que se
considere que a sua recuperacdo nao € tecnicamente possivel ou

economicamente viavel;
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d) Tratar-se de instalagcdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou
obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e a
manutencao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Quando tenham como objetivo obras de edificagdo nova, cujo projeto
represente  uma mais-valia programatica, formal e funcional
comparativamente com as caracteristicas da edificacao preexistente;

f) Quando se destinem ao alargamento do espaco publico, criagdo de corredores
verdes ou eixos de acessibilidade constantes em estudo urbanistico ou plano
municipal.

Fora das situacdes referidas no numero anterior, s6 € permitida a demolicdo de

um edificio existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou

admissao de comunicagdo prévia, nos termos da legislacdo aplicavel, da
construcao de um novo edificio para o local ou de uma qualguer outra forma de
ocupacdo do mesmo espaco.

O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a

demolicao ou modificagao de edificagcdes abrangidas por medidas legais ou

regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as

estabelecidas no presente PDMM.

SECCAO VI - Das alteracées climdticas

Artigo 30.° - Coberturas verdes

As superficies vegetais sobre lajes em edificios sao consideradas para efeito da
determinacao do indice de impermeabilizagcdo em solo urbano e nos aglomerados
rurais, de acordo com os coeficientes de impermeabilizacao definidos em
regulamento municipal e no qual sao estabelecidos os diferentes coeficientes de
impermeabilizacao do solo correspondentes aos diferentes tipos de ocupacao e
revestimento.

Os coeficientes de impermeabilizacdo da superficie vegetal a que se refere o
numero anterior devem ser estabelecidos em funcao da espessura da terra viva

sobre laje, considerando-se o minimo de 0,20 metros.

Artigo 31.° - Arborizacao de arruamentos publicos

A abertura de novos arruamentos da rede distribuidora e da rede de acesso local

integra obrigatoriamente a sua arborizagao, sendo a mesma desejavel e, quando

possivel, nos arruamentos existentes destas redes, dando cumprimento as

orientagdes técnicas do Programa de Arborizagcao do Concelho da Maia.
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SECCAO VIl - Da legalizacdo de situacées de desconformidade com o

PDMM

Artigo 32.° - Legalizacdo das construcdes existentes

O Municipio da Maia pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,

equipamentos, comercial ou de servicos, quando haja divergéncia com 0s usos e

a edificabilidade admitidos na categoria de espaco em gque as mesmas se

integram, desde que, cumulativamente:

a)

b)

f)

As atividades, usos e ocupacdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua
localizagdo, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas,
bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de
espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no artigo 22.°
podendo ocorrer, se necessario e em acordo com este artigo, a recusa de
licenciamento, aprovagao ou autorizagao em fungao da sua localizacgao;

A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local
Ndo provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no
que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais e paisagisticos, admitindo-se, para além do
acréscimo de edificabilidade por razdes de suprimento de insuficiéncias de
salubridade, seguranca e acessibilidade para garantir a mobilidade sem
condicionamentos, um excesso de edificabilidade correspondente a mais 15%
do indice de utilizacao estabelecido para o local ou do que resulta da aplicacao
dos critérios morfotipoldgicos a cumprir, no caso da construcao admitida nao
ser regulada pela aplicagdo de um indice de utilizagao;

Seja garantida a conformidade com os regimes legais das serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica, caso existam;

Seja verificada a sua existéncia através da cartografia que serviu de base ao
presente PDMM,;

Seja garantida a estabilidade e seguranca das construcdes por técnico
responsavel que se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;
Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagcao aplicavel

a respetiva construcao.
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2- O Municipio da Maia pode impor condi¢des ao licenciamento a que se refere o
numero anterior, devidamente fundamentadas, destinadas a garantir melhorias
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, designadamente, melhorias
relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica da edificagao.
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-

1-

Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas legalmente
existentes, podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente necessarias ao
cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

As edificagcbes legalizadas ao abrigo do presente artigo podem ser objeto de

alteracao nos termos definidos no presente regulamento.

TiTULO V

Solo ruastico

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33.° - Principios
Em funcao da sua aptiddo e uso atual, o solo rdstico inclui um conjunto de
categorias e subcategorias, assumindo, no entanto, os espag¢os agricolas e
florestais a base fundamental para o aproveitamento de um leque mais vasto de
recursos e para o desenvolvimento das atividades complementares e compativeis
com as atividades agricolas, pecuarias e florestais, que permitam a diversificacao
e dinamizacao social e econdmica do espaco rustico.
As ac¢des de ocupagao, uso e transformacgao no solo rustico, incluindo as praticas
agricolas e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos,
devem ter em conta a presenca dos valores naturais, paisagisticos e o patrimonio
cultural que interessa preservar e qualificar, com vista a manutencdo do equilibrio
ecoldgico e da preservacao da identidade do Municipio da Maia, devendo optar
pela utilizagcdao de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos
condicionalismos existentes.
A edificabilidade em solo rdstico tem carater excecional, e sé é admitida quando
indispensavel a atividade dominante processada no prédio em causa, devendo ser
devidamente acautelado:
a) O seu impacto paisagistico, designadamente no respeito pela morfologia do
terreno, nas cores e materiais de revestimento;
b) A delimitagao da propriedade, preferencialmente em muro de pedra ou em
sebe viva;
c) Aseguranca e salvaguarda de pessoas, animais e bens em matéria de protecao
contra incéndios rurais, nos termos do regime legal aplicavel.
Admitem-se instalagdes especiais de recolha e depdsito de residuos ou outras

ocupagdes e usos incompativeis com a integracao em solo urbano, desde que,
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cumulativamente ao ponto anterior, prevejam medidas de minimizacao de
impactes que salvaguardem a correta integracdo ambiental e sejam compativeis
com a classificagao e qualificacdo do solo rdstico nos termos do regime legal

aplicavel.

Artigo 34.° - Estufas

A localizagao, instalagcao e dimensao das estufas deve nortear-se por principios de
correta integracao na paisagem e garantir a eficiente drenagem de aguas pluviais
e tratamento de efluentes, sem prejuizo dos terrenos envolventes, assegurando a
continuidade dos corredores ecoldgicos.

A instalacao de estufas deve salvaguardar uma distancia as estremas da parcela
igual ou superior a altura maxima da estufa, podendo ser reduzida no caso das
parcelas contiguas pertencerem a mesma exploragao agricola.

Nao se admitem estufas com uma area continua superior a 10 000m?, garantindo-
se corredores livres na separagcao de estufas com uma largura minima de 4

metros.

Artigo 35.° - Medidas de protecao contra incéndios rurais e gestao do

fogo rural

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos, instalagdes e estruturas de

apoio enquadraveis no regime de edificabilidade previsto para as categorias de

espaco inseridas no solo rustico, a excecao dos aglomerados ruais, devem cumprir
as medidas de protecao contra incéndios rurais definidas no quadro legal em vigor

e no SGIFR, designadamente:

a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas do prédio;

b) A adocdo de medidas excecionais de protecao relativas a defesa e resisténcia
do edificio a passagem do fogo e medidas relativas a contencao de possiveis
fontes de ignigao de incéndios no edificio e respetivo logradouro;

c) A admissibilidade de instalacdo das componentes da Rede de Vigilancia e
Detegao de Incéndios.

No solo rustico, com excegao dos aglomerados rurais, devem ser observados os

condicionamentos da edificacdo nas Areas Prioritarias de Prevencao e Seguranca,

ou fora destas, e respetivos regimes de exce¢ao associados, nos termos do quadro
legal em vigor.

As construcgdes enquadraveis no regime de edificabilidade previsto para as

categorias de espaco inseridas no solo urbano, que confrontem com territdrios
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rurais, nos termos das especificagdes técnicas da Carta de Uso e Ocupagao do Solo,

publicada pela Diregcao-Geral do Territério, e compativeis com os critérios do

Inventario Florestal Nacional, devem cumprir as medidas de protecao contra

incéndios rurais, Nno que respeita:

a) a salvaguarda dos afastamentos as estremas do prédio, medidos a partir da
alvenaria exterior do edificio:

i) 20 metros de largura da faixa padrao, e que abranja territérios florestais,
que inclui floresta, matos e pastagens espontaneas;

ii) 10 metros de largura da faixa padrao, e que abranja territérios agricolas,
que inclui agricultura e pastagens melhoradas;

b) aadocaode medidas excecionais de protecgao relativas a resisténcia do edificio
a passagem do fogo e medidas relativas a contencdo de possiveis fontes de
ignicao de incéndios no(s) edificio(s) e respetivo(s) logradouro(s), de acordo
com 0s requisitos estabelecidos por despacho do presidente da Autoridade
Nacional de Emergéncia e Protecao Civil e a constar em ficha de seguranca ou
projeto de especialidade no ambito do regime juridico de seguranga contra
incéndio em edificios, de acordo com a categoria de risco, sujeito a parecer
obrigatério da entidade competente e a realizagcao de vistoria.

Nos casos a que se refere a sub-alinea ii, da alinea a) do ndmero anterior, a

admissibilidade das distancias nela definidas exige que esteja assegurada uma

faixa de 20 metros sem ocupacao florestal, entendida esta como a ocupada por
floresta, matos e pastagens espontaneas.

Quando a faixa de protecao de uma dada edificacdo se sobrepde com outra faixa

de protecao ja existente, ou com ela tem continuidade, a drea sobreposta ou em

continuidade, é contabilizada na distancia minima exigida para a protecdo dessa
edificacao.

Dado as areas florestais serem mutaveis, tornando a cartografia de ocupacao do

solo facilmente desatualizada, qualquer pretensdo deve demonstrar,

documentalmente, o tipo de ocupacao do solo que suporte a decisao
relativamente ao afastamento da implantagao proposta a estrema da

propriedade, e garantir uma protecao mais rigorosa do edificio a edificagcao a

exposi¢cao dos incéndios rurais.

Artigo 36.° - Gestao de combustivel em territério rural
Nas redes secundarias de faixas de gestdo de combustivel definidas nos
instrumentos do SGIFR, devem ser aplicadas as normas técnicas regulamentadas.
A remocgdo de combustivel nas faixas de gestdo de combustivel pode ser

substituida por ocupagao compativel, que garanta a gestao do sub-coberto e o
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cumprimento das fung¢des das faixas de gestao de combustivel, e crie valor para

0s proprietarios ou para as comunidades.
CAPITULO II
QUALIFICACAO DO SOLO
SECCAO | - Aglomerados rurais

Artigo 37.° - Identificacao

Os aglomerados rurais correspondem a pegquenos conjuntos de habitacdes e anexos,
cuja génese se encontra ligada a atividade agricola e que ainda conservam a estrutura
e os elementos morfoldgicos iniciais, importantes na manutencao daquela atividade,
possuindo um significado histérico e arquitetdnico representativo que se pretende
preservar e requalificar.

Nestas areas sdo permitidos, para além do uso residencial, os usos complementares e
compativeis com a fungdao dominante, tais como servigcos, comércio e
empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH) e pequenas unidades

industriais ou de armazenagem.

Artigo 38.° - Regime de edificabilidade

Nos aglomerados rurais € instituido um regime de protecao que implica a preservagao e

conservagao dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas

caracteristicas morfoldégicas, incluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia,

materiais, cores e dimensao de vaos, admitindo -se o seguinte:

a)

Obras de ampliagao, ficando a altura da fachada limitada a preexistente, exceto se tiver
um so6 piso, situagao em que se admite um novo piso;

Quando os aglomerados rurais apresentem espagos intersticiais ou de remate sem
interesse para a agricultura, admitem-se novas construcdes, desde que seja garantida
a correta integracao arquitetdnica e paisagistica, respeitando a altura da fachada
dominante dos edificios contiguos e os alinhamentos de vedagao ou fachada
existentes que contribuam para a valorizagcao do espaco publico;

Em prédios onde ja exista edificacdo de carater habitacional, permite-se a construcgao
de anexos desde que a edificabilidade destes ndo exceda 25 % da area do logradouro
nem 100 mZ;

Percentagem maxima de impermeabilizagao de 50%.
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SECCAO Il - Espacos agricolas

Artigo 39.° - Identificacao

Os espacos agricolas correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas

intrinsecas ou atividades desenvolvidas pelo homem, se adeguam ao

desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias, constituindo espacos de

expressao rural a salvaguardar pela sua relevancia como solos de elevada aptidao

agricola e na composi¢cao da paisagem concelhia.

Nestes espacos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante agricola, as

seguintes utilizagbes nao agricolas nas condi¢des estabelecidas no artigo

seguinte:

a) Obras e edificios de apoio a producdo agricola e pecuéria;

b) Estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos diretamente ligados a
atividade agricolg;

c) Edificios para a instalagao de animais domésticos;

d) Empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH);

e) Equipamentos de caracter cultural, social e recreativo ou lazer, desde que
integrados em edificios existentes;

f) Instalacdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de recreio e
lazer e de animacgao turistica diretamente ligados a atividade agricolg;

g) Obras de ampliagdo ou construgcdo de infraestruturas publicas ou

indispensaveis a protegao civil.

Artigo 40.° - Regime

As intervengdes ndo agricolas identificadas no numero 2 do artigo anterior, regem-se

pelas seguintes condicoes:
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a) No caso de obras e construcdo de edificios de apoio a producdo agricola e
pecuaria:

i)  Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagisticos e
de salubridade;

ii) Nao ultrapassem 7 metros de altura da fachada, salvo por razdes de ordem
técnica devidamente justificadas;

iii) O indice de impermeabilizagcao ndo seja superior a 5%, exceto no caso das
instalagcdes destinadas a criagao e abrigo de animais, em que a area de
implantagao dos edificios maxima é de 50% da parcela.

b) Nos casos de ampliagdo ou de construcdao de estabelecimentos industriais,
comerciais ou de servigos diretamente ligados a atividade agricola:
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i)  Osnovos edificios devem implantar-se na area do prédio menos prejudicial
a atividade agricola;

ii) A edificabilidade, incluindo a edificacdo eventualmente existente para o
mesmo fim, ndo pode ser superior, simultaneamente, a 1 000 m? e a
resultante da aplicacdao de um indice de utilizagdo de 0,01 aplicado ao total
da exploragcdao agricola composto pelos prédios proprios do titular do
estabelecimento que se pretende implementar, ficando os edificios
integrados nestes prédios e ndo se admitindo o destaque de parcela para
esse fim;

iii) A altura da fachada maxima é de 7 metros.

c) No caso dos edificios para instalagao de animais domésticos, como canis, gatis ou
outros:

i)  Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagisticos;

ii)  Nao ultrapassem 5 metros de altura da fachada, salvo por razdes de ordem
técnica devidamente justificadas;

iii) O indice de impermeabilizacao nao seja superior a 5%.

d) Nos casos dos empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH), bem
como de empreendimentos diretamente ligados a atividade agricola, apenas se
admitem quando associados a edificios existentes, reabilitados, e desde que:

i) A sua ampliagdo ou a construcao de novos edificios nao seja superior em
50% a edificabilidade existente;

ii) A area total de impermeabilizacao do solo, considerando a afeta a
construcao existente, ndo seja superior a 1 000 Mm?;

iii) A altura da fachada nao seja superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou
7 metros, sem prejuizo de uma altura superior correspondente aos edificios
existentes e nos casos de construcdes ou estruturas de caracter especial e
pontual, motivadas por opg¢ao arquiteténica ou destinadas a funcgdes
diretamente ligadas e de enquadramento dos usos principais,
previamente aprovados pelo Municipio da Maia.

e) No caso dos equipamentos de caracter cultural, social e recreativo ou lazer, desde
que integrados em edificios existentes, regem-se pelo disposto na alinea d);

f) No caso das instalagcdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de
recreio e lazer e de animacao turistica diretamente ligados a atividade agricola:

i) Quando contemplem a construgcdao de estruturas, estas sejam
preferencialmente em madeira e em dimensdes que garantam a correta
integragao com a envolvente em termos paisagisticos;

ii) Respeitem a topografia do terreno;

iii) O indice de impermeabilizagcao ndo seja superior a 5%.
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g) No caso dos equipamentos indispensaveis a protec¢ao civil, aplica-se o regime

estabelecido no artigo 49.°.

SECCAO Il - Espacos florestais

Artigo 41.° - Identificacao

1- Os espacos florestais sao areas de uso florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu
valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e
do papel que desempenha na promocao das atividades de recreio e lazer da
populacdo do municipio, a preservacdo do relevo natural e a diversidade ecolégica.

2- Os espacos florestais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de producao, destinados prioritariamente ao
aproveitamento dos recursos florestais;

b) Espacos florestais de protecao, destinados a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde;

c) Espacos florestais de recreio e valorizacao da paisagem, onde se assegura o
interesse paisagistico e a promocao das atividades de recreio e lazer.

3- A ocupacao e a gestao dos espacgos florestais, para além das disposi¢cdes legais
aplicaveis a cada situagao, cumprem as disposicdes constantes do Anexo | do
presente regulamento, do qual é parte integrante, e que materializam a
compatibilizacdo do presente PDMM com as orientacdes estratégicas florestais
definidas do PROF-EDM.

4- As disposicOes a que se refere o nUmero anterior sao definidas por sub-regido
homogénea, fungao, objetivos especificos, normas de intervencao e espécies
florestais prioritarias.

5- As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de éarea inferior a minima
obrigatéria submetida a PGF, desde que ndo integradas em Zona de Intervencdo
Florestal, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas, desenvolvidas no
Anexo | em acordo com o PROF-EDM:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura por sub-regiao homogénea e por funcao;

c) Modelos de silvicultura, adaptados a sub-regiao homogénea onde se insere a
exploracao.

6- Admitem-se nestes espagos 0s Usos e instalagdes compativeis com a exploracao
dos recursos presentes, nomeadamente infraestruturas de vigilancia, detecao e

combate de incéndios florestais, bem como as atividades desportivas, recreativas
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e turisticas, desde que nao comprometam o potencial produtivo ou a fungdo de

protecdo dos solos e da rede hidrografica que o revestimento vegetal assegura.
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7- O regime de edificabilidade nos espacos florestais é estabelecido pelos ndmeros

seguintes, sem prejuizo da legislagao aplicavel nos instrumentos do SGIFR.
Artigo 42.° - Acées de arborizacao e rearborizacao

1-  Qualquer acao de arborizagdo e rearborizagao em espaco florestal rege-se pelo
Regime Juridico aplicavel as A¢des de Arborizagcao e Rearborizacgao.

2- Nos espacos florestais, as acdes a realizar devem cumprir as normas de
intervencao e as espécies florestais a privilegiar definidas no PROF-EDM, assim
como as orientagdes decorrentes do quadro legal em vigor:

a) Cumoprir as distancias minimas de 5 metros se o terreno confinante for espaco
florestal ou 10 metros se for espaco agricola, sendo os terrenos em causa
pertencentes a outros titulares que ndo o requerente do projeto;

b) Priorizar a manutencao ou recuperacao das galerias ripicolas desde que as
condig¢des edafoclimaticas o permitam;

c) Promover a protecdao e salvaguarda da vegetagao espontanea adjacente as
linhas de agua;

d) Respeitar a indicagao das espécies prioritarias definidas por sub-regidao
homogénea, inclusive na reflorestacao de areas ardidas;

e) Respeitar as medidas de silvicultura necessarias inerentes a protecdo contra
incéndios e salvaguarda ambiental;

f) Cumprir as boas praticas, com a menor alteragcdao e mobilizacdo de solo
possivel, sempre de acordo com as curvas de nivel, minimizando a erosao
hidrica;

g) Em dreas de declive mais acentuado, ponderar a utilizagdo de medidas de
engenharia natural na estabilizacdo de terracos.

Artigo 43.° - Regime dos espacos florestais de producao

1-  Nos espacos florestais de producao admitem-se, sem prejuizo do uso dominante
florestal, as seguintes utilizagdes:

a) Obras e edificios de apoio a produgao florestal e pecuaria;

b) Estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos diretamente ligados a
atividade florestal;

c) Empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH), bem como
empreendimentos diretamente ligados a atividade florestal;
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d) Instalagdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de recreio e
lazer e de animacgao turistica, centros de interpretacao e outras estruturas de
suporte ao turismo de natureza;

e) Obras de ampliagdo ou construcdo de infraestruturas publicas ou
indispensaveis a protecao civil.

No caso de obras e construcao de edificios de apoio a producao florestal e

pecuaria:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagisticos e de
salubridade;

b) Nao ultrapassem 7 metros de altura da fachada, salvo por razdes de ordem
técnica devidamente justificadas;

c) O indice de impermeabilizacdo nao seja superior a 5%.

Nos casos de ampliacao ou de construcao de estabelecimentos industriais,

comerciais ou de servicos diretamente ligados a atividade florestal:

a) A edificabilidade, incluindo a edificagdo eventualmente existente para o
mesmo fim, nao pode ser superior a aplicacao de um indice de utilizagao de
0,01 ao prédio;

b) A altura da fachada maxima é de 7 metros.

Nos casos dos empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH), bem

como de empreendimentos diretamente ligados a atividade florestal, apenas se

admitem quando associados a edificios existentes, devidamente reabilitados, e

desde que:

a) Asuaampliagcao ou a construcao de novos edificios nao seja superior a 50% da
edificabilidade existente;

b) A area total de impermeabilizacdo do solo, considerando a afeta a construcao
existente, ndo seja superior a 750 m?;

c) A altura da fachada nao seja superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou 7
metros, sem prejuizo de uma altura superior correspondente aos edificios
existentes e nos casos de construcdes ou estruturas de caracter especial e
pontual, motivadas por opgdo arquiteténica ou destinadas a fungdes
complementares e de enquadramento dos usos principais, previamente
aprovados pelo Municipio da Maia.

No caso de instalagdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de

recreio e lazer e de animacao turistica, incluem-se parques de merendas, espagos

de jogos e recreio e ginasio ao ar-livre, devendo ser salvaguardados os valores

naturais e devidamente acautelada a integracao paisagistica e a seguranca e

salvaguarda de pessoas, animais e bens em matéria de protecao contra incéndios

rurais.
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6-

No caso dos equipamentos indispensaveis a protecdo civil, aplica-se o regime

estabelecido no artigo 49.°.

Artigo 44.° - Regime dos espacos florestais de protecao

Nos espacos florestais de protecao admitem-se, sem prejuizo do uso dominante

florestal, as seguintes utilizagdes:

a) Empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH), bem como
empreendimentos diretamente ligados a atividade florestal,

b) Instalacdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de recreio e
lazer e de animacgao turistica, centros de interpretacao e outras estruturas de
suporte ao turismo de natureza;

c) Obras de ampliagdo ou construcdo de infraestruturas publicas ou
indispensaveis a protecgao civil.

Nos casos dos empreendimentos turisticos (hotéis, pousadas, TER e TH), bem

como de empreendimentos diretamente ligados a atividade florestal, apenas se

admitem quando associados a edificios existentes, devidamente reabilitados, e

desde que:

a) Asuaampliagao ou a construgao de novos edificios nao seja superior a 50% da
edificabilidade existente;

b) A area total de impermeabilizacdo do solo, considerando a afeta a construcao
existente, ndo seja superior a1 000 M?;

c) A altura da fachada nao seja superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou 7
metros, sem prejuizo de uma altura superior correspondente aos edificios
existentes e nos casos de construgcdes ou estruturas de caracter especial e
pontual, motivadas por opcao arquitetdnica ou destinadas a funcdes
complementares e de enquadramento dos usos principais, previamente
aprovados pelo Municipio da Maia.

No caso de instalagdes de equipamentos e estruturas de suporte a atividades de
recreio e lazer e de animacao turistica, incluem-se parques de merendas, parques
infantis e eventos pontuais ou periédicos de caracter lddico-desportivo, devendo
ser salvaguardados os valores naturais e devidamente acautelada a integracgao
paisagistica e a seguranca e salvaguarda de pessoas, animais e bens em matéria
de protecgao contra incéndios rurais.

No caso das exploragdes de recursos geoldgicos, exceto para os casos de recursos

hidrogeoldgicos e geotérmicos, ndo se admitem novas exploragdes, devendo as

atividades de transformacgdo dos produtos resultantes da exploragao ser

relocalizados em area exterior a esta categoria de espaco.
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No caso dos equipamentos indispensaveis a protecdo civil, aplica-se o regime

estabelecido no artigo 49.°.

Artigo 45.° - Regime dos espacos florestais de recreio e valorizagao da
paisagem

No espaco florestal de recreio e valorizagdo da paisagem admite-se, sem prejuizo
do uso dominante florestal, instalacdes de equipamentos culturais, sociais e
desportivos e estruturas de suporte a atividades de recreio e lazer e de animagao
turistica e a obras de ampliagcao ou construcdao de infraestruturas publicas ou
indispensaveis a protecao civil.

Nao sdo permitidas quaisquer acdes que contribuam para a degradacdo do
patrimonio edificado existente e do coberto vegetal e arbéreo e ainda:

a) Ainstalacao de edificacbes e estruturas necessarias ao usufruto do Parque de

Avioso fica subordinada as seguintes condi¢des:

i) Respeito pela capacidade de carga dos ecossistemas presentes;

ii) Protecao, valorizagdo do revestimento vegetal existente e das linhas de
agua temporarias e permanentes, manutencao do fundo de fertilidade dos
solos e acautelamento de qualquer impacte ambiental;

iii) O maximo de 100m?%ha para as estruturas e edificacdes, as quais devem
promover solucGes arquitetdonicas e utilizacdo de materiais
ecologicamente enquadrados e diluidos no espaco natural e paisagem
envolventes;

iv) Maximo de 5% de area impermeabilizada.

SECCAO IV - Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 46.° - Identificacao
Os espagos naturais e paisagisticos correspondem a areas com valor natural e
paisagistico, em que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, no contexto do
solo rudstico, com significado e importancia relevante do ponto de vista da
conservagao da natureza e do equilibrio biofisico e paisagistico.
Os espacos naturais e paisagisticos fazem parte da EEM, englobando a estrutura
central dos sistemas naturais inventariados no artigo 10.° e correspondentes aos
leitos e vales dos principais cursos de dgua do municipio, bem como areas
sensiveis em termos de continuidade ecolégica.
Qualquer intervencao nestes espacos deve satisfazer os seguintes objetivos:

a) Avalorizagcao da paisagem;
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b) A preservacao e valorizagcdo das galerias ripicolas, da biodiversidade e dos
ecossistemas presentes;
c) A valorizagcdo dos conjuntos patrimoniais ribeirinhos, como os moinhos,

represas e outros elementos associados aos cursos de agua.

Artigo 47.° - Regime

Nos espagos naturais e paisagisticos sao permitidas as seguintes intervencodes:

a)

b)

As que contribuam para a consecucao dos objetivos identificados no ndmero 3 do
artigo anterior, incluindo a manutencao das atividades agricola e florestal que
respeitem esses objetivos;

Construcao de uma rede de percursos e de instalacbes de equipamentos e
estruturas de suporte a atividades culturais, de recreio e lazer e de animacao
turistica, tais como zonas de estadia de visitacao e de interpretagao dos cursos de
agua e da sua envolvente, incluindo estruturas de apoio a interpretagao e

sensibilizagao dos visitantes.

SECCAO V - Espacos de equipamentos e infraestruturas

Artigo 48.° - Identificacao

Os espacos de equipamentos e infraestruturas correspondem a areas localizadas
em solo rustico onde estdo instalados ou se pretende instalar equipamentos de
interesse municipal e/ou de utilizacdo coletiva.

Nos espacos destinados a equipamentos e infraestruturas sao interditas as
alteracdes a morfologia do solo e do coberto vegetal para além do estritamente
necessario a implantacao e execucado das obras respetivas.

Deve ser garantido estacionamento préprio para responder as necessidades dos
usos gerados em acordo com as capitacdes definidas no presente Regulamento

para o estacionamento.

Artigo 49.° - Regime

A edificabilidade admitida para cada uma destas areas é a exigida pela prdépria

natureza da atividade instalada, incluindo a modernizacao e expansao necessaria,

tendo como limite a correta integracao urbanistica em termos funcionais e

paisagisticos e as serviddes e restricdes existentes, devendo respeitar-se, em qualquer

dos casos, uma altura de fachada nao superior a 10 metros, exceto no caso de

instalagcdes técnicas especiais que exijam uma altura superior.
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TiTULO VI

Solo urbano
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 50.° - Principios

1- O solourbano destina-se dominantemente a urbanizacao e a edificagao, incluindo
os solos afetos a EEM necessarios ao equilibrio do solo urbano e albergando as
necessarias dotagcdes em infraestruturas urbanas e servigos indispensaveis as
necessidades coletivas da populacao.

2- A ocupacdo do solo urbano é a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a
implementacao da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os
processos de regeneracdo e reabilitagcao das areas urbanas existentes.

3- O desenho urbano é o instrumento ordenador da ocupagao, devendo incentivar-
se a sua utilizagcao nas diferentes escalas de planeamento e como fator prévio ao
licenciamento.

4- No solo urbano consolidado é promovida a requalificacdo e estabilizacdo das
frentes urbanas consolidadas e ainda o preenchimento dos vazios urbanos,
incentivando-se a densificacao destas areas em equilibrio com o espacgo publico e

a estrutura viaria habilitante.

Artigo 51.° - Utilizacdes e intervencdes interditas
Consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) As atividades que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em
conta os impactes sobre os espacos em que se localizam ou os niveis de
incomodidade para as atividades e funcdes preferenciais, sem prejuizo do
disposto no artigo 22.%

b) Os depdsitos de residuos de construgao e demolicdao, de produtos téxicos ou
perigosos e de residuos urbanos, exceto se localizados em espacos de atividades
econdmicas do tipo industrial e logistico ou, no caso de ecocentros, em areas
preparadas especificamente para esse fim;

c) A criagdo de animais com fins comerciais, quando suscitem ruido ou cheiro
comprovadamente incémodo para as fungdes habitacionais e dominantes nesse

local.
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Artigo 53.° - Edificabilidade

A edificabilidade em solo urbano rege-se sempre pela manutencao das

caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da frente edificada em que se insere

a pretensao, designadamente, o alinhamento e recuo dominantes e a moda da

altura da fachada na frente urbana respetiva.

Constituem excec¢ao ao numero anterior as seguintes situacoes:

a) A consideracao de uma altura de fachada inferior a da moda da frente urbana
consolidada, desde que dai nao resultem situacdes de evidente rutura
morfoldgica;

b) Aampliagdo para 2 pisos de edificios localizados em frente urbana consolidada
com moda da altura da fachada de 1 piso, quando se destinem a garantir as
condi¢des de habitabilidade exigidas no quadro legal em vigor;

c) Asresultantes do estabelecimento de novos alinhamentos, recuos ou altura da
fachada de frentes urbanas ndo consolidadas, através de instrumentos de
gestao territorial ou de programacao da execug¢ao adequados.

Os instrumentos adequados a que se refere a alinea ¢) do ndmero anterior sdo o

PU, o PP e a unidade de execugao que integre um estudo urbanistico que

estabeleca, no minimo, o alinhamento, o recuo e a altura da fachada das

edificacoes.

No caso de impossibilidade de aplicacdo de carateristicas morfotipolégicas

dominantes referidas no ndmero 1, nomeadamente em dreas de execugao

programada a consolidar ou a estruturar, sao aplicdveis os parametros
urbanisticos de carater quantitativo definidos nas diferentes categorias do solo
urbano.

Sempre que edificios principais se adequem as carateristicas morfotipoldgicas da

frente edificada onde se inserem, a edificabilidade de construcdes anexas, como

tal definidas em regulamento municipal, fica condicionada as seguintes regras:

a) A implantagao das construcdes anexas tera de ser inferior a implantacao dos
respetivos edificios principais, na proporgcao definida em regulamento
municipal;

b) As construcdes anexas deverdo estar devidamente integradas no local, de
acordo com as regras definidas em regulamento municipal.

No caso da edificacao de habitagao publica, a altura da fachada pode ser majorada

em mais 3,5 metros e um piso do que o maximo admitido, desde que assegurada

a devida integragcao arquitetdnica e urbanistica.
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Artigo 54.° - Altura da Fachada

Na auséncia da defini¢ao da altura da construcao ou altura da fachada por PU, PP,
Unidade de Execucao ou loteamento em vigor ou, ainda, das decorrentes de regra
estabelecida neste Regulamento para cada categoria ou subcategoria de espaco,
o numero maximo de pisos de um edificio corresponde a uma altura da fachada
igual a 1,5 vezes a distancia entre o recuo e o eixo da via publica de circulagcao
confrontante.

Quando o perfil transversal do espaco publico e via publica confinantes com uma
frente urbana tiver um alargamento pontual numa dada extensao, a altura da
fachada é a admitida para a restante frente urbana.

Nas situacdes de colmatacdo a altura da fachada a adotar é a dos edificios

confinantes ou, se estas forem diferentes, a que realiza a articulagdo entre ambas.

Artigo 55.° - Logradouros
Os logradouros devem ser permeadveis e ocupados por coberto vegetal.
Nos logradouros, e sempre que a dimensao o permita, deve proceder-se a sua
arborizacao, de acordo com o estabelecido em Regulamento Municipal de

Urbanizagao e Edificagao e no Programa de Arborizagdao do Concelho da Maia.
CAPITULO Il
QUALIFICACAO DE SOLO
SECCAOQ | - Espacos centrais

Artigo 56.° - Identificacao
Os espacos centrais correspondem aos espacos onde predominam ou se
pretende que venham a predominar as fung¢des direcionais dos principais nucleos
urbanos, em que a malha urbana e o espaco publico se encontram
dominantemente estabilizados.
Nestes espacos pretende-se qualificar e disponibilizar espaco publico e
incrementar fungdes terciarias, privilegiando a localizagadgo em funcao da
proximidade a estacdes/paragens de transportes publicos rodo e feroviarios, sem
prejuizo da indispensavel funcdo habitacional e de outras utilizagdes ou
ocupagdes compativeis.
Os espacos centrais desdobram-se em 4, de acordo com a delimitagao constante
da PO - Classificagcdo e Qualificagdao do Solo:
a) Aguas Santas + Pedroucos (AGS+PED);
b) Castélo da Maia (CAM);
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c) Cidade da Maia (MAI);
d) Moreira (MOR);
e) Mandim (MAN).

Artigo 57.° - Regime de edificabilidade

Nos espacos centrais estruturados e no caso da construgao de edificios nao

resultantes de operacao de loteamento ou no caso de obras de ampliacao,

integrados ou Ndo em operag¢des de loteamento, as edificagdes dao cumprimento
as seguintes condicdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou
correcao de tracado do espaco e vias puUblicas existentes e ao reordenamento
urbanistico da zona abrangida pela intervengdo e demonstrar a correta
integragao urbanistica da pretensao com os edificios e zonas envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem,
respeitando, os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva
e a organizacao volumeétrica, o ritmo e a proporg¢do desse conjunto, exceto nas

situagdes a que se refere o n.° 2 do artigo 53.°.
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2- Nas operagoes de loteamento e nos espacos centrais de execugao programada a
consolidar e/ou a estruturar, sem prejuizo do cumprimento das condicdes de
execucao definidas para cada area a programar, os parametros de edificabilidade
sdo os seguintes:

a) Aguas Santas + Pedroucos (AGS+PED):

i) Indice de utilizacdo maximo de 1,0;

ii) Altura fachada nao pode ser superior a 18 metros e 5 pisos.
b) Castélo da Maia e Moreira (CAM e MOR):

i) Indice de utilizacdo maximo de 0,8;

ii) Altura fachada ndo pode ser superior a 18 metros e 5 pisos.
c) Cidade da Maia e Mandim (MAI e MAN):

i) Indice de utilizacdo maximo de 1,0.

3- A percentagem maxima de impermeabilizacdo, em qualquer das situac¢des dos
numeros anteriores, € de 80%.

4- Excetuam-se dos numeros anteriores as situagdes de colmatacao, nas quais as
novas construgcbes ou ampliagbes de edificios existentes respeitam os
alinhamentos e recuos dos edificios contiguos e estabelecem a articulagao
volumeétrica desses mesmos edificios.
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SECCAO Il - Espacos habitacionais

Artigo 58.° - Identificacao
Os espacos habitacionais correspondem a areas de edificagcao que, em fungdo das
tipologias e morfologias dominantes, se destinam preferencialmente a funcgdes
residenciais, sendo o uso dominante o habitacional e admitindo-se outros usos

desde que compativeis com a funcdo habitacional.
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2- Consideram-se como usos diretamente ligados:

a) Comércio e servicgos;

b) Turismo.

Artigo 59.° - Regime de edificabilidade

1-  Nos espacos habitacionais estruturados e no caso da construcao de edificios nao
resultantes de operacao de loteamento ou no caso de obras de ampliacao,
integrados ou nao em operagcdes de loteamento, as novas edificagdes dao
cumprimento as seguintes condi¢des:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou
correcao de tracado do espaco e vias puUblicas existentes e ao reordenamento
urbanistico da zona abrangida pela intervengdo e demonstrar a correta
integracao urbanistica da pretensao com os edificios e zonas envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem,
respeitando os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva
e a organizacao volumeétrica, o ritmo e a proporcdo desse conjunto, exceto nas
situacdes a que se refere o n.° 2 do artigo 53.°.

2- Nas operacdes de loteamento e nos espacos habitacionais de execucao
programada a consolidar e/ou a estruturar, sem prejuizo do cumprimento das
condi¢des de execugao definidas para cada area a programar, os parametros de
edificabilidade sao os seguintes:

a) O indice de utilizagdo nao pode ser superior a 0,8;

b) A altura da fachada deve respeitar a dominante na envolvente e até um
maximo de 18 metros e 5 pisos

c) A percentagem maxima de impermeabilizagcao é de 70%.

3- Excetuam-se dos numeros anteriores as situacdes de colmatacao, nas quais as
novas construcdes ou ampliagcdes de edificios existentes respeitam os planos de
vedacdo ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecem a articulagao
volumeétrica desses mesmos edificios.
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SECCAO Ill - Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 60.° - Identificacao
Os espacos urbanos de baixa densidade integram areas de génese urbana, com
tipologias construtivas de habitacao unifamiliar de 1 ou 2 pisos, bem como areas
de génese rural caracterizadas por conjuntos edificados coesos com valor
patrimonial relevante e funcdes residenciais e de apoio a atividades processadas

em solo rdstico.
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2- Nos espacos urbanos de baixa densidade o uso dominante é o habitacional,
admitindo-se os seguintes usos diretamente ligados:

a) Comércio e servigos;

b) Turismo;

c) Atividade agricola e edificacdes de apoio.

3- Nestes espacos admitem-se ainda outros usos, desde que compativeis com a
funcao habitacional.
Artigo 61.° - Regime de edificabilidade
1-  Na ampliagdo ou na construcao de novos edificios deve dar-se cumprimento aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) Correta relagdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter;

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana
respetiva;

c) Cumprimento dos planos de vedagao ou de fachada dominantes da frente
urbana respetiva, sem prejuizo dos novos planos de vedacao ou de fachada
gue o Municipio da Maia tenha estabelecido por razdes de reperfilamento ou
correcao de tracado do espaco e vias publicas existentes;

d) Respeito pela tipologia de edificio isolado, geminado ou em banda, dominante
na frente urbana onde se integra o prédio objeto da intervencgao.

2- Nas operagoes de loteamento e nas areas de execucao programada a consolidar

e a estruturar € dado cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Altura fachada ndo pode ser superior a 11 metros e 3 pisos.

b) Indice de utilizacdo maximo de 0,60;

c) Percentagem maxima de impermeabilizagao de 50%.
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SECCAO IV - Espacos de atividades econémicas

Artigo 62.° - Identificacao

1- Os espacos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a
instalacdo de wunidades empresariais, localizadas em areas com boa
acessibilidade as redes de comunicacdo e transporte, condicao determinante
quando conjugada com a dimensao e concentragao de atividades para a criagao
de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do
municipio.

2- Os espacos de atividades econdmicas compreendem as seguintes
subcategorias:

a) Industrial e logistica;
b) Terciario.

3- Na Industrial e logistica, consideram-se como usos complementares os

diretamente ligados a:
a) Comércio e servicgos;
b) Estabelecimentos hoteleiros.

4- No Terciario consideram-se como usos complementares os diretamente ligados
a:

a) Habitagao;

b) Estabelecimentos hoteleiros.

5- No caso da Industrial e logistica, nao € permitida a habitacao, salvo a:

a) Existente;

b) Incluida em empreendimentos que promovam a investigacdo e formacao
tecnoldégica;

c) Que permita o remate do perimetro do solo urbano ou que corresponda a
situagao do numero 2 do artigo seguinte.

6- Para efeitos de compatibilidade de usos, tal como dispde o artigo 22.°, o uso
dominante é o industrial no caso da subcategoria Industrial e Logistica e a
habitacdo no caso do Terciario.

7- No ambito dos usos compativeis, admitem-se edificios para instalagao de

animais domésticos, como canis, gatis ou outros.

Artigo 63.° - Regime de edificabilidade
1- Sao aplicaveis os seguintes parametros:
a) Altura maxima da fachada de 13m, exceto quando justificado por razdes
técnicas;

b) Indice maximo de ocupacao do solo: 70%;
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c) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do solo: 75%;

d) Cumprimento do recuo e alinhamento dominantes na frente urbana.

Na subcategoria de Industrial e logistica, admite-se, no intersticio urbano entre

dois edificios habitacionais preexistentes, a colmatacao desse espaco com

habitacdo, desde que seja efetuada:

a) A correta relagao com os edificios vizinhos preexistentes;

b) O cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana
respetiva;

c) O cumprimento dos planos de vedacao ou de fachada dominantes da frente
urbana respetiva, sem prejuizo dos novos planos de vedacao ou de fachada
qgue o Municipio da Maia tenha estabelecido por razdes de reperfilamento ou

correcao de tracado do espaco e vias publicas existentes.

SECCAO V - Espacos verdes

Artigo 64.° - Identificacao

Os espacos verdes correspondem a areas com funcdes de equilibrio ambiental e

urbano e de melhoria da qualidade de vida, constituindo areas de recreio e lazer,

de sociabilizagao ou de salvaguarda e de valorizacao ambiental e paisagistica.

Nestes espacos deverao ser utilizadas, preferencialmente, espécies vegetais

autéctones ou bem-adaptadas as condicdes edafoclimaticas e deve ser

assegurada a permeabilidade do solo, com recurso a pavimentos permedaveis.

Os espacos verdes integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos verdes de utilizagao coletiva, destinados a fruicao pela populagao
enquanto areas de recreio e lazer;

b) Espacgos verdes de logradouro, destinados a salvaguarda de areas interditas a
edificacdo no interior de quarteirdes, constituindo complemento da utilizacao
principal do prédio ou do quarteirdo, quer como area de recreio, de atividade
agricola e/ou valorizacdo ambiental e paisagistica do meio urbano, podendo
constituir-se como espacgo verde de utilizagao coletiva.

Artigo 65.° - Regime de edificabilidade

Nos espagos verdes de utilizagdo coletiva admite-se a construgao de

equipamentos e a instalagcdo de mobiliario urbano e demais instalagdes que

promovam a utilizagao enquanto espaco de recreio e lazer em acordo com os
seguintes parametros:

a) A altura total das constru¢cdes e o seu volume deve garantir a devida
integragao paisagistica;

b) A percentagem maxima de impermeabilizagdo do solo &€ de 10%.
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2- Nos espacos verdes de logradouro sao interditas obras de construgao e de

urbanizagao, exceto se constituirem espacos verdes de utilizagao coletiva.

SECCAO VI - Espacos de uso especial

Artigo 66.° - Identificacdao

1-  Os espacos de uso especial integram as seguintes tipologias:

a) Espacos de Equipamentos;
b) Infraestruturas:

i) Aeronauticas;

ii) Lineares.

2- Os espacos de equipamentos integram os equipamentos de referéncia do
municipio nas areas do ensino e formacao profissional, da saude, do desporto, do
religioso e do lazer que correspondem a areas com expressao territorial
significativas.

3- Asinfraestruturas integram as aeronauticas e rodo e ferroviarias correspondentes
ao aeroporto, aerédromo e a rede ferro e rodoviaria com expressao territorial, bem
como as areas de servico complementares e os nés de servico a estas

infraestruturas.

Artigo 67.° - Regime de edificabilidade

1-  Nos espacos de equipamento as obras de construgao, ampliagao e reconstrugao
devem privilegiar:

a) A correta integracao urbanistica, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos, recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupacdo
envolvente;

b) A satisfagcao do estacionamento necessario a atividade gerada;

c) A garantia de uma percentagem maxima de impermeabilizagao de 75%.

2- Quando a area da parcela destinada a equipamento for superior a Tha, sdo
admitidos outros usos compativeis, desde que estes nao ocupem mais de 20% da
area do prédio e ndo prejudiguem o desempenho do equipamento instalado.

3- Nas infraestruturas admitem-se obras de construcao e de ampliagao dos edificios,
aplicando-se a cada uma o estipulado na legislacao geral e especifica em vigor,
designadamente em matéria de zonas non aedificandi e de prote¢ao, quando for

O Caso.
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TiTULO VII

Salvaguardas

CAPITULO |
AMBIENTAL
SECCAO | -EEM

Artigo 68.° - Identificagdo

A EEM, identificada na PO - Salvaguardas, € constituida por um conjunto

articulado de areas com carateristicas biofisicas e patrimoniais especiais que

desempenham um papel determinante no equilibrio ecolégico e ambiental do

territério e na valorizagcao dos valores naturais e paisagisticos, proporcionando a

estruturagao das atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

2- A EEM, para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, é constituida por trés
sistemas aos quais correspondem diferentes niveis de protecao:

a) Fundamental, engloba componentes cuja preservacao deve ser assegurada e
que tém como fungao contribuir para a continuidade fisica e ecolégica, como
€ o caso dos corredores ecolégicos do PROF-EDM, o sistema hidrico, os
espacos agricolas e florestais e os espacos de conexao;

b) Sociocultural e urbana, engloba a EEM inerente ao sistema urbano e de vistas
existente, numa o6tica de continuidade biofisica entre o solo rustico e o solo
urbano e de compensagao dos servicos de ecossistemas;

c) Complementar que integra areas da REN ndo incluidas nos sistemas
anteriores.;

Artigo 69.° - Regime
1- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de
espacos definidas na qualificacao do solo, cumulativamente com as seguintes
medidas:

a) Protecao e valorizagcao dos elementos histéricos, paisagisticos e identitarios
através da recuperagcao de muros em alvenaria de pedra, esteios, ramadas, ,
eiras, socalcos, sebes/vinha, pontes, engenhos e sistemas hidraulicos e outras
infraestruturas existentes;

b) Manutenc¢do de sebes vivas de compartimentacao da paisagem;

c) Cumprimento do cddigo das boas praticas agricolas que visam a reducao das
perdas de azoto e de fésforo do solo e a protecao das aguas contra a poluicao
causada por nitratos de origem agricola conforme a Diretiva Europeia;
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d) O indice de impermeabilizacdo do solo estabelecido para a categoria de

espaco é agravado em 20%.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

2- A edificabilidade, quando permitida nos termos estabelecidos para as diferentes
categorias de espacos, fica limitada as utilizagcdes e condicdes seguintes:

a) Ampliacao dos edificios existentes até 50% da edificabilidade existente e,
guando destinados a habitacao, até ao maximo global de 200 m?;

b) Adaptacao de construcdes existentes a empreendimentos turisticos (hotéis,
pousadas, TER e TH) e a atividades culturais, de recreio e lazer e de animacao
turistica associadas ao aproveitamento das potencialidades naturais e
paisagisticas.

3- A ampliagao a que se refere a alinea a) do numero anterior, quando destinada a
empreendimentos turisticos, pode ser concretizada em edificios novos né&o
contiguos com o existente, de forma a promover solucdes mais adequadas do
ponto de vista do funcionamento das varias componentes dos empreendimentos,
assim como ao nivel da integragao urbanistica e paisagistica do edificado.

4- Nas bacias visuais do sistema de vistas, identificadas como ponto notaveis na PO
— Salvaguardas e na EEM, devem ser realizadas intervengdes periddicas com a
finalidade de qualificar e garantir a permeabilidade visual desejada.

5- Na EEF, cumulativamente, aplicam-se as seguintes medidas:

a) Preservagao da galeria ripicola dos cursos de agua que dista até 5 metros dos
leitos de linhas de dgua torrenciais ou temporarias e de 10 metros dos leitos
das linhas de agua permanentes nao navegaveis, devendo qualquer
intervencao respeitar as seguintes disposicdes:

i) Aplicar as normas respeitantes as funcdes de protecao e conservacgdo e
adequacdo das espécies a privilegiar, conforme a sub-regido homogénea
do PROF-EDM,;

ii) Aplicar as normas técnicas respeitantes as funcdes de protegcdo e
salvaguarda da vegetacdo espontanea adjacente as linhas de agua,
constantes do Regime Juridico aplicavel as acdes de arborizacao e
rearborizagao;

iii) As acbes de arborizacdo ou rearborizagao devem recorrer apenas a
espécies autéctones e adaptadas as condi¢gdes edafoclimaticas locais;

b) A renaturalizacdao das linhas de agua deve ser efetuada com meétodos de
engenharia natural;

c) Areconversado dos territorios florestais com espécies aléctones por autdctones.

6- Na EEUS, cumulativamente, aplicam-se as seguintes medidas:

a) A construgao e reabilitagao de espacos verdes;
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b)

c)

A conexao dos percursos pedonais e ciclaveis com os caminhos agricolas,
florestais ou de recreio e lazer, desde que a sua pavimentagao garanta a
permeabilidade do solo;

A reconversao dos territérios florestais com espécies que constem no

Programa de Arborizacdao do Concelho da Maia.

Na EEM, nao é permitida:

a)

b)

c)

Transversalmente:

i) Alteragdes que coloquem em risco bens a salvaguardar, sejam eles
ambientais, arqueoldgicos, arquiteténicos, paisagisticos ou patrimoniais;

ii) Usos que originem ruidos, poluicao e degradacao da qualidade ambiental;

iii) Uso de materiais dissonantes da paisagem,;

No caso da EEF:

i) Alteracdes significativas a topografia natural, que ponham em causa a
relacdo harmoniosa com terreno envolvente;

ii) Reconducao de areas florestadas com eucalipto, devendo prever-se a sua
substituicao gradual por espécies recomendadas pelo PROF-EDM,
incentivando a plantacao das espécies protegidas;

iii) Operacdes de mobilizagcao do solo mecéanicas nas linhas de agua exceto
guando destinadas a renaturalizacao das margens e leitos dos cursos de
agua.

No caso da EEUS, as atividades humanas que ultrapassem a capacidade de

carga admissivel para os sistemas ecoldégicos em causa e que nao sejam

dissonantes com a paisagem.
SECCAO Il - Riscos

Artigo 70.° - Zonas ameacadas pelas cheias

Consideram-se zonas ameacadas pelas cheias, delimitadas na PO - Salvaguardas, as

areas atingidas pelas cheias de um curso de agua calculadas para um periodo de

retorno de 100 anos ou as provenientes de estudos posteriores a publicagdao do PDMM

aprovados pela tutela e que integram a REN, aplicando-se-lhes o regime desta

servidao.

1-

Artigo 71.° - Zonas inundaveis

Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pelas cheias de um curso de

agua calculadas para um periodo de retorno de 100 anos, delimitadas na PO -

Salvaguardas ou provenientes de estudos posteriores a publicagao do PDMM e

aprovados pela Agéncia Portuguesa do Ambiente.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL
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2- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na PO — Salvaguardas € interdita a

realizacdo de construcdes ou a execucao de obras suscetiveis de constituir

obstrucao a livre circulagao das aguas, com excec¢ao de:

a)

b)

c)

d)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes,
licenciados nos termos legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliagcao ou obras de construcao precedidas de demolicdo e que
visem exclusivamente retificagcbes volumétricas e alinhamento de fachadas
e/ou com a altura da fachada dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensavel de outras ja
existentes e devidamente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com
vista ao estabelecimento de condicdes de habitabilidade minima,
nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;

Construcdes que correspondam a colmatacao de espacos vazios na malha
urbana consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como
infraestruturas associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista

localizacdo alternativa.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

3- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da
Avaliacao e Gestao dos Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos
hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com
importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais
perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacdao e a
apresentacao de um relatdrio de seguranga, bem como qualquer obra de
edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacoes;

b) A construcao de caves, qualguer que seja a utilizagdo prevista;

c) Acriagdao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada
o aumento de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agcdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucgdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicdo do revestimento vegetal e a alteragcao do relevo natural, com
excecao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes
agricolas e das agdes que visem promover o controlo das cheias e a infiltragcao
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i)

das aguas, bem como do estritamente necessario a instalacao das acdes
previstas no nUmero anterior;

Qualquer acao que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por
obstrucao a circulagao das aguas, com excecao do estritamente necessario a
instalagao das acdes previstas no numero anterior;

A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacgao.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

4- Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem
prejuizo dos restantes numeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitacao:

a) As acdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a
infiltracao das aguas;

b) A construcao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) A implantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizacao de obras de
correcao hidraulica, bem como de instalagcdes adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de
recreio e estacionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas
estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no nimero seguinte.

5- A realizagao das agdes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a
observancia cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e
bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para
o local e, caso nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem ser adotadas medidas adequadas de protegdao contra
inundacdes devendo, para o efeito, os requerentes ou o0s projetistas
demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao,
incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do
regime especifico e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos
que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrucao da livre circulagao das aguas e que nao
resulte agravado o risco de inundacao associado, devendo este risco de
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inundacao ser entendido como a combinagdo da probabilidade de ocorréncia
de inundagles, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio
cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas,
sistemas de protecao e drenagem e medidas para a manutengao e
recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com
utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acdes realizadas por
particulares, nao poderao ser imputadas a Administragdao eventuais
responsabilidades pelas obras de urbanizacao, construgao, reconstrucao ou
ampliagcdo em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias
em situacado de futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte do
Estado.

As zonas inundaveis em solo urbano, sem prejuizo do regime das areas incluidas

na REN, destinam-se, sempre que possivel, a instalacao de parques e jardins

publicos com um nivel elevado de permeabilidade do solo.

Artigo 72.° - Zonas de infiltragdo maxima

Nas zonas de infiltragdo maxima, sem prejuizo de outros condicionamentos

estabelecidos por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam interditas as

seguintes atividades e instalagdes, com a excecao de ampliagdes:

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

a) Oficinas de automoéveis, postos de abastecimento e dareas de servico de
combustiveis;

b) Depdsito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

c) Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos,
Ndo perigosos ou inertes;

d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias tdxicas,
persistentes e passiveis de bioacumulagao, que, de forma direta ou indireta,
possam vir a alterar a qualidade dos recursos hidricos;

e) OperacgOes de gestao de residuos;

f) Construgao de cemitérios;

g) Implantacao de estac¢des de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais,
exceto na auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos do regime
legal aplicavel,

h) Implantagcdo de sistemas auténomos de aguas residuais com rejeicao no solo ou
Nnos recursos hidricos, devendo, na impossibilidade de acesso as redes publicas de
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drenagem de aguas residuais, os sistemas a dotar ser estanques, com limpeza
periddica dos efluentes armazenados e condugdo ao sistema municipal dotado
para tratamento de aguas residuais (ETAR);

i)  Em excecao do disposto na alinea anterior, admite-se as solugdes autdnomas ja
existentes e licenciadas, desde que nao se detete alteracao na qualidade dos
recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de
contaminacao;

J)  Instalacdes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e

contaminarem as dguas subterraneas.
Artigo 73.° - Bacias de retencao

1-  Na PO -Salvaguardas sdo assinalados os locais onde deve ser avaliada a instalagao
de bacias de retencao, tendo como objetivo o controlo de cheias, sem prejuizo de
outros locais que venham a ser necessarios.

2- A execucao de uma bacia de retencao deve, preferencialmente, ser feita pela
necessaria remodelacao do terreno a afetar e promover a infiltragao da agua no
solo.

3- Quando em solo urbano, as bacias de retencao executadas em solo natural e em

terrenos do dominio municipal sao afetas a espacos verdes publicos urbanos.

Artigo 74.° — Areas de Instabilidade de Vertentes

1- Asdreas de instabilidade de vertentes correspondem as areas que estdo sujeitas a
ocorréncia de movimentos de massas em vertentes.
2- Nestas areas admitem-se as seguintes intervencgoes:

a) Obras que tenham como objetivo a prevencao e reducao do risco, garantindo
a seguranca de pessoas e bens;

b) Acdes de valorizacdo paisagistica.

3- A ocupacdo destas areas obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdita a construcdo de novas edificacdes, independentemente do uso;

b) Asobras de alteracdo ou ampliacao de edificios que constituam preexisténcias
sé sdo permitidas quando seja comprovada a inexisténcia de risco de
derrocada, com base em estudo geotécnico especificamente elaborado para
o efeito e adotadas medidas de refor¢co dos terrenos e de estabilizagdao dos

taludes.
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Artigo 75.° - Estabelecimentos com Produtos Explosivos ou Substancias

Perigosas

1-  Nocumprimento do diploma que estabelece o regime de prevencao de acidentes
graves gque envolvam substancias perigosas e a limitagcao das suas consequéncias
para o homem e o ambiente, considera-se, até a publicagdo das distancias de
seguranca das unidades SEVESO, a distancia de 50 metros contados a partir do
limite exterior dos estabelecimentos que contém essas substancias e que institui
a zona de perigosidade.

2- Nas zonas de perigosidade a que se refere o nUmero anterior, sdo interditas
operagles Urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave,
designadamente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizagcao
coletiva nos dominios da saude, da educacao, da cultura e do desporto, da justica,
da seguranca social, da seguranca publica e da protegao civil, empreendimentos
turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area acumulada de
venda e ou servicos superior a 500 m?, bem como a alteracdo de usos ou quaisquer
acdes que contribuam para a concentragcdo de pessoas..

3- Apds a publicacao das zonas de perigosidade e dos critérios de ocupacao
mencionados No ndmero anterior do presente artigo, deverao ser revogadas as

disposicoes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 76.° - Exposi¢cao ao radao

Atendendo que o territdrio do Municipio da Maia, com exce¢ao das freguesias de
Moreira e Vila Nova da Telha, é localizado em zona de suscetibilidade elevada ao radao,
é recomendada a instalacdo de medidas de mitigacdo e de monitorizacdo dos seus
efeitos, tanto na construcdo de novos edificios como nos edificios existentes, a definir

em Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao.
Artigo 77.° - Zonamento acustico

1- A classificagdo acustica e as areas de conflito ou de sobre-exposi¢cao ao ruido,
decorrentes do Mapa de Ruido elaborado para o Municipio da Maia, encontram-
se identificadas na PO - Zonamento Acustico.

2- As operagdes urbanisticas a realizar em zonas sensiveis e mistas devem respeitar
os valores limites de exposicao estabelecidos legalmente, tendo como referéncia
os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido
noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com o Regulamento Geral
do Ruido.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL
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As zonas de conflito identificadas, em que o ruido exterior ultrapassa os limites
previstos no Regulamento Geral do Ruido, devem ser objeto de Planos Municipais
de Reducao de Ruido.

Os recetores sensiveis isolados, existentes e propostos, sao equiparados, em
funcao dos usos existentes na sua proximidade, a zonas mistas.

Para efeitos do disposto neste artigo, podera ser exigida aos interessados a recolha
de dados acusticos da zona e o respetivo mapa acustico, observada a natureza do

empreendimento.
CAPITULO I
PATRIMONIAL

Artigo 78.° - Patrimoénio Cultural classificado e em vias de
classificacao

Os bens classificados e em vias de classificagcao e respetivas zonas gerais de
protecao e zonas especiais de prote¢do, mencionados no artigo 6.°, encontram-se
assinalados na PC - Geral, na PO - Patrimodnio e identificados nos Anexos Il e I, do
presente regulamento do qual faz parte integrante.

As intervencgdes permitidas e medidas de protecao relativas aos bens constantes
do ndmero anterior e respetivas serviddes administrativas sao as que decorrem da

aplicacdo da legislagcdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 79.° - Patriménio arqueolégico

O patriménio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da
evolugdo humana, designadamente depodsitos estratificados, estruturas,
construcdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens modveis e
monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer estejam
localizados em solo rustico ou urbano, no subsolo ou em meio submerso.

As parcelas do territério com a existéncia de patrimdnio arqueolégico encontram-
se assinaladas, com as respetivas areas de salvaguarda, na PO — Patrimonio, sob a
designacdo de Area Arqueoldgica, constando ainda da referida planta os sitios
arqueoldgicos, que se encontram listados no Anexo |l

Sempre que a realizacdao de intervengdes arqueolégicas e novos achados
determinem a reformulacdo ou o estabelecimento de novas Areas Arqueoldgicas,
procede-se a atualizacao da PO — Patrimonio e a sua publicagao em acordo com

os procedimentos inerentes a alteragcao do PDMM.

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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4- A execucao das obras de construg¢ao ou urbanizagao para locais integrados em
Area Arqueoldgica s6 é possivel apds a aprovacao de um relatério preliminar dos
trabalhos arqueoldgicos, no qual constem as medidas de salvaguarda.

5- Nas Areas Arqueoldgicas a que se refere o n.° 1 e identificadas no Anexo Il ao
presente regulamento, a realizacdao de quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento de solo e subsolo sdao sujeitos a parecer vinculativo da entidade de
tutela, que determina a necessidade de realizacdao prévia de trabalhos

arqueoldgicos.

Artigo 80.° - Vestigios arqueolégicos

1- Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagcdo de qualquer operagao urbanistica ou implementacao de
projeto de outra natureza, € dado cumprimento ao estabelecido no regime legal
aplicavel, designadamente:

a) Ostrabalhos queimpliquem o revolvimento de solo e movimentagdo de terras,
construcdo ou colocacao de plataformas sob o solo sdo imediatamente
SUSpPensos;

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade de tutela
competente.

2- Na eventualidade da execucao de trabalhos arqueoldgicos, pode ser solicitada a
suspensao, nos termos legais, da contagem dos prazos para efeitos de validade da
licenca da operacao urbanistica em causa.

3- A suspensao dos trabalhos a que se refere a alinea a) do niumero 1 do presente
artigo tem como consequéncia a prorrogacao automatica da licenga de obra, por

tempo equivalente ao da suspensao.

Artigo 81.° - Patriménio arquiteténico

1- Os bens patrimoniais identificados na PO - Patriménio incluem o patrimoénio
classificado ou em vias de classificacdo e o inventariado, este designado como
Imdveis de Interesse Patrimonial Municipal, encontrando-se identificados no
Anexo IlI.

2- Os imodveis de interesse patrimonial integram as seguintes tipologias, tal como
estabelecido no Anexo lll:
a) Arquitetura contemporanea (AC);
b) Casa (C), correspondente a edificio;
c) Chaminés indiustriais (CH);
d) Conjunto de arquitetura de tradigao vernacular (CJ);

e) Conjunto de Mpoinhos (CIM);
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f) Conjunto religioso (CIR);

g) Conjunto (CQ);

h) Escolas (E);

i) Lavadouro (L);

j) Moinho (M);

k) Patrimoénio cultural classificado (PC);

l) Parque (PT), compreendendo parques urbanos;

m) Edificio religioso (R);

n) Edificio religioso- igreja (RI);
o) Tanques e sistemas de rega (S);
p) Estacdao de comboio (T);

q) Cruzeiro (2);

Nestes bens, o licenciamento ou comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas e

a execucao de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os planos de vedacao

ou de fachada dominante e, em geral, a distribuicao de volumes e coberturas ou

o revestimento exterior dos edificios, fica condicionado as seguintes disposicoes,

sem prejuizo do estabelecido no parecer da entidade tutelar competente para o

caso dos imdveis classificados ou em vias de classificacao:

a) Toda a intervencdo deve ter como primeiro objetivo a valorizagdo do bem
patrimonial imovel em causa, s6 sendo admitida qualquer ampliagao quando
seja garantida a recuperagao do mesmo.

Quando, por incuria ou abandono, os edificios a que se refere o numero 1 se

tornem de impossivel recuperacdo ou sejam demolidos sem autorizacdo do

Municipio da Maia, as novas edificacfes terao uma reducao de 20% da

edificabilidade preexistente.

A demolicao de Imodveis de Interesse Patrimonial Municipal s6 é aceite quando se

destine a obra de reconstrucao, ou seja, considerada como necessaria a execugao

de equipamentos ou infraestruturas da competéncia do Municipio da Maia, casos
em que a demolicao serd objeto de discussao publica promovida nos termos
definidos para os PP.

A instrucdo de processos de operagOes urbanisticas a sujeitar a licenga ou

comunicagao prévia que respeitem aos imoveis a que se refere o nUmero 1 deve

conter a descricao historica e arqueoldgica do imdével em causa.

Artigo 82.° - Paisagem cultural
As UVP estao identificadas na PO — Patrimoénio e tém como primeiro objetivo a
salvaguarda de conjuntos patrimoniais ou de sitios com valor paisagistico ou

cultural relevante e que sao identitarios do territdrio da Maia.
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2- Estas unidades integram:

a)

Conjuntos Patrimoniais de Tradigdo Vernacular, enquanto lugares que se
estruturam num espaco sem tradicdo urbana, organizados ao longo de uma
via de comunicacao sob a forma de “povoacao-rua”, sendo compostos por
casas agricolas, cuja edificagao, em alguns casos, remonta pelo menos aos
finais do século XVII;

Conjuntos Patrimoniais Ribeirinhos, correspondendo a sitios relacionados com
0 aproveitamento e domesticagao dos recursos hidricos, como a regularizagao
artificial do leito e de margens, utilizagcdo da forca motriz da dgua para sistemas
de moagem e construgcdo de equipamentos de travessia, integrando
elementos patrimoniais como as presas, os moinhos e as pontes, entre outros

elementos associados aos cursos de agua.

3- Nas operacdes urbanisticas a efetuar em quintas que intersetam as UVP, da-se

cumprimento ao seguinte:

a)

c)

Respeito, em qualquer operacao de manutenc¢do, conservagao, restauro ou
reconstituicao do patrimoénio integrado nos conjuntos a que se refere o
ndmero anterior, pelas caracteristicas da sua concecao inicial e das resultantes
da sua evolucao histdrica e manutencdo numa envolvéncia ambiental
apropriada;

Aprovacao de projeto de arranjos exteriores € de integracao paisagistica;
Impossibilidade de fracionamento do prédio, exceto quando tenha como
objetivo a integracao de parcelas no dominio publico ou privado municipal ou
guando, garantindo a salvaguarda dos jardins e matas de valor paisagistico ou
ambiental, se justifique por razdes urbanisticas, compensatérias ou

patrimoniais.

PLANO
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4- Sem prejuizo da aplicagcao do disposto nos artigos do presente Capitulo, nestas
areas deve dar-se ainda cumprimento as seguintes disposicdes regulamentares:

a) Garantia da morfotipologia do conjunto patrimonial;

b) Salvaguarda do espaco publico e das caracteristicas arquitetdnicas do lugar,
de onde se destacam o tipo de material e aparelho a utilizar nos arruamentos
e muros de propriedade, preservacao e melhoramento dos caminhos de
acesso agricola, entre outros elementos, mantendo o seu carater;

c) Incremento de rotas e itinerarios de promocao histérico/patrimonial e
paisagistica;

d) Interditacdo do abate de espécies autdctones, admitindo o plantio de espécies
exdégenas folhosas e caducifélias, desde que sejam garantidas as condi¢cdes
fitossanitarias e estejam de acordo com o plano de gestao especifico e
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assegurando o enqgquadramento com as orientacbes do Programa de
Arborizacdao do Concelho da Maiga;

e) Privilégio de agdes de reflorestagcdo com espécies autéctones, com destaque
para o aproveitamento da regeneragao natural;

f) Promoc¢do da construcao de sistemas viarios pedonais e ciclaveis em
articulagcao com a rede de caminhos agricolas;

g) Por prédio admite-se que 20% da area seja coberta por estufas, desde que:
i) Nao ultrapasse os 5 metros da altura da fachada;
ii) Tenha uma area maxima contigua de 2 500 m=2.

5- Tendo como objetivos a promocgao e a salvaguarda do patrimonio do municipio, o
Municipio da Maia desenvolve o Programa Municipal de Intervencao no
Patrimoénio Construido e da Paisagem, com os seguintes termos de referéncia:

a) Promover a Maia como um territério metropolitano com identidade agricola e
patrimonial:
i. Preservando e valorizando a génese rural e natural dos lugares e da
paisagem envolvente;

ii. Melhorando as competéncias técnicas dos produtores/proprietarios
agricolas e florestais;

iii. Promovendo o emparcelamento de terras agricolas, como forma de
qualificar e redimensionar propriedades agricolas, respeitando a
paisagem atual;

iv. Fomentando as UVP enquanto “laboratdérios” agroambientais.

b) Valorizar o patrimonio cultural e natural:
i. Fomentando candidaturas de requalificacao do patrimoénio, via Fundo
de Salvaguarda do Patriménio Cultural;

ii. Estabelecendo uma dindmica de investimento alavancada no FMSAU;

iii.  Apoiando o trabalho etnografico da rede museoldgica concelhia;

iv. Melhorando a conservacado do patrimoénio histérico e cultural (tangivel
e intangivel), via fundos comunitarios ou areas de reabilitacdao urbana;

V. Potenciando as UVP, enquanto ativos ludico-turisticos.
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CAPITULO 1l

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E DE ABASTECIMENTO E
DRENAGEM

Artigo 83.° - Areas de salvaguarda funcional

As areas de salvaguarda funcional tém por objetivo assegurar a protecdo, o correto
funcionamento ou a execugdo das infraestruturas de desenvolvimento linear, estando

incluidas:

a) No Espaco-canal vidrio, integrando as areas de solo afetas as infraestruturas
ferro e rodoviarias previstas e propostas;
b) No Espacgo-canal de redes de infraestruturas de abastecimento de agua e

drenagem de aguas residuais.

Artigo 84.° - Espacos-canal vidrio

1- A rede rodo e ferrovidria integra-se em espacos-canal que tém por objetivo
garantir as adequadas condi¢cdes de funcionamento ou de execucdo da rede e que
compreendem a plataforma da estrada e zonas de servidao non aedificandi que
o regime legal aplicavel estipula e ainda, para as vias propostas, as faixas de
salvaguarda definidas no niumero seguinte.

2- Enquanto nao estiver aprovado o respetivo estudo prévio para as linhas ou vias a
gue se refere o numero anterior, da-se cumprimento ao seguinte:

a) A largura da faixa de salvaguarda é de 25 metros, medidos para um e outro
lado do eixo da via/linha;

b) Nestas faixas, o Municipio da Maia pode estabelecer condicionamentos a
ocupagao que tenham como objetivo a salvaguarda da exequibilidade das
linhas/vias propostas;

c) Caso haja alteracdo do tracado proposto no PDMM para as vias/linhas
propostas, a faixa de protecdo é transposta para o novo tracado por alteracao
do PDMM.

3- Os solos integrados nas faixas de salvaguarda funcional a que se referem os
ndmeros anteriores constituem reserva de solo para a execucdo das vias/linhas,
devendo o Municipio da Maia adquirir os terrenos necessarios Nos prazos
estabelecidos no Programa de Execuc¢ao, caducando essa reserva no prazo
estabelecido legalmente caso a aquisicao ndo se concretize.

4- O controlo prévio de postos de abastecimento de combustiveis e outros que

constituem areas técnicas adjacentes aos espacos canais rodoviarios, ainda que
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ndo integrados nestes, processa-se em conformidade com o regime legal

aplicavel.

Artigo 85.° - Espagos-canal de redes de infraestruturas de

abastecimento e drenagem

No dominio das infraestruturas de abastecimento e drenagem de dguas residuais:

a)

E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5 metros, medida para cada
lado do eixo das condutas de aduc&o/aducdo-distribuicdo de agua e dos
emissarios de esgotos, salvo quando estas se encontrem ja instaladas em areas
urbanas estruturadas, onde poderao ser mantidos os alinhamentos das
construcgdes existentes;

E interdita a construcéo ao longo de uma faixa de 1 metros, medida para cada
lado do eixo das condutas distribuidoras de agua e dos coletores de aguas
residuais ou pluviais;

E interdita a plantacao de arvores ao longo de uma faixa de 10 metros, medida
para cada lado do eixo das condutas de agua e dos emissarios de esgotos de

aguas residuais ou pluviais, guando em solo rustico.

Artigo 86.° - Aerédromo

1- Enqguanto ndo for publicada a respetiva servidao aeronautica, consideram -se as

seguintes zonas de salvaguarda, delimitadas na PO - Salvaguardas:

a)

c)

d)

Zona1—1.2 Zona de Salvaguarda, definida por uma superficie plana retangular,
cujos limites sao definidos por duas linhas paralelas ao eixo da pista a uma
distancia de 150 metros deste e desenvolvendo-se por 600 metros para além
de cada extremidade da pista;

Zona 2 — 27 Zona de Salvaguarda, definida por uma superficie plana
retangular, cujos limites sao definidos por duas linhas paralelas ao eixo da pista
a uma distancia de 600 metros deste e desenvolvendo-se por 1600 metros
para além de cada extremidade da pista;

Zona 3 — Superficie Horizontal Interior, definida por uma superficie plana,
formando -se a partir da periferia da Zona 2, sendo o seu bordo exterior
delimitado por duas linhas retas, paralelas ao eixo da pista, a distancia de 4000
metros do referido eixo;

Zona 4 — Superficie Coénica, formando -se a partir da periferia da Zona 3, sendo

0 seu bordo exterior localizado a 5500 metros do eixo da pista.

2- Na zona 1ficam sujeitos a parecer prévio da Autoridade Nacional de Aviagao Civil,

o licenciamento ou comunicacao prévia dos seguintes trabalhos e atividades:
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a)

c)

A construcao de edificios e a instalagdo de equipamentos ou de
infraestruturas, tais como postes e linhas aéreas de transporte de energia,
independentemente da sua altura;

O lancamento para o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis de pbr em
risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento de fogo-de-artificio, a
projecao de luzes, a emissao de raios laser e outros, assim como o exercicio de
quaisquer atividades que possam conduzir a criagao de interferéncias nas
comunicagdes radio aeronave-aerédromo ou ainda produzir poeiras ou fumos
suscetiveis de alterar as condic¢des de visibilidade;

A instalagdo de equipamentos que possam conduzir a criagdo de

interferéncias nas comunicag¢des radio aeronave-aerédromo.

3- Na zona 2 estdo sujeitas a parecer prévio da Autoridade Nacional de Aviagao Civil:

a)

A construcdo de edificios ou instalagcao de equipamentos, tais como, postes,
aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das pas na vertical), etc.
que ultrapassem a altitude de 260 metros;

A instalagcao de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem a altitude
de 247 metros;

O lancamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis de pdr em
risco a seguranga aeronautica, bem como o lancamento de fogos-de-artificio,
a projecao de luzes, a emissao de raios laser e outros, bem como o exercicio de
quaisquer atividades, que possam conduzir a criagcao de interferéncias nas
comunicagdes radio aeronave-aerédromo, ou ainda produzir poeiras ou fumos

suscetiveis de alterar as condicdes de visibilidade.

4- Na zona 3 estao sujeitas a parecer prévio da Autoridade Nacional de Aviacao Civil:

a)

b)

c)

A construcdo de edificios ou instalacao de equipamentos, tais como, postes,
aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das pas na vertical), etc.
que ultrapassem a altitude de 277 metros;

A instalacao de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem a altitude
de 277 metros;

O lancamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis de pdr em
risco a seguranga aeronautica, bem como o lancamento de fogos-de-artificio,
a projecao de luzes, a emissdo de raios laser e outros, bem como o exercicio de
quaisquer atividades, que possam conduzir a criagcao de interferéncias nas
comunicagodes radio aeronave-aeréddromo, ou ainda produzir poeiras ou fumos

suscetiveis de alterar as condi¢des de visibilidade.

5- Na zona 4 estao sujeitas a parecer prévio da Autoridade Nacional de Aviagao Civil:
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que ultrapassem uma altitude variavel entre 277 metros no lado interior desta
zona (periferia da Zona 3) e a altitude de 352 metros no lado exterior desta Zona
4, correspondendo a variacdo de altitudes referida a uma inclinagdo
ascendente de 5 % entre o lado interior e o lado exterior desta zona;

b) A instalacao de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem a altitude
variavel entre 277 metros no lado interior desta zona (periferia da Zona 3) e a
altitude de 352 metros no lado exterior desta Zona 4, correspondendo a
variacao de altitudes referida a uma inclinagcao ascendente de 5 % entre o lado

interior e o lado exterior desta zona.

TiITULO VI

Sistema de conectividade
Artigo 87.° - Identificacdo

A rede ferroviaria, que integra as linhas do Metro do Porto e as Linhas da Rede
Ferroviaria Nacional do Minho, Circunvalagao de Leixdes e a Concordancia de S.
Gemil, bem como as estacgdes e as interfaces existentes e futuras, é a definida na
PO - Classificagao e Qualificagdo do Solo e PO — Equipamentos e Mobilidade.
A rede rodoviaria, que integra as vias coletoras, as vias distribuidoras principais e
as vias distribuidoras secundarias da rede municipal, € a definida na PO -
Classificagao e Qualificagdao do Solo PO - Equipamentos e Mobilidade, sem
prejuizo da hierarquia institucional estabelecida no Plano Rodoviario Nacional de
2000.
A rede de mobilidade suave, que integra a rede ciclavel e a rede pedonal, é a
definida na PO — Equipamentos e Mobilidade.
A rede definida no presente artigo sobrepde-se com a hierarquia institucional em
vigor, sendo as propostas de intervencao, direta ou indireta, nas redes rodoviaria e
ferroviaria nacionais, objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e normativas
aplicaveis em vigor e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das

entidades competentes para o efeito.

Artigo 88.° - Hierarquia institucional
A rede rodoviaria do Plano Rodoviario Nacional 2000 é constituida por dois niveis
e esta definida na PC - Geral:
a) Rede Nacional Fundamental:
i) A3/IP1, entre limites de concelho, integrado na Concessao Brisa, tutelada

pelo IMT;
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i) A4/IP4, entre a A3/IP1 e o limite de concelho de Valongo, integrado na
Concessao Brisa, tutelada pelo IMT;

iii) A4/IP4, entre o limite de concelho de Matosinhos e a A3/IP], integrado na
Concessao Grande Porto, tutelada pelo IMT;

b) Rede Nacional Complementar:

i) A41/1C24, entre limites de concelho, integrado na Concess&o Grande Porto,
tutelada pelo IMT;

ii) EN14, entre limites de concelho, sob jurisdicdo da Infraestruturas de
Portugal, excluindo o trogo substituido pela variante;

iii) EN14, entre o N6 do Jumbo (Chiolo) e a Via Diagonal, sob jurisdicdo da
Infraestruturas de Portugal,

iv) ENTO7(VRI), troco com aproximadamente 150m de extensdo no N6 do
Aeroporto, entre a A41/IC24 e o limite de concelho de Matosinhos,
integrado na Concessao Grande Porto, tutelada pelo IMT.

2- Apos a execucao da Variante a EN14, o troco desta a Norte do N6 do Chiolo sera

integrado na rede rodoviaria municipal.

Artigo 89.° - Hierarquia funcional

A rede rodoviaria do concelho é constituida por quatro niveis, a que correspondem as
seguintes funcdes e niveis de servico diferenciados, devendo ser alvo de processos de

gestdo apropriados:

a) Vias coletoras;

b) Vias distribuidoras principais;
c) Vias distribuidoras secundarias;
d) Vias de acesso local.

Artigo 90.° - Vias coletoras

As vias coletoras incluem as vias identificadas no niumero 1 do artigo 88.°, tendo essas
vias cardter supramunicipal e abastecem diretamente as vias distribuidoras

principais.

Artigo 91.° - Vias distribuidoras principais
1- As vias distribuidoras principais estabelecem a ligagao entre os principais
aglomerados da rede urbana e conectam os ndés das vias coletoras a rede
municipal secundaria.
2- Nas vias distribuidoras principais observam-se, quando possivel, as seguintes

disposicdes:
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a) Conjugacgao, no perfil do espago-canal viario, de corredores verdes, passeios e
ciclovia;
b) Os nds viarios devem garantir vias de viragem a direita exclusivas ou integrar

solugcdes em rotunda.

Artigo 92.° - Vias distribuidoras secundarias

As vias distribuidoras secundarias sao eixos subsidiarios e complementares da
rede distribuidora principal, estabelecendo articulagdes rodoviarias em extensao
de acessibilidades criadas ou mantendo o caracter distribuidor dos antigos eixos
nacionais adaptados a sua nova funcao de acessibilidade e ligacdo local.
As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integracdo no ambiente
urbano construido face as distribuidoras principais, proporcionando um espaco-
canal com possibilidade de alargamento do perfil transversal, ainda que
diretamente suportem ocupacgao construtiva.
O perfil destas vias deve integrar, para além da faixa de rodagem:
a) Passeios com arborizacdo a uma ou ambas as margens seguindo as

orientagdes do Programa de Arborizagao do Concelho da Maia;

b) Ciclovia, sempre que possivel.

Artigo 93.° - Vias de acesso local
As vias de acesso local correspondem aos arruamentos publicos que estabelecem
a ligacdo da rede distribuidora aos prédios rdsticos ou urbanos que servem.
As vias de acesso local constituem espaco publico de relacdo com a ocupacgao
marginante, podendo adotar solugdes que condicionem o trafego mecanico.
Nas vias de acesso local a prédios rusticos, designadamente os afetos a exploragao
agricola ou florestal, o perfil transversal deve ser de dimensao suficiente para

permitir o acesso a maquinas agricolas.

Artigo 94.° — Caracteristicas

A rede viaria publica deve adquirir, preferencialmente, as caracteristicas fisicas e

operacionais e constantes do quadro seguinte:

Caracteristicas

Vias distribuidoras
principais

Vias distribuidoras
secundarias

Vias de acesso local

Recomendagdes
Particulares

Fluidez e
implementacao de
medidas de
minimizacdo do ruido

Implementacao de
medidas de
minimizagdo do ruido

Implementacgéo de
medidas de acalmia
de trafego

Ndmero | 1 sentido 2 2 1
Minimo - - - - - - -
de Vias 2 Sentidos 1via por sentido 1via por sentido 1via por sentido
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L. Vias distribuidoras Vias distribuidoras .
Caracteristicas T <. Vias de acesso local
principais secundarias
Sepgragao . ﬂs'caN dos Desejavel Ponderavel A evitar
sentidos de circulagao
Largura atil da via de
circulagao [m] 3,25 3,10 2,80
(valores minimos)
Largura minima dos
passeios (em solo urbanov e 375 3.00/3,450 155/2,350)
em aglomerados rurais)
(metros)
Acessos a prédios
marginantes Interdito Livre Livre
(em solo rustico)
. Autorizado, sujeito a Autorizado, sujeito a
Estacionamento . . . . -
P Interdito restricdes operacionais restricoes
(em solo rustico) ) : : .
da via operacionais da via
Cargas e descargas Interditas Reguladas Reguladas
Corredores BUS Permitido Permitido Nao aconselhavel
Paragens transportes - o Preferencialmente sitio Preferencialmente
- Sitio Proprio P i .
coletivos préprio sitio proprio
Clrcu!agao pedonal e Segregada Preferencialmente Partilhada
velocipedes segregada

(1) Valor minimo de 3,00 metros aplicavel exclusivamente quando exista estacionamento e/ou faixa

ajardinada entre a faixa de rodagem e o passeio.

(2) Valor minimo de 1,55 metros aplicavel em solo urbano estruturado ou com os limites do espaco

canal definidos.

Artigo 95.° - Situacoes de impasse

As situacdes de impasse rodoviario, correspondentes a “cul de sac”, identificadas na

PO - Equipamentos € Mobilidade, devem ser eliminadas no ambito das operag¢des

urbanisticas confrontantes com o arruamento em causa,

garantindo-se a

continuidade rodoviaria.

Artigo 96.° - Interfaces de transporte

1-  As interfaces sao constituidas pelo conjunto de areas e instalagdes que garantem
a conexao entre dois ou mais modos de transporte.

2- No Municipio da Maia, as interfaces de transportes organizam-se com base nas
estagdes e apeadeiros das linhas de caminho de ferro e do Metro do Porto.

3- As interfaces devem ser dimensionadas e concebidas com base em estudos de
impacto de trafego e transporte, tendo em conta os espacgos urbanos adjacentes.

4- Para as estacdes da rede do Metro do Porto devem ser criadas condi¢cdes de

acesso e de estacionamento rodoviario, com base em estudos a promover no

ambito do projeto da construgao das linhas.
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Artigo 97.° - Rede de mobilidade suave

A rede de mobilidade suave integra o sistema de vias ou espacos dedicados a

mobilidade nao motorizada, designadamente:

a) Circulagdo pedonal;

b) Rede ciclavel, que pode ser individualizada em faixa prépria, ou em
coexisténcia com a faixa da rede rodoviaria ou a via da rede pedonal.

A rede de mobilidade suave deve garantir a articulagao com as interfaces de

transporte.

Os percursos designados como Caminhos de Santiago ou de Fatima sdo parte

integrante da rede de mobilidade suave, devendo ser alvo de acbes de eventual

alteracdo de tragcado e de reabilitacdao que garantam:

a) A continuidade do percurso e a necessaria seguranca e conforto para os seus
utentes, devendo, sempre que possivel, ser totalmente segregados da rede
rodoviaria e protegidos fisicamente do transito desta;

b) O reperfilamento de modo a possibilitar, sempre que possivel e desejavel, a
simultaneidade de circulagcao pedonal, ciclavel e a cavalo;

c) A dotacgao de infraestruturas e mobiliario de apoio ao utente.

A rede de mobilidade suave é definida e regulada em plano municipal especifico.

TITULO IX

Programacao e execucao

CAPITULO |
PROGRAMACAO

Artigo 98.° - Programacao estratégica da execu¢ao do PDMM
A Camara Municipal da Maia procede a concretizagdo da programacao da
execucao do PDMM através da inscricdo no plano de atividades municipal e,
guando aplicavel, no orcamento municipal, dos projetos e a¢des identificados no
Programa de Execucao e Plano de Financiamento do PDMM.
No ambito dessa concretizagao, a Camara Municipal da Maia estabelece as
prioridades de execucao, privilegiando as seguintes intencdes:
a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no artigo
2.° do presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento
do territério e tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do

municipio;

PLANO
DIRETOR
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b)

As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagao
urbana e dotacao de infraestruturas publicas;

As definidas no Anexo 1V, alicercadas no processo participativo que
acompanhou a elaboracao do PDMM,;

As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos de utilizagao
coletiva e espacos verdes e de utilizagao coletiva necessario a satisfacdo das
caréncias detetadas;

As de protecao e valorizagdo da EEM.

Artigo 99.° - Areas de execuc¢io programada

As areas identificadas no PDMM como areas de execugao programada

correspondem as seguintes situagoes:

a)

c)

d)

Areas a consolidar, correspondendo a espacos localizados no interior do solo
urbano e que carecem de consolidacdao do tecido urbano, promovendo a
ocupacao de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados urbanos
existentes;

Areas a infraestruturar, as quais se caracterizam pela existéncia de uma
estrutura urbana definida por arruamentos que garantem a acessibilidade aos
edificios que os marginam, mas onde nao existe a totalidade das redes
publicas de infraestruturas bdasicas de abastecimento de 4gua e drenagem de
aguas residuais;

Areas a estruturar, as quais ainda ndo possuem elementos morfolégicos
caracterizadores da ocupacao urbana, nomeadamente uma estrutura viaria,
edificios e as correspondentes infraestruturas de abastecimento e drenagem
e gue o PDMM considera como necesséarias a concretizacao da sua estratégia;
Areas de reserva de solo destinadas a espacos verdes e equipamentos publicos

e a vias distribuidoras identificadas PO — Classificagao e Qualificagao do Solo.

2- Asareas de execugao programada referidas no numero anterior estdo delimitadas

1-

e identificadas na PO — Programacao e Execucao e regem-se pelo disposto para

as categorias de solo em que sao integradas e, quando inseridas em SUOPG,

dando cumprimento aos termos de referéncia estabelecidos no Anexo V.

Artigo 100.° - UOPG

As UOPG estdo delimitadas e identificadas na PO — Programacao e Execucgao e as

intervencdes prioritarias sdo as constantes no Anexo V.

2- As UOPG correspondem a areas do territdrio que exigem niveis de planeamento

mais desenvolvido em virtude da dinamica de evoluc¢ao territorial e urbanistica
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gue apresentam ou das exigéncias de preservacdao e qualificacdo dos valores
patrimoniais que nelas se localizam, ou ainda cujos destinos de uso aconselham a
adocdo de quadros procedimentais especificos para os seus processos de

transformacgao de usos.

PLANO
DIRETOR

MUMNICIPAL

3- O PDMM identifica as seguintes UOPG:
a) UOPG 1 - Lidador;
b) UOPG 2 - Igreja e Casa do Mosteiro de Sao Salvador de Moreira;
c) UOPG 3 - Corredor Verde do Rio Lega;
d) UOPG 4 - Cidade da Maiga;
e) UOPG 5 - Real;
f)  UOPG 6 - Britadeira do Xisto;
g) UOPG 7 - Montes da Maia;
h) UOPG 8 - Parque Metropolitano da Maia.

4- Os conteudos programaticos das UOPG estdo definidos no Anexo V ao presente
regulamento.

5- As UOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razbes de cadastro de
propriedade ou decorrente da solugcao urbanistica a adotar.

6- Enquanto nao forem publicados os PU e os PP identificados nos respetivos termos
de referéncia, os parametros urbanisticos sdo os definidos para as diferentes
categorias de espagos em presenga.

Artigo 101.° - SUOPG

1-  As SUOPG estao delimitadas e identificadas na PO - Programagao e Execucgao e
as intervencoes prioritarias sao as constantes no Anexo IV.

2- As SUOPG correspondem a areas do territério para as quais se estabelece um
programa de ocupacao especifico condicionador da sua gestdo e gque exige a
coordenacdo das operagcdes urbanisticas a desenvolver com a execucdo
programada das a¢gdes propostas no PDMM.

3- O PDMM identifica as seguintes SUOPG, que constam do Anexo |V do presente
regulamento:

a) SUOPGOI1 - Prozela
b) SUOPGCO2 - Pedras Rubras (centro)
c) SUOPGO3 - Verdes
d) SUOPGO04 - Pedras Rubras
e) SUOPGOS5 - Avenida Doutor José Vieira de Carvalho
f) SUOPGO06 - Area de Acolhimento Empresarial n.°1 (norte)
g) SUOPGO7 - Castélo da Maia
h) SUOPGO8 - Mandim
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i) SUOPGO09 - Area de Acolhimento Empresarial n.°1 (sul)
j) SUOPGI0 - Parque Maia

k) SUOPGI1 - Dom Manuel Il

l) SUOPGI2 - Barca

m) SUOPGI13 - Cavadas

n) SUOPGI14 - Frejufe

0) SUOPGI5 - Alto do Facho

p) SUOPGI16 — Aerédromo

q) SUOPGI7 - Area de Acolhimento Empresarial da Camposa

r) SUOPGI8 - Complexo Desportivo de Folgosa
s) SUOPGI9 - Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (norte)
t) SUOPG20 - Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (sudeste)
u) SUOPG21 - Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (sudoeste)
v) SUOPG22 - Barroqueiro
w) SUOPG23 - Vilar
xX) SUOPG24 - Levante
y) SUOPG25 - Maninhos (nascente)
z) SUOPG26 - Maninhos (poente)
aa) SUOPG27 - Gueifaes (Metro do Porto)
bb) SUOPG28 - Gueifaes (centro funcional)
cc) SUOPG29 - Milheirés
dd)SUOPG30 - Camélias
ee) SUOPG31 - Aguas Santas
ff) SUOPG32 - Bras-Oleiro
gg9)SUOPG33 - Sdo Gemil
hh) SUOPG34 — Paiol
ii) SUOPG35 - Mirante.
4- Os conteuddos programaticos das SUOPG estao definidos no Anexo V ao presente
regulamento.
5- As SUOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de

propriedade ou decorrente da solugao urbanistica a adotar.

CAPITULO Il
EXECUCAO

Artigo 102.° - Formas de execucao

1- O PDMM é executado do seguinte modo:

PLANO
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a) De forma sistematica, mediante programacao municipal de operagdes
urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execucao;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades
de execucgdo, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do
Regime Juridico de Urbanizag¢ao e Edificacao.

Nas situacdes de execugao sistematica com recurso a duas ou mais unidades de

execucao, é obrigatdria a elaboragao prévia de uma solugao de conjunto, de

acordo com o nUmero seguinte, para a totalidade da area programada a

desenvolver no ambito da primeira unidade de execucao a ser delimitada, solucao

essa a salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execucao.

A solucao de conjunto a que se refere o nUmero anterior corresponde ao estudo

urbanistico que estabelece os arruamentos estruturantes e os principios

morfolégicos orientadores da ocupacao da &rea programada.

No solo urbano ndo correspondente a areas a consolidar ou a estruturar, e sem

prejuizo para o estabelecido para cada SUOPG, a execugcao do PDMM processa-se

por execugao nao sistematica, exceto se o Municipio da Maia considerar a

necessidade do recurso a unidades de execug¢ao por a ocupagao Nao se encontrar

estruturada e se justificar que as intervencdes sejam suportadas por uma solucdo
de conjunto, designadamente por implicarem um novo conceito de ocupagao ou

a reestruturacao fundiaria.

Artigo 103.° - Sistemas e prazos de execucdo

As areas de execucao programada estao identificadas no Anexo IV, onde se

encontram estabelecidos a forma e o periodo para a sua execucao.

No término do prazo definido para a sua execucao:

a) As areas a estruturar revertem para a categoria de solo rustico definida no
Anexo |V, caso nao tenham sido urbanizadas;

b) Asareas a consolidar sao requalificadas na categoria de solo urbano de espaco
verde de logradouro, caso nao tenham sido urbanizadas;

c) As areas a infraestruturar mantém-se suspensas de qualquer dinamica de
licenciamento urbanistico até a infraestruturagao plena da rede publica de
abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais.

Excetuam-se das alineas a) e b) do niUmero anterior, mantendo-se em solo urbano

e nas categorias de espaco definidas na PO - Classificagao e Qualificagcdao do solo,

as areas que integrem o buffer de 120 ou 40 metros ao eixo do arruamento

confrontante que possuir redes publicas de infraestruturas de abastecimento de

agua e de drenagem de aguas residuais, em simultaneo, e corresponder,
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respetivamente, a espaco de atividades econdmicas ou outras localizadas em solo

urbano.

Artigo 104.° - Unidades de execucgao

A delimitacdo das unidades de execucgdao, incluidas ou ndo em SUOPG, cumpre os

seguintes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s
requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa
reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, quando
corresponda a mais do que um proprietario, devendo integrar as areas a afetar
a espacos publicos ou equipamentos previstos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbano programado, que nao fique inviabilizada,
para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua
vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cumpram
individualmente as condi¢cdes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagcao funcional e formal da intervencao urbanistica
com o solo urbano consolidado pré-existente.

Nao é condicdo impeditiva da delimitacao de uma unidade de execucao o facto

de ela abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam

estritamente cumpridas as condigdes estabelecidas no ndmero anterior.

Nas situagcdes no numero anterior, o Municipio da Maia pode admitir que a

execucao do PDMM se realize por operagcao urbanistica no ambito do Regime

Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, sem o recurso a unidade de execucao, caso

em que serd obrigatdria a discussdo publica em termos andlogos aos previstos

para o PP.

CAPITULO 1lI
REGIME ECONOMICO E FINANCEIRO
SECCAO | - Disposicées gerais

Artigo 105.° - Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do PDMM, da regulacao do mercado

imobilidrio e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as
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politicas publicas e as atua¢gdes administrativas em matéria de solos, de ordenamento

do territério e de urbanismo, o PDMM estabelece:

a)
b)

d)

A criagao do FMSAU;

A perequacao que garanta a justa reparticao dos beneficios e encargos entre os
diversos intervenientes na transformacdo do uso do solo e no seu aproveitamento
urbanistico;

O valor de referéncia do solo para efeitos de execucdo do PDMM,;

Os incentivos a criar que privilegiem ac¢des de desenvolvimento sustentavel, de
promoc¢ao da atividade agricola, de reforco da qualificagao urbanistica, de
compensacao de servicos de ecossistemas, de adaptagdao e mitigagao das

alteracdes climaticas e de minimizag¢do de riscos.

Artigo 106.° - FMSAU

O Municipio da Maia procede, através de regulamento administrativo especifico,

a criacao do FMSAU dedicado a todo o territério municipal.

O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das agcdes programadas pelo PDMM no tocante a reabilitagao
e salvaguarda ambiental, incluindo a dotacao de solo para suprir caréncias de
habitacao, infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizacdo dos processos perequativos.

Constituem receitas do FMSAU:

a) Receitas resultantes dos impostos municipais, tendo um valor de consignagao
ao FMSAU flexivel;

b) Receitas resultantes da redistribuicdo das mais valias;

c) Outras receitas urbanisticas que o Municipio da Maia preveja afetar, como as
inerentes a criagao, manutencgao e reforco de infraestruturas, equipamentos e
areas de uso publico.

Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacao dos proprietarios no ambito da redistribuicao das mais-valias
gerais criadas pelo PDMM e do encargo médio;

b) Financiamento das agdes programadas pelo PDMM a que se refere o nUmero
2.

Artigo 107.° - Componentes da perequacao

As componentes da perequagao a considerar na justa reparticdo dos beneficios e

encargos entre os diversos intervenientes na transformacgao do uso do solo e no seu

aproveitamento urbanistico sao:
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a) A redistribuicao e a afetagdo social das mais-valias gerais atribuidas pelo PDMM,;

b) A cedéncia média definida pelo PDMM para a instalagao de infraestruturas,
equipamentos e areas verdes e demais espacos de utilizagao coletiva;

c) O encargo médio com a execucao das infraestruturas urbanisticas,
nomeadamente redes publicas de abastecimento e drenagem, espacos de
circulacao e estadia e espacos verdes publicos;

d) A distribuicao equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucgao

sistematica a realizar no ambito das unidades de execucao.

Artigo 108.° - Abrangéncia territorial da redistribuicao das mais-valias

Para efeitos de redistribuicdo das mais valias geradas pelo PDMM a que se refere o
artigo anterior, consideram-se as seguintes areas: em todo o solo urbano, com

excecado dos espacos urbanos de baixa densidade.

Artigo 109.° — Edificabilidade média

1- O PDMM considera diferentes edificabilidades médias para o solo urbano
correspondentes aos indices médios de utilizacdo do solo calculados para as zonas
homogéneas das categorias de espacgo central e habitacional a que se refere o
artigo anterior.

2- A edificabilidade média a que se refere o nUmero anterior é correspondente a
edificabilidade passivel de atingir pela aplicacdo do indice de utilizagdo maximo
admitido a area edificavel, sem incluir a area afeta a equipamento, e a totalidade
da area abrangida, incluindo arruamentos, espacos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva que servem localmente as urbanizacdes nelas incluidas.

3- O PDMM estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes zonas
homogéneas do solo urbano consideradas:

a) Espaco central da Cidade da Maia, Mandim e de Aguas Santas e Pedroucos:
0,75;

b) Espaco central de Moreira e Castélo da Maia: 0,70;

c) Espacos habitacionais: 0,70;

d) Espacos de atividades econédmicas: O,5.

Artigo 110.° - Avaliacdo do solo
1- A avaliagao de solo, para efeitos de execugao do PDMM e para efeitos de
expropriacao por utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada
propriedade e os usos admitidos pelo PDMM.

2- Aavaliagado do solo urbano atende:
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a) A edificabilidade abstrata em funcao da edificabilidade média por unidade
homogénea definida no PDMM,;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem
deduzidos no valor da edificabilidade abstrata;

c) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construgao, caso existam e

tenham existéncia legal, considerando o respetivo estado de conservacao.

Artigo 111.° - Encargos de urbanizagao

Os encargos de urbanizagdo correspondem a todos os custos com a construcgao,

reforco e manutencao de infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e demais

espacos publicos, diferenciando-se em funcao do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizagao local, compreendendo as redes de infraestruturas e
0s espacgos verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a
urbanizacao;

b) Encargo de urbanizacao geral, compreendendo as vias distribuidoras
principais e secundarias, as redes gerais de abastecimento e drenagem e
6rgaos respetivos, como adutoras, depdsitos, emissarios e estacdes de
tratamento e espacos verdes de abrangéncia supralocal.

A cada operagao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrao

gue sao considerados na respetiva perequacao:

a) Cedéncia média;

b) Encargo médio/m? de edificabilidade respeitante a urbanizacao local;

c) Encargo médio/m? de edificabilidade respeitante a urbanizacéo geral.

Os valores de b) e c) do numero anterior sao definidos em regulamento municipal.

A taxa municipal de urbanizacdo, que se destina a custear a realizacdo,

manutencao e reforco das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do

ndmero 1 pela sobrecarga urbanistica decorrente de operacdes urbanisticas é

diminuida do custo das obras de urbanizacao gerais executadas pelo promotor,

mediante contrato de urbanizacao celebrado com o Municipio da Maia.
Artigo 112.° - Cedéncia média

A cedéncia média € um mecanismo perequativo correspondente a area a ceder

gratuitamente ao Municipio da Maia e integrando as parcelas destinadas a

implantagcdo de espacos verdes, habitacdo publica, de custos controlados e para

arrendamento acessivel e equipamentos publicos e vias distribuidoras principais

a integrar no dominio municipal e resultante do quociente entre estas areas e a

edificabilidade admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos,

assumindo o valor de 0,50.
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2-

O Municipio da Maia pode prescindir da integracdao no dominio municipal e

consequente cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas

referidas no numero anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento
municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utilizagao publica, quando se trate de espacos verdes e
de utilizacao coletiva;

b) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢des
urbanisticas do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma
compensacao ao Municipio da Maia definida em regulamento municipal;

c) Quando se trate de intervencgdes de cariz social ou cultural, nas condi¢cdes a
definir em regulamento municipal.

Nas areas a ceder para o dominio privado municipal destinadas a habitac¢do, pode

o0 Municipio conceder o direito de superficie para, exclusivamente, habitacdo

acessivel e por um periodo nao inferior a 15 anos.

SECCAO Il - Redistribuicdo de beneficios e encargos

Artigo 113.° - Ambito

Toda e qualquer operagao urbanistica a realizar em solo urbano, quer se enquadre na

situacao de execucao sistematica ou na situagcdo de execucao nao sistematica, é

afetada pela redistribuicao de beneficios e encargos, nas condicdes estabelecidas nos

artigos seguintes.

1-

Artigo 114.° - Redistribuicao de beneficios

E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de
construcao, correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto
da edificabilidade média fixado para a drea homogénea onde o prédio se situa
pela area deste.

Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida
ao Municipio da Maia uma area de terreno correspondente a edificabilidade em
excesso, exceto se tal ndo for aconselhavel ou possivel por razdes de carater
urbanistico ou ambiental ou for admitida uma compensagdo a Camaras Municipal
pela ndao cedéncia.

Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes urbanisticas
ou ambientais de interesse municipal, o proprietario € compensado pelo
Municipio da Maia.

Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes de vinculo

situacional associado as caracteristicas intrinsecas do proprio prédio,
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nomeadamente biofisicas, cadastrais ou patrimoniais, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere a alinea anterior.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no
seu prédio, nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade

em falta.

6- A definicdo dos valores da compensacdao € concretizada em regulamento

municipal.

Artigo 115.° — Afetagao social da mais-valia
Nas areas localizadas em solo rustico a reclassificar como solo urbano e que
comportem edificabilidade e nas areas de execucao programada a estruturar, a
edificabilidade abstrata é reduzida em 10%, correspondendo este valor percentual
a afetagao social de mais valia, sendo cedido ao FMSAU e podendo ser substituido

por valor equivalente a determinar em acordo com regulamento municipal.
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2- No caso de edificagdo correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos
concretos ja titulados, a afetacdo social das mais-valias sd incide sobre a
edificabilidade adicional.

Artigo 116.° - Distribuicao de beneficios e encargos nas unidades de
execucgao

1-  Nas unidades de execugao ha lugar a duas perequacgoes:

a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execucgao e
correspondente a redistribuicdo dos encargos de urbanizacao e beneficios a
gue se referem, os artigos 111.° e 114.° respetivamente;

b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execucdo com a
distribuicdo equitativa da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre
os diferentes proprietarios e ou promotores definidos no ambito da unidade
de execucao.

2- Os mecanismos de perequacado a aplicar nos termos da alinea a) do numero
anterior sdo os estabelecidos na legislacdo, hnomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a edificabilidade
total e a area da unidade de execugao;

b) Cedéncia média, com o valor definido no nimero 2 do artigo 112.%;

c) Encargo médio com a urbanizagao, correspondente ao encargo com as
infraestruturas e espacos verdes publicos locais e que servirdo diretamente
cada conjunto edificado, resultantes do desenvolvimento de cada unidade de
execucao.
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3- Adistribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, tendo em conta:

a) O valorda quota de cada proprietario na unidade de execucado é o valor do seu
prédio estabelecido em avaliagdo ou a area do mesmo, no caso da
uniformidade das caracteristicas de todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagao sao considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensagcbes em numerario sempre que houver
necessidade de acertos na distribuicao dos lotes finais.

SECCAO Il - Incentivos
Artigo 117.° - Op¢oes
1- Com vista a concretizagao dos objetivos do PDMM e de politicas de melhoria,

qualificacao e valorizagao do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a

iniciativas que para o Municipio da Maia configurem interesse relevante,

designadamente:

a) A realizagdo de intervengles de que resultem ganhos evidentes na
conservacao da natureza e da biodiversidade, e em especial, nas realizadas no
Corredor do Vale do Lega;

b) A realizacdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitacao urbana ou a
promocdo de programas de habitacao publica, de custos controlados ou de
renda acessivel;

c) A transferéncia de atividades de indUstria ou de armazenagem, bem como
pargques de estacionamento, com evidentes impactes ambientais negativos,
existentes em areas residenciais e junto ao AFSC para os espacos de atividades
econdmicas existentes ou propostos no PDMM,;

d) A realizacdo de equipamentos coletivos de interesse estratégico da
administracao central ou local;

e) A utilizacdo de coberturas vegetais, comumente designadas de coberturas
verdes, nos edificios para retardamento da chegada das dguas pluviais a rede
publica e acréscimo do sequestro de carbono;

f) A instalagdao de espacos de investigacdo e tecnologia, designadamente
equipamentos e servicos publicos e privados destinados a investigacao,
formacao e divulgagao cientifica e tecnologica;

g) As agdes de reabilitacao de edificios com interesse patrimonial e de imdveis
classificados e em vias de classificacao, identificados no Anexo |ll do presente
Regulamento e de reconversdao, com ou sem ampliagao, de edificios
degradados em meio urbano;
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h) As acdes de requalificagdo e reabilitagdo de quintas agricolas que tenham
como objetivo a instalagdo de TH, de TER ou equipamentos sociais.

2- Os incentivos referidos no numero anterior traduzem-se em reducdes na taxa

municipal de urbanizacéo aplicavel e/ou acréscimos de edificabilidade, a definir

em regulamento municipal.

Artigo 118.° - Habitacao

1-  Nas operagdes urbanisticas que destinem 20% dos fogos a custos controlados ou
arrendamento acessivel por um prazo nao inferior a 15 anos, é concedido um
acréscimo da edificabilidade abstrata em 25% e uma reducdo de 25% da cedéncia
obrigatoéria.

2- No ambito das cedéncias que resultarem das operacdes urbanisticas, da-se
preferéncia as que se destinem a habitacao publica, de custos controlados e de
arrendamento acessivel, quando estas se localizem na area de influéncia das

interfaces de transportes, identificadas na PO — Equipamentos e Mobilidade.

TiTULO X
Disposi¢oes finais
Artigo 119.° - Prazo de vigéncia

O PDMM deve ser objeto de avaliagcdao nos termos da legislagcao em vigor, devendo
proceder-se a sua revisdo ao fim de 10 anos, podendo esta ser dispensada pelo REOT,

nos termos definidos pela legislagcdo em vigor.
Artigo 120.° - Entrada em vigor

O PDMM entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacao em Diario da

Republica.
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ANEXOS

ANEXO | - Normas e Modelos Gerais de Silvicultura e Gestao

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o PROF-EDM, enguanto instrumento de
politica setorial, a disciplina de ocupagao, uso e transformagao do solo nos espacos florestais do

Municipio da Maia.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-EDM remetem para o
conteldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 58/2019, publicada no Diario da
Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, com a Declaracio de Retificacdo n.° 14/2019, publicada no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 73, em 12 de abril de 2019 e a alteragdo dada pela Portaria n.°

18/2022 de 05 de janeiro, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.
I. DISPOSICOES GERAIS
1. Corredores ecoldgicos

As intervencgdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura

e gestao para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM.
2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagdo territorial

A realizagdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF-EDM deve obedecer as
orientagdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos,

respetivamente, nos Anexos | e || do Regulamento do PROF-EDM.
3. Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas € doencgas - devem respeitar as normas
de silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-
EDM.

4. Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

a. Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo IlI) em resultado da avaliagdo da aptiddo do

territério para as mesmas.

b. Ndo podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagcdo outra espécie igualmente do Grupo
I, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecao de determinadas espécies e do

regime juridico das a¢des de arborizagao e rearborizagao.

c. O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situagdes distintas das referidas no ndmero anterior, tem de ser tecnicamente

fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢cdes edafoclimaticas do
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local de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo Instituto da Conservagao da Natureza e

das Florestas.

d. O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversdes de dreas ocupadas com espécies do Grupo
I, guando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)

ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

e. Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos

mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f. Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdao e conservagao em manchas de regeneragao

natural.
Il. SUB-REGIOES HOMOGENEAS
1. Grande Porto

a. Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o

desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais.

Previstas A acrescentar
i) Produgdo iv) Recreio e valorizagdo da paisagem
" ~ v) Conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
ii) Protecdo
geomonumentos
iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas
interiores

b. As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas

das fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM.

c. Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais.

11) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)
1) Espécies a privilegiar (Grupo I)
Amieiro (Alnus glutinosa)
Platano (Acer pseudoplatanus) Medronheiro (Arbutus unedo)
Castanheiro (Castanea sativa) Lédao-bastardo (Celtis australis)
Cedro do atlas (Cedrus atlantica) Pilriteiro (Crataegus monogyna*)
Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica) | Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
Eucalipto (Eucalyptus globulus) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior)
Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*) Nogueira-comum (Juglans regia)
Nogueira-negra (Juglans nigra) Loureiro (Laurus nobilis)
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Carvalho-alvarinho (Quercus robur) Platano (Platanus x acerifolia)
Azinheira (Quercus rotundifolia) Choupo-negro (Populus nigra)
Sobreiro (Quercus suber) Choupo-hibrido (Populus x canadensis)
Salgueiro-branco (Salix alba*)
Borrazeira-preta (Salix atrocinerea*)

* prioritaria a gestao e conservacdao em manchas de regeneragado natural

2. Baixo Ave (freguesia do Castélo da Maia e de Nogueira e Silva Escura)

a. Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o

desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais.
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Previstas A acrescentar
i) Producao iv) Recreio e valorizagdo da paisagem
" ~ v) Conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
ii) Protecao

geomonumentos

iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas
interiores

b. As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas

das funcgdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM.

c. Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais.

1) Espécies a privilegiar (Grupo 1) 1) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)
Platano (Acer pseudoplatanus) Amieiro (Alnus glutinosa)
Castanheiro (Castanea sativa) Medronheiro (Arbutus unedo)
Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica) Pilriteiro (Crataegus monogyna?*)
Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica) | Freixo-europeu (Fraxinus excelsior)
Eucalipto (Eucalyptus globulus) Nogueira-comum (Juglans regia)
Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*) Loureiro (Laurus nobilis)
Nogueira-negra (Juglans nigra) Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) Platano (Platanus x acerifolia)
Carvalho-alvarinho (Quercus robur) Choupo-negro (Populus nigra)
Azinheira (Quercus rotundifolia) Choupo-hibrido (Populus x canadensis)
Sobreiro (Quercus suber) Carvalho-vermelho-americano (Quercus rubra)

Borrazeira-preta (Salix atrocinerea*)

ll. PGF

* prioritaria a gestdo e conservagdo em manchas de regeneragao natural

1. Exploragdes sujeitas a PGF:

a)

Estdo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e
comunitarias, nos termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica
Florestal.

Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragado obrigatéria de PGF as exploragdes
florestais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

Sem prejuizo da legislagdo especifica, estdo excluidas da necessidade de
elaboragcao de PGF as exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem
obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao Florestal que abranja a area da

exploracgao.

2. Exploragdes ndo sujeitas a PGF:

a)

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima

obrigatdria submetida a PGF, desde que nao integradas em Zona de Intervengao

Florestal, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

1) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do
PROF-EDM;

2) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-
EDM;

3) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a

exploragdo, definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-EDM.
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IV. IMEDIDAS DE INTERVENGCAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIAO HOMOGENEA

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-EDM, sdo
estabelecidas as medidas de intervengdo comuns a regido do PROF-EDM e as medidas de
intervencgao especificas para as sub-regides homogéneas do Grande Porto e Baixo Ave, que se

encontram definidas no Anexo Ill do Regulamento do PROF-EDM.
V. LIMITE MAXIMO DE AREA A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, pela nova
redagdo que |he é dada pelo Decreto-Lei n.° 32/2020 de 1 de julho, e em conformidade com o
estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-EDM - Portaria n.° 58/2019 de 11 de
fevereiro, com a Declaracdo de Retificacdo n.° 14/2019, publicada no Diario da Republica, 1.2 série,
n.°73,em 12 de abril de 2019 e a alteracdo dada pela Portaria n.°18/2022, de 5 de janeiro — o limite
maximo de drea (em hectares) a ocupar por espécies do género eucalyptus spp. no Municipio

da Maia é de 1804 hectares.
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ANEXO Il - Patrimoénio arqueolégico

x) Area Arqueolégica
y) Sitio arqueoldgico

1) Area Arqueoldgica Mamoa de Arcos
1) Mamoa de Arcos
4) Area Arqueolégica Mamoas do Leandrole 3
2) Mamoa do Leandro 1
4) Mamoa do Leandro 3
80) Rocha 1Leandro
7) Area Arqueoldgica de Taim-Leandro
3) Mamoa do Leandro 2
5) Mamoa do Leandro 4
6) Mamoa do Leandro 5
65) Mamoa 6 de Taim
8) Taim 2a
9) Taim 1
10) Taim 3
159) Taim 5A
126) Taim 1F
84) Rocha 9 Taim
185) Taim 4
1) Area Arqueolégica da Mamoa de Taim 1
1) Mamoa de Taim 1
76) Arte rupestre de Taim 1
12) Area Arqueoldgica de Frides
12) Frides
13) Area Arqueolégica da Bouca da Cova da Moura
Arte rupestre de Ardegaes
88) Rocha 7 da Bouga da Cova da Moura
89) Rocha 4 da Bouca da Cova da Moura
90) Rocha 3 da Bouga da Cova da Moura
91) Rocha 8 da Bouga da Cova da Moura
92) Rocha 12 da Bouga da Cova da Moura
93) Rocha 5 da Bouga da Cova da Moura
94) Rocha 6 da Bouca da Cova da Moura
15) Mamoa de Ardegaes 1
16) Mamoa de Ardegaes 2
17) Mamoa do Godélo 1
18) Mamoa do Godélo 2

19) Area Arqueoldgica do Recinto de Fossos da Forca

19) Terreno da Barca/Sitio da Forca. Recinto de Fossos da Forca.

57) Agra
58) Aldeia Nova
63) Forca, Bairro

20) Area Arqueolégica da Mamoa da Bouga dos Mortos 1

20) Mamoa da Bouga dos Mortos 1
23) Area Arqueoldgica do Monte de Santa Cruz
23) Monte de Santa Cruz
24) Area Arqueolégica da Moura Morta
24) Moura Morta
25) Area Arqueoldgica da Aldeia.
25) Aldeia.
26) Area Arqueoldgica do Ogueiro
26) Ogueiro
27) Area Arqueoldgica de Taim 2
22) Mamoa 2 de Taim
74) Rocha 8 de Taim
82) Rocha 6 de Taim
83) Rocha 7 de Taim
86) Rocha 5 de Taim

28) Area Arqueolégica da Necrépole da Quelha Funda

28) Necrépole da Quelha Funda

29) Area Arqueoldgica da Necrépole da Forca
29) Necroépole da Forca

30) Area Arqueoldgica da Necrépole das Bicas
30) Necroépole das Bicas

31) Area Arqueoldgica da Bouca da Telheira
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PLANO

MAIn REGULAMENTO PDM e,

31) Boucga da Telheira
32) Area Arqueoldégica do Souto
32) Souto
33) Area Arqueoldégica do Casal rustico de Gondim.
33) Casal rastico de Gondim.
72) Sarcofago de Gondim
34) Area Arqueolégica de Brandinhaes
34) Brandinhdes
35) Area Arqueolégica do Caminho Antigo em Sao Pedro de Avioso (Caminho Municipal 1352)
35) Caminho Antigo em Sao Pedro de Avioso (Caminho Municipal 1352)
36) Area Arqueoldgica do Monte Castelo (Quinta do Castelo)
36) Monte Castelo (Quinta do Castelo)
37) Area Arqueoldgica da Necrépole Mosteiro de Aguas Santas
67) Necrépole Mosteiro de Aguas Santas
38) Area Arqueoldégica da Necrépole do Mosteiro de S3o Salvador de Moreira da Maia
38) Necropole do Mosteiro de Sao Salvador de Moreira da Maia
39) Area Arqueoldgica da Igreja paroquial de S&o Pedro de Avioso
39) Sarcéfago da igreja paroquial de Sdo Pedro de Avioso
40) Area Arqueolégica da Igreja paroquial de Santa Maria de Avioso
21) Sarcéfagos da Igreja paroquial de Santa Maria de Avioso
75) Tampa em estola. Igreja paroquial de Santa Maria de Avioso
41) Area Arqueoldgica do Monte Faro
41) Monte Faro
42) Area Arqueolégica do Nucleo Rural de Mandim
42) Nucleo Rural de Mandim
43) Area Arqueolégica do Nucleo Rural de Ardegées
43) Nucleo Rural de Ardegaes
44) Area Arqueolégica do Nucleo Rural do Paico
44) Nucleo Rural do Paico
45) Area Arqueoldgica da Igreja paroquial de Silva Escura
45) Sarcofago da igreja paroquial de Silva Escura
46) Area Arqueoldgica da Estalagem de Muda
46) Estalagem de Muda
47) Area Arqueoldgica da Agra da Portela
47) Agra da Portela
48) Area Arqueoldgica do Monte das Pedras
48) Monte das Pedras
49) Area Arqueoldgica do Monte de Santo Ovideo
49) Monte de Santo Ovideo
51) Area Arqueoldgica da Atalaia do Patriménio
51) Atalaia do Patrimoénio
52) Area Arqueolégica do Barroso
52) Barroso
53) Area Arqueoldgica da Mamoa 1 Estourados
53) Mamoa 1 Estourados
54) Area Arqueolégica da Quinta do Penedo.
54) Quinta do Penedo
55) Area Arqueolégica de Taim 7
55) Rocha de Taim 7
56) Area Arqueoldgica do Menir 2 de Taim
56) Menir 2 de Taim
59) Area Arqueoldgica de Arcos
59) Arcos
60) Area Arqueoldgica do Marco Milidrio do Ferronho
60) Marco Milidrio do Ferronho
61) Area de Arqueoldgica de Quiraz
61) Quiraz
85) Rocha 1 Quiraz
62) Area Arqueoldégica do Penouco
62) Penougo
64) Area Arqueoldgica da Mamoa 7 de Taim
64) Mamoa 7 de Taim
66) Area Arqueolégica da Igreja paroquial de Vila Nova da Telha
77) Sarcdfago da igreja paroquial de Vila Nova da Telha
69) Area Arqueolégica do Moinho do marco milidrio de Barca
69) Moinho do marco milidrio de Barca
70) Area Arqueolégica de Cidadelhe 1
70) Cidadelhe 1
71) Area Arqueolégica de Brandinhaes 2
71) Brandinhaes 2
73) Area Arqueoldgica Estourados 1
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PLANO

MAIn REGULAMENTO PDM e,

73) Estourados 1
79) Area Arqueoldgica da Bouca Velha
79) Rocha 1da Bouga Velha
81) Rocha 2 da Bouga Velha
96) Area Arqueolégica da Arroteia
96) Arroteira
97) Area Arqueolégica dos Moscalhos
97) Moscalhos
98) Area Arqueoldgica do Marco 1de limite de propriedade com a Cruz de Cristo
98) Marco 1de limite de propriedade com a Cruz de Cristo
99) Area Arqueolégica do Marco 1de limite de propriedade do mosteiro de S&o Bento de Avé Maria
99) Marco 1de limite de propriedade do mosteiro de Sdo Bento de Avé Maria
103) Area Arqueoldgica do Marco 1de limite do couto do mosteiro de S&o Salvador de Moreira
103) Marco 1 de limite do couto do mosteiro de Sdo Salvador de Moreira
104) Area Arqueoldgica do Marco 2 de limite do couto do mosteiro de S3o Salvador de Moreira
104) Marco 2 de limite do couto do mosteiro de Sdo Salvador de Moreira
105) Area Arqueoldgica do Marco 3 de limite do couto do mosteiro de S3o Salvador de Moreira
105) Marco 3 de limite do couto do mosteiro de Sdo Salvador de Moreira
106) Area Arqueolégica do Marco 4 de limite do couto mosteiro de S3o Salvador de Moreira
106) Marco 4 de limite do couto mosteiro de Sao Salvador de Moreira
109) Area Arqueolégica do Marco 1 NI
109) Marco 1 NI
110) Area Arqueoldgica do Marco 2 NI
110) Marco 2 NI
) Area Arqueoldgica do Marco 1de limite do couto do mosteiro de Leca do Balio
111) Marco 1 de limite do couto do mosteiro de Lega do Balio
112) Area Arqueolégica do Marco 2 de propriedade do mosteiro de S&o Bento de Avé Maria
112) Marco 2 de propriedade do mosteiro de Sao Bento de Avé Maria
114) Area Arqueoldégica do Marco 5 de limite do couto do mosteiro de Sao Salvador de Moreira
114) Marco 5 de limite do couto do mosteiro de Sdo Salvador de Moreira
115) Area Arqueolégica do Marco 6 de limite do couto do mosteiro de S3o Salvador de Moreira
115) Marco 6 de limite do couto do mosteiro de Sdo Salvador de Moreira
N7) Area Arqueolégica do Marco 4 de limite de propriedade do mosteiro de Sdo Bento de Avé Maria
17) Marco 4 de limite de propriedade do mosteiro de Sdo Bento de Avé Maria
118) Area Arqueoldgica do Marco 2 de limite do couto mosteiro de Leca do Balio
118) Marco 2 de limite do couto mosteiro de Lega do Balio
119) Area Arqueoldgica do Marco 3 de limite do couto do mosteiro de Leca do Balio
119) Marco 3 de limite do couto do mosteiro de Leca do Balio
122) Area Arqueolégica do marco viario da antiga estrada Porto-Braga
122) Marco viario da antiga estrada Porto-Braga
123) Area Arqueolégica das Agras
123) Agras
125) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Gemunde
125) Igreja paroquial de Gemunde
129) Area Arqueolégica da Capela de Nossa Senhora da Agonia
129) Capela de Nossa Senhora da Agonia
130) Area Arqueoldgica da Capela do Senhor dos Aflitos
130) Capela do Senhor dos Aflitos
131) Area Arqueolégica da Capela do Senhor dos Aflitos
131) Capela do Senhora dos Aflitos
132) Area Arqueoldgica da Edicula a Santo Anténio
132) Edicula a Santo Anténio
133) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Vermoim
133) Igreja Paroquial de Vermoim
134) Area Arqueoldgica do Santuario Nossa Senhora do Bom Despacho
134) Santuario Nossa Senhora do Bom Despacho
135) Area Arqueolégica da Capela de Nossa Senhora da Guadalupe
135) Capela de Nossa Senhora da Guadalupe
136) Area Arqueoldgica da Capela de Nossa Senhora da Esperanca
136) Capela de Nossa Senhora da Esperancga
137) Area Arqueoldégica da Igreja Paroquial de S&o Pedro Fins
137) Igreja paroquial de Sdo Pedro Fins
138) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Gueifaes
138) Igreja paroquial de Gueifdes
139) Area Arqueoldgica da Capela de Santa Cristina
139) Capela de Santa Cristina
140) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Folgosa
140) Igreja paroquial de Folgosa
141) Area Arqueolégica da Capela de Nossa Senhora da Luz
141) Capela de Nossa Senhora da Luz
142) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Milheirés
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142) Igreja paroquial de Milheirés

143) Area Arqueoldgica da Residéncia Paroquial de Milheirés
143) Sarcofago da igreja paroquial de Milheirds

145) Area Arqueoldgica da Capela de Santa Luzia
145) Capela de Santa Luzia

146) Area Arqueolégica da Igreja Paroquial de Nogueira
1406) Igreja paroquial de Nogueira

147) Area Arqueolégica da Residéncia Paroquial de Pedroucos
147) Igreja paroquial Pedrougos

148) Area Arqueoldgica da Igreja Paroquial de Barca
148) Igreja paroquial de Barca

149) Area Arqueolégica de Recamunde
149) Recamunde

150) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo em Gemunde
150) Caminho Antigo em Gemunde

151) Area Arqueolégica do Caminho Antigo no lugar de Vilarinho
151) Caminho Antigo no lugar de Vilarinho

152) Area Arqueolégica do Caminho Antigo da rua do Ribeiro
152) Caminho Antigo da rua do Ribeiro

153) Area Arqueolégica do Caminho Antigo no lugar de Mandim
153) Caminho Antigo no lugar de Mandim

154) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo em Silva Escura
154) Caminho Antigo em Silva Escura

156) Area Arqueolégica do Caminho Antigo no lugar de Sa
156) Caminho Antigo no lugar de Sa

157) Area Arqueolégica do Caminho Antigo na Devesa
157) Caminho Antigo na Devesa

158) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo Bouca da Cova da Moura a Frides
158) Caminho Antigo Bouga da Cova da Moura a Friaes

166) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo no sitio do Monte Penedo, Travessa do Trelaiteiro

166) Caminho Antigo no sitio do Monte Penedo, Travessa do Trelaiteiro
170) Area Arqueolégica do Caminho Antigo na Corredoura
170) Caminho Antigo na Corredoura
171) Area Arqueolégica do Caminho Antigo no lugar da Quinta
171) Caminho Antigo no lugar da Quinta
172) Area Arqueolégica do Caminho Antigo no lugar do Olheiro
172) Caminho Antigo no lugar do Olheiro
174) Area Arqueolégica da Praca do Exército Libertador
174) Praga do Exército Libertador
173) Capela de Nossa Senhora Mae dos Homens
144) Capela do Cristo Rei de Pedras Rubras
175) Nicho das Almas
176) Area Arqueoldgica da Arte rupestre do moinho do Pinto
176) Arte rupestre do moinho do Pinto
177) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo "Estrada Real"
177) Caminho Antigo "Estrada Real"
178) Area Arqueoldgica da Arte Rupestre do Monte das Cruzes
178) Arte Rupestre do Monte das Cruzes
179) Area Arqueoldgica de Aguas Santas
179) Aguas Santas
181) Area Arqueoldgica Caminho Antigo em Ardegées
181) Caminho Antigo em Ardegaes
182) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo em Moreira
182) Caminho Antigo em Moreira
183) Area Arqueoldgica do Caminho Antigo para Vila do Conde
183) Caminho Antigo para Vila do Conde
184) Area Arqueoldgica do Cemitério da Confraria das Almas
184) Cemitério da Confraria das Almas
186) Area Arqueolégica da Cerca do Mosteiro de S&o Salvador de Moreira
186) Cerca do Mosteiro de Sao Salvador de Moreira
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ANEXO IIl - Patriménio arquiteténico

ACO]1 Central Telefénica dos
TLP

ACO2 Parque dos Moutidos
ACO3 Mercado Municipal do
Castélo da Maia

ACO4 Moradia nos Cénegos
ACOS5 PER Bajouca

ACO6 Sede Fundagao
Gramaxo

ACO7 Silos Oleo AAA

ACO8 Casa em Moreira
ACO9 Casa na Maia2

AC10 Casa TC na Maia

ACT1 Fabrica Oleo AAA

AC12 Maia Trade Center
AC13 Parque Central da Maia
AC14 Casa Maia Ribeiro
AC16 Conjunto Habitacional
de Vila Nova da Telha

AC17 Habitagao Coletiva na
Cavada

AC18 Casa Rocha Ribeiro
ACI19 Habitagdes
Unifamiliares na Varzea
AC20 Habitagao Unifamiliar
em Nogueira

AC21 Habitagao
Coletiva/Superficie Comercial
Pingo Doce de Catassol
AC22 Habitagdes Operarias
na Ponte da Pedra

AC23 Habitacao Unifamiliar
em Pedrougos

AC24 Férum da Maia

AC25 Camara Municipal da
Maia

AC26 Cemitério de Milheirds
C002 Casa em Quiraz

COO04 Casas no Largo da
Igreja de Séo Pedro de
Avioso

COO05 Casa em Sao Pedro de
Avioso

C0O06 Casa em Sdo Pedro de
Avioso

C0O06a Casa em Sdo Pedro de
Avioso

CO007 Casa na Espinhosa
CO09 Casa e Pdrticoem
Vilarinho de Cima

C009a Casa em Vilarinho de
Cima

COT11 Casa Rural na Rua do
Pisco

CO013 Quinta dos Maias

COl14 Casa Rural 1 no Lugar
da Pedrosa

COl6 Casa Rural 2 no Lugar
da Pedrosa

CO018 Casas Rurais em Vilar
de Luz

CO021 Casa Ruralem
Gemunde

C024 Casa Sa

CO025 Casa Agricola em Santa
Maria de Avioso

CO17 Casa no Largo do
Padrao

C027a Casas no Largo do
Padrao

C0O27b Casa no Largo do
Padrao

C0O27c Casa no Largo do
Padrao

C028 Casa no Lugar do
Souto

C028a Casa no Lugar do
Souto

C029 Casa na Rua de Avioso
C029a Casa na Rua de Avioso
CO31 Casa na Rua Central
C032 Quinta do Carvalho
CO033 Casa Rural no
Serradouro

C033a Casa Rural no
Serradouro

C034 Casa na Rua Central de
Arcos

CO35 Casa Rural na Rua
Central de Arcos

CO036 Casa Catrino

C040 Casa Rural em Silva
Escura

CO041 Casa no Lugar do Rio
CO41a Casa no Lugar do Rio
CO41b Casa no Lugar do Rio
CO043 Casa Agricola na
Marcela

C044 Quinta do Penedo
CO46 Casa da Banda de
Musica de Moreira

C047 Casa no Padrdo

C048 Antiga Taberna

C049 Casa Agricola do
Chancidro

CO50 Casa em Vila Verde
CO050a Casas em Vila Verde
CO51 Quinta do Galo

CO52 Colégio de Sao
Francisco de Assis

CO55 Casa na Rua Cruz das
Guardeiras

CO56 Casa em Pedras Rubras
CO57 Antiga Cooperativa
Popular de Moreira

CO60 Casa Brasileira Maria
Odete

CO61 Casa Agricola em Real
C062 Casa Agricolas em Real
CO062a Casas Agricolas em
Real

CO62c Casa Agricolas em
Real

C063 Casa no Chiolo

CO64 Antiga Cavalarica e
Taberna

CO067 Casa em Barca

C67a Casa em Barca

C0O67b Casa em Barca
CO67c Casa em Barca

C068 Casa Moreira Torres
CO071 Quinta do Sestelo
C072 Casas no Paico

CO73 Casa Martins Aroso
CO75 Casa do Gestalinho
CO75a Casa do Gestalinho

C080 Casa na Devesa

CO081 Antiga Junta de
Freguesia de Sao Pedro Fins
C082 Casa do Casal

C083 Casa de Lavra

C085a Casa no Coritelo
C090 Casa em Pedras
Rubras

C091 Casa Quinta do Tenente
C093 Casa de Santo Anténio
C095 Casa na Pinta

C096 Casa do Talho

C096a Casa no Lugar do
Talho

CO099 Residencial Paroquial
de Vermoim

C100 Portal em Arco de
Antiga Casa de Lavoura
C101 Casa Antunes de
Azevedo

C107a Casa no Lugar de
Currais

C101b Casa no Lugar de
Currais

C102 Casa Junto a Estagao de
Crestins

C103 Casa no Lugar do Cougo
C112 Quinta dos Girassois
C114 Casa na Rua Padre Luis
Campos

C15 Edificio da Junta
Auténoma das Estradas
Cll6 Casa da Botica

C117 Casa na Rua do Cavaco
C120 Casa na Pena

C121 Casa da Igreja

C123 Casas no Lugar de
Paredes

C128 Quinta da Francesa
C130 Casa Agricola em
Ardegaes

C131 Quinta do Felisberto
C132 Quinta do Lages

C135 Casa Agricola em
Gueifaes

C138 Escola Principe da Beira
C141 Casa Junto a Igreja de
Gueifaes

Cl41a Casa Junto a Igreja de
Gueifaes

C151 Quinta da Corga

C155 Casa na Rua do
Mosteiro

C158 Antiga Junta de
Freguesia de Aguas Santas
C158a Casa na rua do
Mosteiro

C158b Casa na Travessa do
Mosteiro

C159 Casa do Lage

C160 Escritérios da Milaneza
Cl161 Casa no Lugar do Pago
C168 Casa em Bras Oleiro
C170 Quinta do Castelo da
Granja

C173 Casa Urbana na Giesta
C199 Casa em Sangemil
C199a Casa em Sangemil
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C200 Quinta da Gruta

C201 Museu de Histéria e
Etnologia da Terra da Maia
C202 Casa Carolina Michaelis
C203 Casa Eremitdo

C214 Casa em Recamonde
CH1 Chaminé do Alto da
Maia

CH2 Chaminé da rua do
Calvério

CH3 Chaminé do Oleo AAA
CJO1 Conjunto de Casasem
Paredes

CJO2 Conjunto de Casas no
Lugar de Sa

CJO3 Conjunto de Casas em
Vilarinho de Baixo

CJ04 Conjunto de Casas no
lugar de Sao José

CJO5 Conjunto de Casas no
Lugar de Paco Cidadelha
CJO6 Conjunto de Casas no
Lugar de Anta

CJO7 Conjunto de Casas no
Castélo

CJ08 Conjunto de Casasem
Cambados

CJ09 Conjunto de Casas em
Casais

CJ10 Conjunto de no Lugar
do Serradouro

CJN Conjunto de Casas no
Lugar do Olheiro

CJ12 Conjunto de Casas em
Lugar de Aldeia

CJ13 Conjunto de Casas na
Guarda

CJ14 Conjunto de Casasem
Mandim

CJ15 Conjunto de Casas em
Frejufe

CJ16 Conjunto de Casas em
Silva Escura Sa

CJ17 Casas no Lugar de
Lagielas

CJ18 Conjunto de Casasem
Leandro

CJ19 Conjunto de Casas em
Arcos

CJ20 Conjunto de Casas no
Ribeiro

CJ21 Conjunto de Casas em
Santa Cristina

CJ22 Conjunto de Casas no
Lugar do Couco

CJ23 Conjunto de Casas em
Santa Luzia

CJ24 Conjunto de Casas no
Outeiro

CJ25 Conjunto de Casas de
Ardegaes

CJ26 Conjunto de Casas em
Fundevila

CJ27 Conjunto de Casas na
Gandra

CJ28 Conjunto de Casas em
Cimo de Vila

CJ29 Conjunto de Casasem
Pedroucos

CJ30 Conjunto de Casas em
Parada

CJ31 Conjunto de Casasem
Gondim

CJ32 Conjunto de Casasem
Silva Escura

CJ33 Conjunto de Casas em
Vilar do Senhor

CJ34 Conjunto de Casas na
Devesa

CJ35 Conjunto Urbano Praga
Exército Libertador

CJ36 Conjunto de Casas em
Brandinhais

CJ37 Conjunto de Casas em
Pereira

CJ38 Conjunto de Casas na
Pena

CJ39 Conjunto de Casas na
Refonteira

CJ40 Conjunto de Casasem
Vilar de Cima

CJ41 Conjunto de Casas em
Vilar de Baixo

CJ42 Conjunto de Casas em
Casal

CJ43 Conjunto de Casas na
Granja

CJ44 Conjunto de Casas no
Lugar do Pacgo

CJ45 Conjunto de Casas em
Frides

CJ48 Conjunto de Casasem
Taim

CJ49 Casas em Quiraz
CIM41 Moinhos de Ardegaes
3

CIM45 Conjunto de Moinhos
em Calquim

CIM47 Conjunto de Moinhos
do Pisdo

CIJRI1 Calvario de
Moreira/Carvalhido

CJIR2 Capela do Senhor da
Santa Cruz e Capelas do
Calvario

CJR3 Capela de Nossa
Senhora da Hora, Estagdes
do Calvario e Cruzeiro
CQOO01 Quinta de Paredes
CQO03 Quinta Engracia
Antunes

CQO004 Quinta da Ester
CQOO05 Quinta no Largo de
Sao José

CQO006 Quinta em Sao
Roque

CQO008 Quinta do Alemao
CQO009 Quinta em Fafides
CQO020 Quinta do Rosal 1
CQO037 Quinta Serafim Cruz
CQO0O70 Quinta da Cabreira
CQO74 Casa do Carvalhal
CQO084 Quinta do Jordao
CQI104 Quinta de Calheiros
CQI107 Quinta das
Andorinhas

CQI109 Quinta das Flores
CQI10 Quinta Santa Cruz
CQI111 Quinta da Boavista
CQI129 Quinta dos Cénegos
CQI133 Quinta Casa Manuel
Ferreira Pinto

CQl136 Quinta em
Brandinhais

CQI137 Casa Sao Francisco de
Paula

CQI139 Quinta em Muniche
CQI143 Quinta do Arco
CQ148 Quinta da Casa de
Alvura

CQI150 Quinta do Pinheirinho
CQ152 Quinta da Carvalha
CQI153 Quinta do Meilao
CQI155 Quinta do Castelo 2
CQI156 Quinta do Castelo 1
CQI162 Quinta de Caverneira
CQIl164 Quinta de Corim
CQI165 Quinta da Picua
CQI166 Quinta da Granja
CQ176 Quinta da Prata
CQ213 Quintaem
Recamunde

CQPC3 Quinta do Mosteiro
EO1 Escola EB1/Ji do
Ferronho

EO2 Escola EB1 da Bajouca
EO03 Escola EB1/Ji de Ferreird
EO4 Escola EB1/Ji de Vilar de
Luz

EO5 Escola EB1 da Seara
EO6 Jardim de Infancia da
Campa do Preto

EO7 Antiga Escola Primaria
de Porto Bom

EO08 EB1/Ji de Porto Bom
EO09 EB1/Ji de Frejufe

E10 EB1/Ji de Folgosa

E11 EB1da Aldeia

E12 EB1/Ji de Pedras Rubras
E13 EB1do Padrao

E14 EB1/Ji da Guarda

E15 EB1/Ji do Gestalinho
E16 EB1/Ji de Santa Cruz
E17 EB1de Sa

E18 EB1/Ji dos Arcos

E19 EB1/Ji da Prozela

E20 Antiga Escola de Pedras
Rubras

E21 EB1de Currais

E22 EB1de Cavadas

E23 EB1/Ji de Crestins

E24 EB1de Barroso

E25 EB1/Ji do Monte do
Calvario

E26 EB1/Ji de Santa Cristina
E27 EB1/Ji de Gueifaes

E28 EB1/Ji de Cristal

E29 EB1 de Ardegaes

E30 EB1do Monte das Cruzes
E31Jardim de Infancia do
Cruzeiro

E32 EB1da Agra

E33 EB1/Ji de Moutidos

E34 Jardim de Infancia de
Guadalupe

E35 EB1/Ji do Paco

E36 EB1da Granja

E37 EB1da Giesta

E38 EB1/Ji de Enxurreiras
E39 EB1/Ji de Pedroucos
LO1 Lavadouro da Ribela
LO2 Lavadouro de Quiraz
LO3 Lavadouro do Paico
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LO4 Lavadouro do Ferronho
LO5 Lavadouro de Setdes
LO6 Lavadouro da Bajouca 1
LO7 Lavadouro da Bajouca 2
LO9 Lavadouro de Chicao
L10 Lavadouro de Ferreird
L12 Lavadouro de Vilar de Luz
L13 Lavadouro no Monte de
Santo Ovidio

L14 Lavadouro do Valinho
L15 Lavadouro da Igreja

L16 Lavadouro da Cavadinha
1

L17 Lavadouro de Calquim
L18 Lavadouro da Cavadinha
2

L19 Lavadouro de Mandim
L20 Lavadouro do Rio

L21 Lavadouro de Friaes

L22 Lavadouro dos Arcos
L23 Lavadouro do Rio da
Mina

L24 Lavadouro de Real

L26 Lavadouro da Gandarela
L27 Lavadouro do Crasto
L28 Lavadouro do Leandro
L29 Lavadouro do Ribeiro
L30 Bomba de Agua do
Antigo Lavadouro do Ribeiro
L31 Lavadouro de Gondao
L32 Lavadouro de Santa
Cristina

L34 Lavadouro do Outeiro
L35 Lavadouro da Igreja

L37 Lavadouro da Minhoteira
L38 Lavadouro dos Mogos
L39 Lavadouro de Ardegaes
L40 Lavadouro da Rebordaos
L41 Lavadouro do Monte do
Arco

L42 Lavadouro de Real

L43 Lavadouro de Moutidos
L44 Lavadouro dos
Fontineiros

L45 Lavadouro do
Formigueiro

L46 Lavadouro no Paco

L47 Lavadouro das Regadias
L48 Lavadouro em Sangemil
L49 Lavadouro de Pedrougos
MO1 Moinho em Ferronho
MO02 Moinho do Chicao

MO03 Moinho da Quinta

MO04 Moinho da Cancela
MO5 Moinhos do
Castanheiral

MO6 Moinho de Vila Verde
M08 Moinho de Varredouro
M09 Moinho do Crasto

M10 Moinho de Ganderela
M11 Moinho do Carvalhal
M12 Moinho do Soutinho
M13 Moinho de Varze

M14 Moinho do Ribeiro

M15 Moinho do Pouséo

M16 Moinho da Voltinha

M17 Moinho da Seara

M18 Moinho no Lugar de
Santa Luzia

M19 Moinho do Requeixo
M20 Moinho 1 de Paredes

M21 Moinho 2 de Paredes
M22 Moinho no Lugar de
Moinhos

M23 Moinhos e Casa da Veia
M24 Moinho 3 de Ardegaes
M25 Moinhos do Arquinho
M26 Moinhos de Alvura

M26 Moinhos de Alvura
Jericota

M27 Moinhos no Lugar do
Pinto

M28 Moinhos do Arco

M29 Moinho 1de Terramonte
M30 Moinho 2 de
Terramonte

M31 Moinhos do Lage

M33 Moinho do Boi Morto
M34 Moinho do Pisdo

M35 Moinho no Lugar do
Venal

M37 Moinho de Parada

M37 Moinho e Madria em
Frejufe

M38 Moinho em Ardegaes
M39 Moinho 4 e Casa em
Ardegaes

PC1 Mosteiro de Aguas
Santas Igreja de Nossa
Senhora do O

PC3 Casa do Mosteiro de Sao
Salvador de Moreira

PC3 Igreja do Mosteiro de
Sao Salvador de Moreira
PTO1 Ponte de Moreira

PTO3 Ponte 1em Ardegdes
PTO4 Ponte 2 em Ardegaes
PTO5 Ponte 3 em Ardegédes
PTO6 Ponte 4 em Ardegaes
PTO7 Ponte de Alvura

PTO9 Ponte do Arco

PT10 Ponte da Pedra

PT11 Ponte 1 no Pisao

PT12 Ponte 2 no Piséo

PT13 Ponte das Tabuas

PT14 Ponte de Paredes

PTI8 Ponte nos Mogos

PT19 Ponte da Veia

RO1 Capela de Nossa Senhora
da Esperancga

RO2 Nicho de Santo Anténio
RO3 Igreja de Sdo Pedro de
Avioso

RO4 Capela do Nosso Senhor
da Agonia

RO5 Capela de Sdo José

ROG6 Igreja de Sao Cosme de
Gemunde

RO7 Capela de Sdo Roque
RO8 Capela de Santo Ovidio
RO9 Igreja de Santa Maria de
Avioso

R10 Igreja de S&o Salvador de
Gondim

R11 Igreja de Santa Maria de
Silva Escura

R12 Capela de Santo Anténio
R13 Capela de Sao Frutuoso
R14 Igreja de Sao Salvador
Folgosa

R15 Capela de Sao Miguel-O-
Anjo

R16 Igreja de Santa Maria Vila
Nova da Telha

R20 Capela de Santo Anténio
R21 Igreja de Sao Pedro Fins
R22 Capela de Santo Ovidio
R23 Capela de Nossa
Senhora Mae dos Homens
R24 Capela do Cristo Rei
R25 Igreja Matriz de Sao
Roma&o Vermoim

R26 Capela de Santa Luzia
R27 Santuario de Nossa
Senhora do Bom Despacho
R28 Capela do Senhor dos
Amarrados

R29 Capela nosso Senhor dos
Aflitos

R30 Igreja de Sao Faustino
Gueifaes

R31 Igreja de Séo Tiago
Milheirés

R32 Capela Nossa Senhora
dos Aflitos

R33 Capela de Nossa
Senhora da Guadalupe

R34 Capela do Corim

R35 Igreja de Nossa Senhora
da Natividade

R36 Igreja de Sdo Martinho
de Barca

R36 Nicho das Almas

R37 Igreja de Santa Maria de
Nogueira da Maia

R39 Capela de Casaem
Recamonde

R40 ALM 01 Vila Nova da
Telha

R41 ALM 02 Vila Nova da
Telha

R42 ALM 03 Gemunde

R43 ALM 04 Gondim

R44 ALM 05 Vermoim

R45 ALM 06 Vermoim

R46 ALM 07 Barreiros

R47 ALM 08 Gueifaes

R48 ALM 09 Santana

R49 ALM 10 Gueifaes

R50 ALM 12 Gueifaes

R51 ALM 13 Silva Escura

R52 ALM 14 Silva Escura
R52 ALM 15 Silva Escura
R54 ALM 16 Nogueira

R55 ALM 17 Nogueira

R56 ALM 18 Milheirds

R57 ALM 19 Milheirés

R58 ALM 20 Milheirés

R59 ALM 21 Aguas Santas
R60 ALM 22 Aguas Santas
R61 ALM 23 Aguas Santas
R62 ALM 24 Sao Pedro Fins
R63 ALM 25 Sao Pedro Fins
R64 ALM 26 Folgosa

R65 ALM 27 Folgosa

R66 ALM 28 Vilar de Luz
R67 ALM 29 Nogueira

R68 ALM 30 Folgosa

SO1 Tanque em Vilarinho
S02 Tanque em Vilarinho
S03 Tanque em Vilarinho
S04 Tanque de Cidadelha
SO5 Levada em Cidadelha
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S06 Tangue em Sao José
S07 Tanque do Paischo
S08 Antiga Localizagao de
Fonte em Cidadelha

S09 Engenho1em Santa
Maria de Avioso

S10 Madria em Mandim
S11 Tanque em Silva Escura
S13 Tanque no Rio de Mina
S14 Tanque em Vila Verde
S15 Tanque no Crasto

S16 Tangue em Taim

S18 Tanque no Ribeiro

S19 Tanque na Quintela
S20 Tanque em Gondao
S21 Tanque da Gandarela
S22 Aqueduto do Chantre
S23 Tanque em Pisao

S24 Tanque em Milheirds
S25 Engenho 2 em Santa
Maria de Avioso

S26 Tanque, Mina e
Aqueduto do Formigueiro

S27 Engenho da Guincheira

TO1 Estagao do Castélo
TO2 Estacao da Maia

TO3 Estagao de Sangemil
Z01 Cruzeiro em Sdo Pedro
de Avioso

Z02 Cruzeiros Junto a Igreja

de S&o Pedro de Avioso

Z03 Cruzeiro em Cidadelha
Z04 Cruzeiro em Gemunde

Z05 Cruzeiro em Folgosa
Z06 Calvario Monte das
Cruzes em Folgosa

Z07 Cruzeiro em Folgosa

Z08 Cruzeiro em Cambados
Z09 Cruzeiro de Vila Nova da

Telha

Z10 Cruzeiro na Cavadinha
Z11 Cruzeiro no Monte de
Santo Anténio

Z13 Cruzeiro na Guarda
Z14 Padrao de Moreira

Z15 Cruzeiro em Sao Pedro
de Fins

Z15_1 Calvario em Sao Pedro

Fins
Z16 Cruzeiro Santa Cristina

Z16_1 Cruzeiro Santo Ovideo

Z18 Calvario do Monte das
Cruzes em Milheirds
Z19 Cruzeiro 1 em Milheirés

Z19_1 Cruzeiro 2 em Milheirés
Z20 Cruzeiros do Calvario do
Monte das Cruzes em Aguas

Santas

Z21 Cruzeiro na Picua

Z22 Cruzeiro da Quinta da
Cruz

Z23 Cruzeiro da Capela de

Nossa Senhora da Esperanga

Z24 Calvario Junto a Igreja
de Gemunde

Z25 Cruzeiro em Barca
Z26 Cruzeiro Igreja de
Nogueira da Maia

Z27 Cruzeiro no Monte de
Santo Ovidio

728 Calvario Monte do Nosso
Senhora da Agonia

Z29 Cruzeiro no Largo de Sao
José

Z30 Calvario de Pedrougos
Z31 Cruzeiro no Adro da
Igreja de Santa Maria de
Avioso

Z32 Cruzeiro1no Adro da
Igreja de Santa Maria de Silva
Escura

Z33 Cruzeiro 2 no Adro da
Igreja de Santa Maria de Silva
Escura

734 Cruzeiro Senhor dos
Amarrados

Z35 Cruzes do Calvario do
Paco

Z36 Cruzeiro no Adro da
Capela de Sao Roque
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ANEXO IV - Areas de execucido programada

Cédigo na PO-PE TipP HT Promotor Fase de execugdo Reversio
UOPGO1 E NA MM Elaboracéo do PP NA
UOPG02 NA NA MM Elaboracdo do PP NA
UOPG03 NA 10 MM Execucdo do Masterplan NA
UOPGO04 C NA MM Elaboracdo do PU NA
UOPGO5 E NA MM Elaboracéo do PP NA
UOPGO6 E NA MM Elaboracdo do PP NA
UOPGO7 NA NA MM Elaboracéo dos PP NA
UOPG08 NA 6 MM Elaboracdo do PP NA
SUOPGOI1 C 8 MM e Priv Urbanizagéo EVL

SUOPG02 R 8 MM Reabilitacéo do espaco publico NA
SUOPG03 E 8 MM e Priv U Espaco agricola
SUOPGO4 C 6 MM e Priv 9) EVL
SUOPGO05 C 8 MM e Priv U Espaco agricola
SUOPGO6 E 8 MM e Priv 9) EFP
SUOPGO7 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPGO08 E 8 MM e Priv 9) EFP
SUOPGO09 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPGIO £ 8 MM e Priv U Espa(;q flotestal de_recreio e
valorizacéo da paisagem
SUOPGTI C 4 Priv U EVL
SUOPGI12 C 6 Priv U NA
SUOPGI13 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG14 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPGI5 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPGI6 R 4 MM Beneficiagdo da infraestrutura e NA
sua envolvente

SUOPG17 E 6 MM e Priv U Espaco florestal de produgao
SUOPG18 E 6 MM e Priv Edificacdo do equipamento Espaco florestal de producgéo
SUOPGI19 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPG20 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPG21 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPG22 E 8 MM e Priv U EFP
SUOPG23 E 6 MM e Priv U Espaco florestal de producgao
SUOPG24 E 6 MM e Priv U EFP
SUOPG25 C 6 Priv U EVL
SUOPG26 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG27 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG28 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG29 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG30 E 6 MM e Priv U Espaco agricola
SUOPG31 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG32 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG33 C 8 MM e Priv U EVL
SUOPG34 R 8 MM Reabilitacdo do espaco publico NA
SUOPG35 C 8 MM e Priv U EVL

ACO1 C 6 MM e Priv U EVL

ACO02 C 6 MM e Priv U EVL

ACO3 C 6 MM e Priv U EVL

ACO4 C 6 MM e Priv U EVL

ACO5 C 6 MM e Priv U EVL

ACO06 C 6 MM e Priv U EVL

ACO7 C 6 MM e Priv U EVL

ACO8 C 6 MM e Priv U EVL

ACO09 C 6 MM e Priv U EVL

AC10 C 6 MM e Priv U EVL

ACTl C 6 MM e Priv U EVL

AC12 C 6 MM e Priv U EVL

ACI3 C 6 MM e Priv U EVL

AC14 C 6 MM e Priv U EVL

Legenda:

- C > consolidar

- R> Reabilitar/regenerar

- E> estruturar

- HT > horizonte temporal em anos
- NA > nao se aplica

- MM > municipio da Maia
- Priv > privados
- U —urbanizacao

- EVL > espacgo verde de logradouro
- EFP > espaco florestal de protegao
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ANEXO V - UOPG e SUOPG
--- UOPG ---

UOPG 1: Lidador

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Salvaguardar o espago canal da ligagdo viaria entre a Rua Cruz das Guardeiras e a Rua 17,
bem como a ligacao da Rua 13;
ii. Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade a Linha B do MP;
iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EV1);

iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execucgao

i A execugao realiza-se através do PP com efeitos registais.

» Estudo urbanistico

LEGENDA LIDADOR
" L |MITE UOPG
@ ARVORES

I 4pavERDE UI LIZAGAO COLEI VA
] ARRUAMECNTOS

[7] AREA D= LOTES DE HABITAGAG UN FAMIL AR
I A1EA D= LOTES DE HABITAGAO COLETIVA
[ courre of sFrRvICoS

UOPG 2: Igreja e Casa do Mosteiro de Sao Salvador de Moreira

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Elaborar o PP de Salvaguarda;
ii. Valorizar o patrimonio cultural classificado;
iii. Promover a requalificagao paisagistica do territério envolvente incluido na Zona Especial

de Protegcdo com respeito pela compartimentagao da paisagem e mosaico agricola
existentes;

iv. Reabilitar as linhas de dguas existentes e as respetivas galerias ripicolas.
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b) Execugao

i A execugao realiza-se através do PP de Salvaguarda.

UOPG 3: Corredor Verde do Rio Leca

> Termos de referéncia
i Componentes materiais:

a. Estrutura verde de recreagdo com a criagdao de um espago associada ao
Corredor Verde do Rio Lega (EV1);

b. Estrutura de mobilidade com a definicdo de percursos ao longo do rio;

c. Estrutura patrimonial e cultural que se podem encontrar ao longo de todo o
percurso do rio como moinhos e pontes em pedra de granito;

d. Estrutura cientifica e tecnolégica com o estudo e melhoria da sua condigao
ecoldgica;

e. Estrutura de requalificagdo paisagistica com a instalagdo das espécies
autdctones e assegurar o seu desenvolvimento em conjunto com as atividades
agroflorestais que decorrem atualmente ao longo do rio.

ii. Componentes imateriais:

a. Promogao da formacgdo cultural e ambiental;

b. Desenvolvimento de novas areas tecnoldgicas e artisticas;

c. Desenvolvimento de agdes socialmente inclusivas.

iii. Propostas:

a. Percursos pedestres;

b. Parques;

c. Pontes;

d. Passadigos;

e. Estacionamentos.

UOPG 4: Cidade da Maia

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i Os espacos de utilizagdo coletiva sao o sistema estruturante e de conetividade do solo
urbano. Interessa que o sistema de conectividade proporcionado pelo Futuro
prolongamento da Linha D do MP contribua para a permeabilidade da Cidade da Maia e
que fomente a consolidacao funcional do aglomerado metropolitano;

ii. Uma rede de mobilidade suave associada ao sistema de espagos de utilizagdo coletiva e
complementada pela rede de transportes coletivos, que cubram a totalidade da cidade
de forma eficaz;

iii. A regulacao da edificabilidade ajustada as morfologias existentes, o que exige uma
rigorosa caracterizagao e diferenciagdo dos tecidos e malhas urbanas;

iv. A capacidade de carga existente em termos de habitagao, procedendo ao levantamento
dos vazios urbanos e passiveis de construgdo integrados em projetos aprovados € em
situagcdes de colmatagdo ou do seu preenchimento, a par do conhecimento do
comportamento do mercado imobilidrio, quer no tocante a oferta existente (venda e
aluguer), quer no que respeita aos valores praticados por areas homogéneas,
contribuindo também para a definicdo de uma politica de reabilitacao e regeneracdo

urbana;
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Vi.

Vii.

viii.

X.

A diminuicdo das assimetrias urbanas, procurando o equilibrio dos niveis de servico e de
“oferta” de atividades econdmicas entre as diferentes areas da cidade e ajustando as
politicas fiscais a reducao dessas assimetrias;

O incremento de incentivos que contribuam para a redugao das alteragdes climaticas e
para uma maior eficiéncia energética;

A instituicdo de um modelo de execugao do plano que promova as intervengdes que
transportem mais-valias para a cidade e fomente as parcerias, como fundamentais a
viabilidade da intervengao e ao acréscimo de escalg;

Adogdo de um planeamento participado, que fomente diferentes formas de participagao
da populagdo no processo de elaboragdao e concertagdao de propostas. Integragao
ambiental, social e urbana;

Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EV1);

Salvaguardar os termos de referéncia das UOPG e SUOPG estabelecidos no PDMM.

b) Execugdo

A execugdo realiza-se através do PU.

UOPG 5: Pousao

» Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos

Promover um complexo habitacional;

Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EVT);

Articular paisagisticamente com a IC24/A41.

b) Execugdo

A execugdo realiza-se através do PP com efeitos registais.

» Estudo urbanistico

LEGENDA POUSAO

-=- LIMITE SUOPG

@® ARVORES

. AREA VERDE UTILIZACAO COLETIVA

[ ARRUAMENTOS

M =DIFICADO - HABITACAO COLETIVA
COMERCIO/ SERVICOS

7/ ESPACO DE HABITACAO UNIFAMILIAR

-
A
1
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UOPG 6: Britadeira do Xisto

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover a recuperagao ambiental da pedreira;
ii. Através de um PP com efeitos registais executa-se o processo a reclassificagdo para solo
urbano;
iii. A categoria de espago a reclassificar serd para espago habitacional,
iv. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EVT).
b) Execugado
i A execugdo realiza-se através do PP com efeitos registais.

> Estudo urbanistico

LEGENDA XISTO
-=- LIMITE UOPG
@® ARVORES

I AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
[l ARRUAMENTOS

B =DIFICADO - HABITAGAO COLETIVA

UOPG 7: Montes da Maia

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Intervir na paisagem dos Montes da Maia, nomeadamente, no: 7.1 Santo Anténio
(freguesia: Nogueira e Silva Escura), 7.2 Gongaldao — Sao Miguel-o-Anjo (freguesias: Folgosa
e Sao Pedro de Fins), 7.3 Calvario (freguesia: Nogueira e Silva Escura), 7.4 Vessada
(freguesias: Milheirés, Cidade da Maia e Nogueira e Silva Escura), 7.5 Penedo (freguesia:
Aguas Santas e Milheirés) e 7.6 Caverneira (freguesia: Aguas Santas);
ii. Requalificar a floresta, incentivando a resiliéncia ao fogo e promovendo espécies
autoéctones;
iii. Fomentar a naturalizagéo e recuperagcao ambiental das exploragdes geoldgicas, quando
existam, regenerando esses espacos para usufruto ludico-ambiental;
iv. Salvaguardar e valorizar o patrimdnio arqueoldgico, os caminhos e as resiliéncias
murarias do cadastro antigo;

V. Dotar os Montes de mobilidrio urbano;
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Edificar equipamentos de utilizagao coletiva, de bem-estar animal e areas de apoio as
atividades ludico-ambientais que valorizem o usufruto do cenario panoramico e que
contribuam para o bem-estar;

Dinamizar e requalificar ambientalmente espagos que conferem sistema vistas;
Promover uma rede de mobilidade suave de serventia;

Criar eixos de comunicagdo suaves estruturantes com os Futuras Estacdes de MP,
corredores verdes e centros funcionais;

Criar bacias de retengao que apoiem a atividade agricola e ajudem a minimizar os efeitos
das alteragdes climaticas;

Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EV1).

b) Execugdo

A execugdo realiza-se através dos varios PP de Intervencao no Espago RuUstico.

UOPG 8: Parque Metropolitano da Maia

» Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos

Vi.

Vii.

Viil.

Para o Agro-living lab definem-se os seguintes objetivos:

a. Construir um Projeto de Investigagdo Aplicada e Experimental na area da
regeneragdo Agroflorestal Periurbana, procurando estruturar um doutrindrio de
boas praticas no atinente aos modos de produgdo eco-amigaveis, 0 USO
sustentavel da agua, a economia circular e permacultura, o sequestro de
carbono na “Floresta Urbana”, entre outras;

b. Salvaguardar e valorizar o patrimdénio arqueoldgico, os caminhos e as
resiliéncias murarias do cadastro antigo, com missdo de conservagao dos
elementos identitarios do lugar.

Para a area habitacional a estruturar recomenda-se a consulta da SUOPG 22;

Para o espago de uso especial - equipamento, define-se como objetivo configurar uma
area dedicada a implantagdo de instalagdes de exceléncia para a pratica de desporto de
alta competicdo e/ou captagcdo de talentos, orientadas ao Futebol e/ou a outras
modalidades, em forma de academia (D8);

Para o espacgo de equipamentos e infraestruturas, define-se como objetivo salvaguardar
uma area dedicada a implantagdo de um estabelecimento de ensino (E2);

Configurar e consolidar o Caminho do Rei como um percurso de visitagao natural Eco-
Caminho, de pavimento ndo-impermeavel, constituindo um cordao de ligagdo entre a
miriade de locais arqueolégicos da esteira do festo dos “Montes Sagrados” que separam
o Vale da Ribeira do Leandro do Vale da Bacia do Arquinho;

Construir eixos de comunicacdo de ligacdo com o Futuro né da autoestrada 1C24/A41
(VC2,VDP6, VDPS, VDSe, VL17, VL18, VLI19, VL20, VL21 e VL25);

Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV1);

Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS5, MS17 e
MS18).

b) Execugdo

A concretizagdo das agles propostas a 6 anos do Plano Estratégico para o Parque

Metropolitano da Maia.

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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» Estudo urbanistico
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--- SUOPG ---
SUOPG A CONSOLIDAR
SUOPG 1. Prozela

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i Colmatar o vazio urbano;

i Salvaguardar o espago canal da VDP2;

ii. Promover um complexo habitacional;

iv. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV1);
V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS17 e MS18).

b) Execucgao
i A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagao (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse nao se materialize);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdao = 6
a 8 anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA PROZELA

*==LIMITE SUOPG

@ ARVORES

B AREA VERDE PRIVADA
ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITAGAO UNIFAMILIAR

SUOPG 4: Pedras Rubras

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i Colmatar o vazio urbano;

ii. Promover um complexo habitacional e de servicos que beneficie da proximidade a
estacdo do MP, alavancando a utilizagdo marginal da estacdo e integrando
urbanisticamente as atividades econdmicas de apoio ao AFSC;

iii. Complementar e reestruturar a rede rodoviaria local e garantir entradas/saidas diretas
para a Avenida Fernando Tavora;

iv. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EVT);

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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V.

Vi.

Vii.

Edificacdo das piscinas numa localizagdo que favorega a sua correspondéncia com os
modos suaves e coletivos de mobilidade (D3);
Aplica-se um indice maximo de utilizagao de 1,0;

Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).

b) Execugao

A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperagao (3

anos);

Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA  PEDRASRUBRAS

-=- LIMITE SUOPG
® ARVORES

[ AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
I AReA VERDE PRIVADA
[ ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITAGAO UNIFAMILIAR
M EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
[ EQUIPAMENTO
[ comERcIof SERVICOS

SUOPG 5: Avenida Doutor José Vieira de Carvalho

» Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos

iv.

Salvaguardar o espago canal da VDS2;

Promover um complexo habitacional a norte, rematando os arruamentos existentes nas
Guardeiras;

Construir a Unidade de Investigagao em Ciéncia Animal (I1A3);

Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).

b) Execucao

A execucao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperacao (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse Nao se materialize);
Fim da execucgdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo =6

a 8anos).

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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SUOPG 7: Castélo da Maia

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Colmatar o vazio urbano;
ii. Promover um complexo habitacional e de servigcos que beneficie da proximidade a
estacao do MP;
iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EVT);
iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS2 e MS18).
b) Execugdo
i A execugao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6
a 8anos).

SUOPG 11: Dom Manuel Il

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Colmatar o vazio urbano;
ii. Promover um complexo habitacional e de servigcos com elevado nivel de especializagao
performativa e que beneficie do Bus Rapid Transit no centro da Cidade da Maia (OP1);

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagcdo coletiva

(EVT);
iv. Relacionar a Rua da Quinta Nova com a Avenida Altino Coelho;
V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS8 e MST1).

b) Execucgao
i A execucao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (1 ano);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizacao (1 + 3 de urbanizagao = 4 anos).

SUOPG 12: Barca

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Colmatar o vazio urbano;
ii. Promover um complexo habitacional;

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva

(EV1);
iv. Aplica-se um indice maximo de utilizagao de 0,8;
V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).

b) Execucao
i A execucao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos);

ii. Fim da execucgdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).
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SUOPG 13: Cavadas

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade ao né do IC24/A41;
ii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV1);
iii. Criar solugdes de integragao paisagistica que minimize os impactos visuais causados pelo
IC24/A41;
iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS15 e MS18).
b) Execugao:
i A execugao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagdo (2 anos apds 0s 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6
a 8 anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA CAVADAS

==+ LIMITE SUOPG
@ Arvores
B AreA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
Il AREA VERDE PRIVADA
B ARRUAMENTOS
EDIFICADO - HABITACAC UNIFAMILIAR
[l EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
COMERCIO/ SERVIGOS

SUOPG 14: Frejufe

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Colmatar o vazio urbano;
ii. Promover um complexo habitacional;
iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV1);
iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execugdo
i A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6

a 8anos).
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» Estudo urbanistico

SUOPG 25: Maninhos (nascente)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i Colmatar o vazio urbano;

LEGENDA FREJUFE
-=- LIMITE SUOPG
® ARVORES
B AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
B 4AR=A VERDE PRIVADA
B ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HAEITAC;\O UNIFAMILIAR
[l £DIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
I EQUIPAMENTO
I comErciof sERVIGOS
M icua

ii. Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade a Futura estagao do

MP;

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva

(EVI).

b) Execugado:

i A execugdo é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).

» Estudo urbanistico

-=- LIMITE SUOPG
@® ARVORES

B AREA VERDE PRIVADA
[ ARRUAMENTOS

I Acua

LEGENDA MANINHOS

[ AREA VERDE UTILIZACAO COLETIVA

| EDIFICADO - HABITAGAO UNIFAMILIAR
B EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
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SUOPG 26: Maninhos (poente)

» Termos de referéncia

c) Objetivos programaticos

iv. Colmatar o vazio urbano;
V. Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade a Futura estagdo do
MP;
Vi. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EV1);
Vii. Realizar a correta integragao paisagistica e urbanistica da drea a construir com o espago

verde de utilizagao coletiva, assegurando a inclusao de uma bacia de retengao;
viii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS9).
d) Execugao:
iii. A execugao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
iv. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6
a 8 anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA MANINHOS

=== LIMITE SUOPG
@ ARVORES
[ AREA VERDE UTILIZACAO COLETIVA
Il AREA VERDE PRIVADA
[I7 ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITACAO UNIFAMILIAR
Il =DIFICADO - HABITAGAC COLETIVA
[ Acua

SUOPG 27: Gueifaes (Metro do Porto)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i)  Colmatar o vazio urbano;
ii) Salvaguardar o espaco canal do Futuro prolongamento da Linha D da MP (IF2);
iii)  Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade a Futura estacdo do MP;
iv) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacio coletiva (EV1).
b) Execucao
i) A execucao é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (4
anos);

ii)  Fim da execugao ocorre com a urbanizacao (4 + 4 de urbanizagdo = 8 anos).
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» Estudo urbanistico

LEGENDA GUEIFAES
-=+ LIMITE SUOPG
® ARVORES

[ AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
I ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABHACAO UNIFAMILIAR
Ml EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
|1 comerciof servicos

SUOPG 28: Gueifaes (centro funcional)

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i)  Promover um complexo habitacional a norte e a sul;
ii) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva (EV1);
iii) Assegurar a ampliacao dos equipamentos existentes (D12);
iv) Garantir a relagao da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execugdo
i) A execucado é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
ii)  Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo=6a 8
anos).

SUOPG 29: Milheirdés

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i) Salvaguardar o espaco canal da VL29.
ii)  Promover um complexo habitacional;
iii) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacao coletiva (EVI);
iv) Edificagdo de um equipamento desportivo numa localizagdo que favoreca a sua
correspondéncia com os modos suaves e coletivos de mobilidade (D11);
v) Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execugdo
i) A execucgdo é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagao (2 anos apods os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);

ii)  Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizacdo=6a 8

anos).
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SUOPG 31: Aguas Santas

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i)  Salvaguardar o espago canal da VL32;
ii) Desenvolver o Parque Urbano do Alto da Maia;
iii)  Promover um complexo habitacional.
b) Execugado
i) A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
ii)  Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo=6a 8
anos).

> Estudo urbanistico

LEGENDA AGUAS SANTAS
-=- LIMITE SUOPG
@® ARVORES
- AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
[ ArEA VERDE PRIVADA
[ ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITACAO UNIFAMILIAR
M EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA

COMERCIO/ SERVICOS

1 AGua

SUOPG 32: Bras-Oleiro

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i)  Salvaguardar o espaco canal da VL34;
ii) Requalificagdo da Rua Restauradores do Bras-de-Oleiros;
iii)  Promover um complexo habitacional;
iv) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva (EV1).

b) Execugdo
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i) A execucgdo é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagao (2 anos apods o0s 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);

ii)  Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo=62a 8
anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA BRAS-OLEIRO

--- LIMITE SUOPG

F PARQUE ARBORIZADO

[Tl AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
B AREA VERDE PRIVADA

[ ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITAGAO UNIFAMILIAR

[l cDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
COMERCIO/ SERVICOS

SUOPG 33: Sao Gemil

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i) Promover um complexo habitacional e de servigos que beneficie da proximidade a Futura
estacao do MP;
ii) Salvaguardar o espaco canal da VDSI12.
iii) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva (EV1).
b) Execucao
i) A execucao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagao (2 anos apods o0s 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);

ii)  Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizacdo=62a 8

anos).

SUOPG 35: Mirante

> Termos de referéncia
c) Objetivos programaticos
i)  Promover um complexo habitacional;
ii) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacio coletiva (EV1);

iii) Assegurar a ligagdo com o lado poente da Concordancia de Sdo Gemil.

d) Execugao
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iii) A execucado é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e de
cooperagao (2 anos apods 0s 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);
iv) Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo=62a 8

anos).

» Estudo urbanistico

LECENDA MIRANTE

==+ LIMITE SUOPG

[ AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
[ AREA VERDE PRIVADA

7] ARRUAMENTOS

INTERFACE
M EDIFICADO - HABITAGAO COLETIVA
COMERCIO/ SERVICOS

SUOPG A ESTRUTURAR
SUOPG 3: Verdes

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional e de servicos que beneficie da proximidade a
estagdo do MP, alavancando a utilizagdo marginal da estacao e integrando
urbanisticamente as atividades econdmicas de apoio ao AFSC;
ii. Complementar e reestruturar a rede rodoviaria local e garantir entradas/saidas diretas
para a Avenida Fernando Tavora;
iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV);

iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18 e MS19).
b) Execugdo

i A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagdo (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse ndo se materialize);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6

a 8 anos).
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» Estudo urbanistico

LEGENDA VERDES
--- LIMITE SUOPG
® ARVORES
7] ARRUAMENTOS
AREA - HABITAGAO UNIFAMILIAR
"~ AREA - HABITAGAO COLETIVA
[l E0IFICADO - HABITAGAO COLETIVA
[ EQUIPAMENTO

[ cOMERCIO/ SERVICOS

SUOPG 6: Area de Acolhimento Empresarial n.°1 (norte)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Articular os interesses de execugdo urbanistica com o Municipio de Vila do Conde;
ii. Remate urbano da Area de Acolhimento Empresarial n.° 1, ligando-a com a Area de
Acolhimento Empresarial de Vilar de Pinheiro (Vila do Conde);

iii. Salvaguardar o espago canal da VL1, VL2 e VL3;

iv. Promover um complexo habitacional que desenvolva o conceito do jardim de
proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva (EV1), utilizando a arborizagdo para a
minimizacao dos impactos visuais causados pela Area de Acolhimento Empresarial.

b) Execugdo
i A execugao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagao (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse nao se materialize);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagdo (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdo = 6
a 8 anos).

SUOPG 8: Mandim

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Consolidar uma centralidade empresarial na Area Metropolitana do Porto, atendendo ao
posicionamento de exceléncia da estagao de MP no interior desta area, a proximidade do
no do IC24/A41 e do Futuro prolongamento da Variante EN14 até Vila Nova de Famalic3o;
ii. Privilegiar os servicos como uso dominante e como complemento das atividades

desenvolvidas na Area de Acolhimento Empresarial, promovendo usos mistos de
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comércio e de habitagdo, bem como a disponibilizagdo de espagos verdes de utilizagcao
coletiva estruturadores da ocupagao prevista e qualificadores do meio urbano;
iii. Incremento de equipamentos de apoio a atividade empresarial, nomeadamente para

congressos, formagao profissional e ensino superior;

iv. Edificacdo do pavilhdo de multiusos da Maia (D4);
V. Minimizar o efeito de secionamento da Linha C do MP;
Vi. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EVT);
Vii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS2 e MS18).

b) Parametros urbanisticos:
i Assegurar a constituigao de espacos verdes de uso publico com area nao inferior a
35 m? por cada 100 m?/SBC da area total da SUOPG e nunca inferior a 10ha,
garantindo a ligagdo ao corredor verde do Ecocaminho;
ii. Aplica-se um indice maximo de utilizagao de 1,0.
c) Execugao
i. A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de
cooperagdo (2 anos) e de imposicdo administrativa (2 anos apds os 2 anos de
cooperagdo, caso esse Nao se materialize);
ii. Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (2 + 2, caso se aplique + 4 de urbanizagao
=6a8anos).

» Estudo urbanistico

LEGENDA MANDIM
=== 1 IMITF SUGPG

[ AREA VERDE UTILIZAGAO COLETIVA
[ ARCAVCRDL 2RIVADA

[ ARRUAMENTOS

. EDIFICADO - HABITACAO COLETIVA
[ EQUIPAMENTO

|1 comercior servios

W Acua
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SUOPG 9: Area de Acolhimento Empresarial n.°1 (sul)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Salvaguardar o espago canal da VLIO e VLIT;
ii. Consolidar a centralidade empresarial da Area de Acolhimento Empresarial n.° 1, muito
por conta do seu posicionamento estratégico, junto de vias de comunicagao ferroviarias
e rodoviarias.
b) Execugado
i A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperagao (3
anos);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).

SUOPG 10: Parque Maia

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional e de servicos que beneficie da proximidade a
estacao do MP;
ii. Atrair atividades terciarias com elevado nivel de especializagao performativa;

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva

(EVT);
iv. Salvaguardar o espago canal do Futuro prolongamento da Linha D do MP (IF2);
V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS10 e MS18).

b) Execugdo
i A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagao (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse Nao se materialize);
ii. Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdao =6

a 8 anos).

SUOPG 15: Alto do Facho

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional que beneficie da proximidade ao Futuro
prolongamento da Variante EN14;
ii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva
(EVT);
iii. Salvaguardar o espago canal da VDS5;

iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execucao:

i A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

ii. Fim da execucgdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).
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» Estudo urbanistico

LEGENDA ALTO FACHO
==+ LIMITE SUOPG
@ ARVORES

[ AREA VERDE UTILIZAGAG COLETIVA
[ ARRUAMENTOS

AREA DE LOTES DE HABITAGAO UNIFAMILIAR
["] AREA DE COMERCIO/ SERVICOS
1t LIGAGOES PEDONAIS

SUOPG 17: Area de Acolhimento Empresarial da Camposa

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Consolidar a dindmica empresarial em territérios de baixa densidade;
ii. Promover a criagdo de uma cintura verde continua na envolvente da area de acolhimento
empresarial.
b) Execucao
i A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).

SUOPG 18: Complexo Desportivo de Folgosa

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Criar um espago dedicado ao desporto, na relagao entre o campo de futebol e o complexo
das piscinas ja existentes, instalando outros equipamentos num ambiente de parque
(D7),
ii. Salvaguardar e valorizar paisagisticamente o curso de dgua na sua integragao no parque;
iii. Admitir habitagao unifamiliar na frente urbana a abrir com o novo arruamento que
estabelecerd a ligagao entre a Rua do Serradouro e a Alameda de Sao Paulo;
iv. Salvaguardar o espaco canal da VL23;

V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execucao

iii. A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).
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» Estudo urbanistico

LEGENDA FOLGOSA

==+ LIMITE SUOPG
® ARVORES
B AREA VERDE UTILIZACAO COLETIVA
B AREA VERDE PRIVADA
[ ARRUAMENTOS

EDIFICADO - HABITAGAO UNIFAMILIAR
Il =0IFICADO - HABITAGAO COLETIVA
[ EQUIPAMENTO

SUOPG 19: Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (norte)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Consolidar a centralidade empresarial da Area de Acolhimento Empresarial n.° 2,
associada ao cluster farmacéutico, metalomecanico, mobiliario e logistico, muito por
conta do seu posicionamento estratégico, junto de vias de comunicagao ferrovidrias e
rodoviarias, e da abertura do né interno entre o IP1/A3 e o IC24/A4T;
ii. Garantir a relagao da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS3, MS5 e
MS18).
b) Execucao
i A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).

SUOPG 20: Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (sudeste)

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Consolidar a centralidade empresarial da Area de Acolhimento Empresarial n.° 2,
associada ao cluster farmacéutico, metalomecanico, mobilidrio e logistico, muito por
conta do seu posicionamento estratégico, junto de vias de comunicagao ferroviarias e
rodovidrias, e da abertura do né interno entre o IP1/A3 e o IC24/A4T;
ii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS3 e MS18).
b) Execugdo
i A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperagao (3
anos);
ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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SUOPG 21: Area de Acolhimento Empresarial n.° 2 (sudoeste)

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Consolidar a centralidade empresarial da Area de Acolhimento Empresarial n° 2,
associada ao cluster farmacéutico, metalomecanico, mobiliario e logistico, muito por
conta do seu posicionamento estratégico, junto de vias de comunicagao ferrovidrias e
rodovidrias, e da abertura do né interno entre o IP1/A3 e o IC24/A41;
ii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS3 e MS18).
b) Execugado
i A execugdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

ii. Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).

SUOPG 22: Barroqueiro

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i Salvaguardar o espago canal da VDSe, VLI9 e VL20;

ii. Cerzir a malha existente inconclusa e estruturar uma zona de fungdes mistas com
dominancia residencial e forte componente social, designadamente, na fileira da
residéncia sénior;

iii. Promover uma visdo urbana multifuncional e inter-geracional, com diversas ofertas no
dominio residencial, incluindo a dotagdao de servicos e equipamentos coletivos,

recuperando a nogao de “bairro”;

iv. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EV1);
V. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).

b) Execucgao
i A execucgao é sistematica através de UE, sendo da iniciativa dos interessados (3 anos) e
de cooperagao (2 anos apds os 3 anos dos interessados, caso esse nao se materialize);
ii. Fim da execugao ocorre com a urbanizagao (3 + 2, caso se aplique + 3 de urbanizagdao =6

a 8anos).

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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» Estudo urbanistico

LEGENDA BARROQUEIRO

== LIMITE SUOPG
] ARRUAMENTOS

EIFCADO - HABITAGAD UNIFAMILIAR
M c0IFICADO - HABITAGAQ COLETIVA

SUOPG 23: Vilar

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Salvaguardar o espago canal da VL25 e VL26;

ii. Promover um complexo habitacional;

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizagdo coletiva

(EVT);

iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).

b) Execucao

iii. A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3

anos);

Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).

PLANO
DIRETOR
MUMNICIPAL
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» Estudo urbanistico

LEGENDA VILAR
-== LIMITE SUOPG
@ ARVORES
B AR-aviRie Ui IZAGAO COIE VA
Il AREA VERDE PRIVADA
[ ARRUAVENTOS

CDFICADO - | IABITAGAC UNIFAMILIAR
| COMERCIO/ SERV/GOS

SUOPG 24: Levante

> Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos
i Salvaguardar o espago canal da VL28;
ii. Promover um complexo habitacional;

iii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EVT);

iv. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execucao

i A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

ii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagao = 6 anos).

SUOPG 30: Camélias

» Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Promover um complexo habitacional;
ii. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo coletiva
(EVT);

iii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS8).
b) Execucao

i A execucdo é sistematica através de UE, sendo executada pelo sistema de cooperacao (3
anos);

jii. Fim da execugdo ocorre com a urbanizagao (3 + 3 de urbanizagdo = 6 anos).
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SUOPG A REABILITAR/REGENERAR
SUOPG 2: Pedras Rubras (centro)

» Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos
i)  Salvaguardar o espago canal da VDP3;
ii)  Promover a relocalizagao dos parques de estacionamentos associados ao AFSC;
iii) Incentivar a reabilitacao do parque edificado;

iv) Garantir a relagao da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS17).
b) Execugao

i) A execugdo € nao sistematica e tem um prazo de reabilitagdo do espago publico de 8 anos

apods a entrada em vigor do PDMM.

SUOPG 16: Aerédromo

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i Plano de Gestao da Vegetagao do Aerédromo de Vilar de Luz
a. Transformar a paisagem do fogo e escassez para uma “paisagem aquatica” de
abundancia, biodiversa e prestadora de servigos ambientais locais e regionais;
b. Promover a fruicdo do local, enquanto grande area verde associada a
aeronautica, desporto, lazer e fruicao da natureza;

c. Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espaco verde de utilizacdo
coletiva (EV1).
ii. Programa Estratégico para o Desenvolvimento do Aerédromo da Maia:
a. Dotar das infraestruturas aeroportudrias necessarias para otimizagdo do
aerédromo;
b. Beneficiar e ampliar edificios de apoio a infraestrutura aeroportuaria.

iii. Garantir a relagdo da mobilidade suave com a infraestrutura envolvente (MS18).
b) Execugdo

i A execugao é ndo sistematica e tem um prazo de 4 anos para a beneficiagdo da

infraestrutura e sua envolvente.

SUOPG 34: Paiol

> Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i) Desenvolver um estudo urbanistico que promova a regeneragdo urbana desta area,
admitindo a habitagdao como uso dominante e impedindo usos geradores de trafego pesado
incompativel com as acessibilidades existentes;
ii) Instalar uma cortina arbdérea verde na fronteira com as vias coletoras envolventes.
b) Execugdo
i) A execucao é nao sistematica e tem um prazo de reabilitagdo do espaco publico de 8 anos

apos a entrada em vigor do PDMM.
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