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MUNICIPIO DA MAIA

Regulamento (extrato) n.° 7/2024

Sumaério: Aprova a alteragcdo do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Conce-
Iho da Maia.

Anténio Domingos da Silva Tiago, Presidente da Camara Municipal da Maia, torna publico,
que nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua atual redacgéao e artigo 139.°, do Cddigo Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual, que Assembleia Municipal da
Maia, na 7.2 sessao extraordinaria de 15 de dezembro de 2023, sob proposta da Camara Municipal
da Maia tomada na 34.2 reunido extraordinaria realizada no dia 07 de dezembro de 2023, de acordo
com a alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
atual redacao, aprovou a alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagdo do Con-
celho da Maia, para entrar em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

19 de dezembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal da Maia, Anténio Domingos
da Silva Tiago.

Preambulo

Atendendo as duvidas suscitadas quanto a definicdo de Saliéncia constante da alinea y) do artigo 2.°,
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho da Maia, aprovado pelo Regulamento
n.° 375/2017, de 18 de julho, considera-se oportuno proceder a sua alteracao por forma a que, sobre o
espaco publico seja admitida a existéncia de varandas, em acordo com o definido no artigo 48.°do RMUE.

E proposta ainda reintrodugao da norma que estipulava que o numero de fogos e estabeleci-
mentos comerciais ou de servicos numa operagao urbanistica nao podia ser superior ao quociente
entre a superficie bruta de construgdo e 120 m?, entendendo-se que a existéncia da norma volta
a ser necessaria, uma vez que a diversidade de tipologias no atual universo imobiliario do Conce-
Iho, desde 2017, data em que a norma saiu do RMUE, passou ser mais dispar, ao que acresce a
acentuada dinamica do setor da construcgao civil para novas construgoes.

No periodo de 2018 a 2021, assiste-se a uma maior percentagem de licenciamentos de tipo-
logias TO a T1, em detrimento das tipologias T2 e T4.

Estamos perante uma situagao que deriva de uma necessidade de um correto ordenamento
do territério e da qualidade do ambiente habitacional e urbano, indutor de uma maior capacidade
de atragdo de populacao para viver na Maia, designadamente nucleos familiares jovens.

Contudo, deve-se propor excecionar desta norma a questéao relativa a construgcdo que tenham
como fim, exclusivamente, residéncias universitarias e habitacido social ou a custos controlados. Pelo
exposto, propde-se que o artigo 29.° do regulamento municipal contemple a mencionada excecéo.

A presente alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Concelho
da Maia é elaborada ao abrigo do n.° 1 do artigo 142.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual.

Assim:

A Camara Municipal da Maia, em cumprimento no disposto na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 100.°,
conjugado com o n.° 1 do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, submete a consulta
publica, para recolha de sugestdes, mediante a sua publicagdo na 2.2 série do Diario da Republica, a
alteragdo da alinea y) do n.° 1 do artigo 2.° e do artigo 29.° do referido regulamento, nos seguintes termos:

Artigo 1.°
Alteragao ao artigo 2.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho da Maia

Aalinea y)don.° 1 do artigo 2.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagcdo do Concelho
da Maia, passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°
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y) Saliéncia: avango de qualquer elemento, ndo sendo corpo saliente, tomado para fora do
plano da fachada definido pelos alinhamentos propostos para o local.

[...]»
Artigo 2.°

Redacgao do artigo 29.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho da Maia

O artigo 29.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho da Maia
passa a ter a seguinte redacéo:

«Artigo 29.°
Numero e tipologia de fogos em operagées urbanisticas

1 — O numero de ocupagdes (fogos, estabelecimentos comerciais e/ou servigos) numa ope-
ragcado urbanistica ndo pode ser superior ao quociente entre a superficie bruta de construgao
pretendida, nos termos definidos na alinea z) do n.° 1 do artigo 5.° do Plano Diretor Municipal da
Maia, e 120 m?.

2 — Excetuam-se da aplicagédo do numero anterior, os casos de novas constru¢des que tenham
como finalidade habita¢des de convivéncia, designadamente residéncias universitarias, ou habitagéo
social ou de custos controlados.»
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