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Considerandos e Pressupostos - Fundamentacdo da Alteracdo da Unidade de
Execucao

Considerando as regras previstas no Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia, publicado pelo
Aviso n.° 2383/2009, DR — Il Série, n.° 17, de 26 de janeiro de 2009", adiante designado de RPDMM, e
bem ainda o disposto na deliberagdo camararia aprovada na reunido de Camara extraordinaria do dia 29
de Janeiro 2009, que definiu a “Programacao Estratégica da Execucdo do Plano Diretor Municipal:
Programa Anual de Concretizacdo das Opcles e Prioridades de Desenvolvimento Urbanistico do
Concelho — 2009” que deu prioridade, desde 2009, a execucdo da UOPG 3.5. Zona Desportiva da
Cidade, a Camara Municipal, em reunido realizada a 20 de janeiro de 2011, aprovou a proposta de

delimitacdo da Unidade de Execuc¢édo da Zona Desportiva da Cidade.

Foi considerado imprescindivel dar seguimento aos procedimentos necessarios ao desenvolvimento de
toda esta zona da Cidade, por a mesma conjugar a concretizagao de varios dos objetivos subjacentes a
estratégia de desenvolvimento plasmada no Plano Diretor Municipal, designadamente em matéria de
contencao dos perimetros, compactacdo e requalificacdo dos principais aglomerados urbanos e dotacdo

dos mesmos de areas para equipamentos e espacos verdes.

Decorridos trés anos apés a aprovacdo da Unidade de Execucdo, em matéria de execucao, apenas se
concretizou a demolicdo da preexisténcia desativada no ambito do Processo n.° 1342/12, relativo a
demolicdo das piscinas, encontrando-se ainda em curso o procedimento de controlo prévio de uma
operacgédo de reparcelamento para a referida unidade de execugéo, Processo n.° 2214/12, subscrito pelos
proprietarios envolvidos, no caso, o Municipio da Maia, o Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado Praca Maior e a BP Portugal, S.A., registando-se ainda pedidos de renovacdo anual da licenca
de exploragdo de instalacdo do Posto de Abastecimento de Combustiveis (emissao proviséria), que tem
permitido atender a preexisténcia em funcionamento, no sentido de prolongar a sua permanéncia
enquanto se entender compativel com os demais usos e o processo de requalificacdo de todo o

quarteirdo da zona desportiva.

No entanto, a atual evolucéo das condigBes econémicas, sociais, culturais e ambientais, com reflexos na
dinamica urbanistica, bem como os paradigmas de desenvolvimento urbano redirecionados para uma
aposta de requalificacdo e regeneragdo urbana, aconselham a uma revisdo da solucéo urbanistica de

base aprovada.

Por outro lado, em 2014, a Maia assume o papel de “Cidade Europeia do Desporto”, participando num
evento que tem subjacente o desenvolvimento de projetos que condicionam algumas das opgdes de
acOes previstas na atual proposta de delimitagdo da unidade de execucgdo aprovada, nomeadamente a

deslocacéo do atual Campo de Treinos.

' Comas alteragdes introduzidas através do Aviso n.° 9751/2013, de 30 de julho.
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Considerando que para a aprovacao das operacgfes urbanisticas na Zona Desportiva da Cidade, importa,
previamente, aprovar a alteracdo da unidade de execucao correspondente a UOPG 3.5. Zona Desportiva
da Cidade, para o efeito, desenvolveu-se a necessaria proposta, que integra na sua composicao a devida
fundamentacao e justificacdo quanto a oportunidade da alteracdo a unidade de execugdo aprovada, o
devido enquadramento com as disposi¢cdes do PDM em vigor, com o qual se conforma em pleno, o
levantamento cadastral e a delimitagdo rigorosa da unidade, com identificagdo do cadastro fundiario e
respetivos proprietarios, uma proposta de planeamento e ordenamento conjunto para a totalidade da
area, definindo malha urbana e espaco publico e, de forma genérica, opgcBes morfo-tipoldgicas e
identificacdo programatica de acdes de urbanizagdo, deixando para procedimento paralelo a divisédo

precisa de lotes, respetivas fungdes e orientagfes arquitetonicas.

1. Da oportunidade de Alteracdo da Unidade de Execu ¢ao

As regras de programacao da execucdo do PDM, definidas no artigo 106.° do RPDMM, determinam que
seja a Camara Municipal, através da aprovacdo de programas anuais de concretizagdo das opcdes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do concelho, a decidir a prioridade de concretizacdo das

UOPG fixadas naquele instrumento de planeamento, privilegiando as seguintes intencdes:

e As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do PDM, possuam caracter estruturante

no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;
* As de consolidagéo e qualificacdo do espago urbanizado;
e As de protecao e valorizacdo da estrutura ecoldgica;

« As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva, espacos
verdes e infraestruturas necessarios a satisfacédo das caréncias detetadas;

« As de expansao dos tecidos existentes, quando incorporem ag¢8es de qualificagdo morfolégica e

funcional dos aglomerados ou quando seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

Assim, constituindo a area da UOPG 3.5. uma zona de elevado interesse estratégico para a Cidade da
Maia, quer pela sua localizagdo privilegiada, no centro da cidade, quer pela disponibilizacdo de um
conjunto de equipamentos publicos desportivos de elevada afluéncia de publico, os quais estao
associados a equipamentos escolares e de saude, impds-se a necessidade de qualificagdo da imagem
urbana e do espaco publico afeto a esses mesmos equipamentos, huma loégica de modernidade e de
associacao de novas atividades, em complementaridade com os usos existentes, que possam potenciar a

utilizagdo destas areas.
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Neste sentido, a execucao desta unidade vai ao encontro dos objetivos definidos no PDM ao nivel do
modelo territorial, nomeadamente aqueles que respeitam ao aumento da competitividade através do
fortalecimento da autonomia e da identidade do Concelho, com viabilizacdo de novos servigos e melhoria
dos atuais, bem como na promoc¢do da qualificagdo do ambiente urbano através do acréscimo dos
espacos verdes publicos, organizados de forma sistémica e potenciando a sua utilizagdo coletiva em meio
urbano e pela rentabilizacdo das estruturas e infraestruturas existentes e aposta na reabilitacdo e
regeneracao urbana, motivo pelo qual procedeu a delimitacdo e aprovagdo da unidade de execucédo da

Zona Desportiva da Cidade.

A Deliberacédo de aprovacdo da Unidade de Execucdo da Zona Desportiva da Cidade, ocorrida a 20 de
janeiro de 2011, tinha como pressupostos, para além dos conteddos regulamentares constantes do
RPDMM — Regulamento do Plano Diretor Municipal da Maia, a politica de investimento subjacente a
contratagdo do FIIF Pragca Maior, entre as quais, e a titulo de exemplo, as subjacentes as clausulas
técnicas do caderno de encargos que esteve na origem do “Concurso Puablico Internacional para a
Constituicdo, Gestdo e Exploragcdo de um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, integralmente
subscrito pelo Municipio, integrando o imoével designado por Praca Maior”, designadamente a
transferéncia do atual campo de futebol destinado a treinos e o reforco em mais dois courts de ténis com

previsao de cobertura no que ao complexo de ténis diz respeito.

Nessa circunstancia, na referida aprovacgao incluiu-se um Programa Urbanistico Base, que estabeleceu
um conjunto de regras com vista a assegurar um desenvolvimento urbano enquadrado nas pretensdes
referenciadas, que ndo se esgotasse numa intervencdo de mera consolidagdo da malha urbana,
pretendendo-se, antes, uma intervencao catalisadora de uma transformacgdo do territério envolvente, no

sentido da criagcdo de uma nova centralidade.

No referido programa urbanistico base, que pressupunha a articulagdo de acbes de natureza publica e
privada, foram definidas regras relativas ao sistema infraestrutural e a morfologia urbana, aos
equipamentos e espacos de utilizagdo coletiva, a edificabilidade e parametros urbanisticos, ao programa
de acdo e estimativa de custos, a reparticdo de custos e beneficios entre os intervenientes (publicos e

privados) e o respetivo sistema de execugéo.

Assim, pretendia-se, com o modelo de ocupac@o urbano definido para a Unidade de Execucdo,
assentasse num conjunto de condicionamentos, parametros e solucdes de referéncia presentes no

Programa Urbanistico de Base, que:

« Na componente viaria, publica e de utilizagdo coletiva, todo 0 espacgo fosse preferencialmente
pedonal, promovendo as atividades socioeconOmicas, culturais, de recreio e lazer, pela

intensidade e multiplicidade das vivéncias que caracterizam os centros urbanos;

« Na vertente morfolégica, pela confrontacédo direta com a rede viaria existente e pelo principio da

contiguidade, privilegiando-se a zona periférica para a implantagdo de novas construgdes,
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ficando o interior destinado principalmente a zonas verdes, espagos publicos e de utilizagdo

coletiva.

Nessa sequéncia, os proprietarios envolvidos, no caso, o Municipio da Maia, o Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado Pragca Maior e a BP Portugal, S.A. desenvolveram o procedimento de
controlo prévio de uma operagdo de reparcelamento para a referida unidade de execucgédo, Processo n.°
2214/12, o qual previa a definicdo de trés novos lotes, implantados na zona de confrontacdo com a via
publica dos prédios que lhes deram origem, de forma a configurar uma solugdo urbanistica que pretendia
ser o resultado de uma ponderacdo cuidada dos principios e condicionantes implicitos no modelo de
desenvolvimento territorial, veiculado nos respetivos instrumentos de planeamento e gestéo eficazes, bem
como e ainda a formatacéo dos conceitos de espaco urbano contidos na designacéo da operacdo — Praca
do Parque —, uma vez que, por via desta concentracao construtiva e consequentemente da definicao dos
limites dos lotes, permitia-se a abertura a utilizagdo publica de uma area consideravel, sendo na sua

maior parte destinada a espaco verde e de utilizagéo coletiva, reconhecida na sua génese como parque.

Na sequéncia da aprovacédo da Unidade de Execucdo da Zona Desportiva da Cidade, e em matéria de
execucdo, sem prejuizo dos estudos de referéncia desenvolvidos para a unidade, apenas se concretizou
a demolicdo da preexisténcia desativada no ambito do Processo n.° 1342/12, relativo a demoligdo das
piscinas, encontrando-se ainda em curso o referido processo de reparcelamento. Registaram-se ainda os
sucessivos pedidos de “renovacdo da Licenca de Exploragdo de Instalacdo de Posto de Abastecimento
de Combustiveis n.° 04/11 (emissédo proviséria), referente ao Posto de Abastecimento da BP, os quais
tém permitido atender a preexisténcia em funcionamento, no sentido de prolongando a sua permanéncia
enquanto se entender compativel com os demais usos e o processo de requalificacdo de todo o

quarteirdo da zona desportiva.

A prioridade de execucdo deste espago assumiu maior relevancia no momento em que a Maia é
galardoada, em 2014, com o titulo de Cidade Europeia do Desportoz, pelo reconhecimento da qualidade e

do empenho do municipio no desenvolvimento do desporto e promogao de boas praticas neste dominio.

Assim, importa integrar na unidade de execugdo o compromisso assumido pela autarquia no cumprimento
de todo o programa de desenvolvimento desportivo previsto na candidatura, 0 que passa por um maior
reaproveitamento e requalificacdo das infraestruturas e equipamentos existentes, incrementando um
conjunto de servicos e atividades comerciais complementares, reforcando o designio, que de ha alguns
anos a esta parte tem sido premissa do municipio, o de caracterizar o territrio como um importante

cluster desportivo a escala supramunicipal.

Neste contexto, com a atual proposta abandonam-se algumas das opg¢des anteriormente assumidas e as
quais comportariam um encargo econdmico e financeiro mais elevado para o municipio, como seriam a

deslocalizagdo do campo de treinos do Estadio Dr. José Viera de Carvalho e a deslocalizagdo dos courts

2 Titulo atribuido pela Associagio das Capitais Europeias do Desporto (ACES Europe), a cidades com um nimero de habitantes entre
0s 25.000 e os 499.999 habitantes.
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de ténis existentes no complexo com a construgdo de 4 novos courts no tardoz do polidesportivo
municipal da Maia, mantendo-se agora a intengéo de execucdo de dois novos courts na contiguidade dos

existentes.

A opcao de classificacdo desta area como de reconversao urbanistica e sua inclusdo numa UOPG
decorreu da necessidade de abrir a zona desportiva a fruicho da Cidade e permitir a
reconversao/reabilitacao/ reutilizacdo de alguns dos equipamentos la existentes e cujo nivel de servigo se
encontra desajustado da realidade existente, sendo esta também uma das premissas base norteadoras

de qualquer solugao urbanistica para o local e que se assegurara com a atual proposta de alteragao.

A gestéo corrente da unidade de execu¢do bem como os procedimentos de avaliagdo e monitoriza¢do da
mesma refletem a existéncia de um dinamismo nao esperado, fruto da forte crise econémica que o pais
atravessa, constatando-se a necessidade de conformar a solugdo urbanistica a uma nova realidade
econémica e social, que se traduz numa maior limitacdo da capacidade de intervencdo publica, na
significativa reducdo das mais-valias decorrentes do processo de urbanizagdo com a consequente
diminuicdo das contrapartidas publicas dai decorrentes, no maior risco do investimento imobiliario,
implicando a limitacdo da dimensé&o de intervencao e exigindo formas de execucdo ajustadas a diminuta

procura do mercado imobiliario.

No que a dinamica urbana de per si diz respeito, surgiu ainda a possibilidade de ocupar uma parte do
espaco com a instalagdo de um estabelecimento de restauracdo no gaveto Nordeste da Unidade de

Execucdo, que importa assegurar e enquadrar.

Com a solucéo urbanistica proposta na presente alteragdo garante-se a génese da solugéo urbanistica de
base inicial, pelo que, se mantém a oportunidade de desenvolvimento urbanistico deste territério, em
cumprimento dos objetivos de programacéo estratégica definidos no PDM, no qual a execugdo desta

unidade corresponde o nivel 1 de prioridade.

Assim, no que a componente urbanistica diz respeito, a ado¢do de uma nova solucdo de ocupacgéo
urbana, procurando-se, ainda assim, colmatar os espacos existentes, através da confrontagdo direta com
a rede viaria existente e pelo principio da contiguidade com os edificios existentes. Com esta solucao
promove-se, ainda, uma economia mais eficiente em termos de utilizacdo de recursos e das

infraestruturas existentes, assegurando uma maior racionalizagdo econémico financeira da operagéo.

Ainda com as alteracdes efetuadas, asseguram-se validos todos os pressupostos de enquadramento da
oportunidade de desenvolvimento urbanistico da unidade de execucdo em acordo com os objetivos
definidos do PDM, designadamente nas ac¢des definidas no nimero 2 do artigo 106.° do RPDMM, na

medida que:

i. Garante a consolidagdo e qualificacdo do espaco urbanizado, concretizando a consolidagéo dos

tecidos urbanos da area da zona desportiva da Cidade e requalificando urbanisticamente todo o
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territério, incluindo os espacos de equipamentos existentes e a manter e a conformacgéo das
areas de expansao;

. Permite a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizag&do coletiva, espacos verdes e
infraestruturas necessarios a satisfacao das caréncias detetadas, a solu¢édo urbanistica adotada
permite a disponibilizacdo de area para a construgédo de equipamentos, designadamente courts
de ténis, area para area verde de utilizacdo coletiva, assente num desenho que tem como
preocupacao fundamental privilegiar a utilizagdo pedonal e o estabelecimento de uma relacdo de
articulacdo de dois grandes espacos verdes previstos no ambito das UOPG's 3.4. Bairro do
Sobreiro, a norte, e 3.5. Quinta da Lage, a nascente, bem como com o polo de equipamentos de
ensino existentes a sul, configurando uma acgéo de articulagdo, em continnum de varios espagos
diferenciados entre si, potenciando a qualidade do suporte para o desempenho da vida urbana

nas suas dimensdes cultural, lidica ou da simples convivialidade;

iii. Garante a expansao dos tecidos existentes, incorporando a¢fes de qualificagdo morfolégica e
funcional dos aglomerados, através da requalificacdo da area afeta a estrutura existente do
complexo de piscinas, entretanto objeto de demolicdo, apresentando uma solugdo que se
estrutura na necessidade de racionalizagdo funcional e volumétrica da totalidade da area da
UOPG 3.5, propondo-se que na area de construcao prevista haja uma diversidade funcional,
capaz de promover as relagdes sociais, econémicas e culturais qualificadoras da centralidade

urbana.

2. Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gestao do Territério

A presente proposta de alteracdo da Unidade de Execugdo conforma-se com os objetivos do Plano
Diretor Municipal da Maia, publicado no Diario da Republica através do Aviso n.° 2383/2009, de 26 de
janeiro, com as alteracfes introduzidas pelo Aviso n.° 9751/2013, de 30 de julho, os quais se passardo a

explicitar resumidamente.

No que diz respeito a Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do Solo (Anexo 01 — Extrato da
Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do Solo do PDM da Maia), a area encontra-se
classificada como “Solo Urbano”, na categoria de “Areas de Atividades Terciarias”, as quais, de acordo
com o n.° 1 e 2 do artigo 63.° do regulamento do PDM, correspondem a areas que integram espagos
urbanos com uma presenca significativa de funcdes terciarias, nomeadamente grandes superficies
comerciais, que se assumem como espagos estruturantes da organizacdo urbana, nas quais sdo
admitidos usos comerciais e de servigos, admitindo-se ainda outros usos compativeis com as atividades

terciarias.
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Na Planta de Ordenamento — Programacéo e Execucd@o a area encontra-se classificada no zonamento
operativo de solo urbanizado, inserida na UOPG 3.5 — Zona Desportiva da Cidade, freguesia de Vermoim

(atual freguesia da Cidade da Maia).

Quanto aos contetdos programaticos que foram especificamente firmados para a UOPG, que orientam e
promovem a concretizacdo do Plano no seu ambito territorial, presentes no Anexo | do regulamento do

PDM, os mesmos séo 0s que seguidamente se explicitam:

1. Objetivos programaticos:

a) Com uma é&rea aproximada de 11,1 ha, tem como objetivos a
reformulagcdo e a reorganizagdo da denominada zona desportiva da
Cidade, abrindo-a & fruicdo nédo condicionada da populagdo e integrando-

a no sistema de espacos verdes de utilizacdo coletiva,;

b) Pretende-se a renovacao e a substituicdo das estruturas edificadas e dos
seus Usos necessarios a consecucdo dos objetivos definidos na alinea

anterior.
2. Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Admitem-se usos compativeis e que potenciem as atividades de recreio e
lazer, nomeadamente comércio e servi¢os, ndo podendo a area de terreno
correspondente aos espagos publicos e aos equipamentos de utilizagao

coletiva ser inferior a 60% da area total da UOPG;

b) Toda e qualquer intervengéo urbanistica, incluindo a eventual ampliagéo
dos equipamentos existentes, deve ser promovida no &mbito de um
programa de ocupagéo para toda a area da UOPG e né&o de forma avulsa

e isolada;
c) O indice de utilizag8o aplicado a totalidade da UOPG é de 1,0.
3. Formas de execucao:

A execugdo realiza-se através de operacdes urbanisticas, enquadradas em

Unidades de Execucgéo.

Encontra-se ainda previsto o equipamento desportivo D25, o que, de acordo com o Relatério IV —
Programa de execucéo e Plano de Financiamento, corresponde a designacdo de Parque Desportivo da

Maia, no qual se prevé a integracdo de toda a reformulagéo dos equipamentos desportivos.

No que diz respeito as condicionantes legais (Anexo 02 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM
da Maia) que impendem sobre a area da UOPG em analise, de acordo com a Planta de Condicionantes

do PDM em vigor, ha a observar as zonas de prote¢do ao emissario existente da rede de drenagem de
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aguas residuais, a conduta adutora da rede de abastecimento de aguas e a uma linha de agua, cujo leito
foi possivelmente encanado e do qual apenas é possivel definir o tracado provavel, identificada também

na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional.

Verifica-se ainda a existéncia, na area de abrangéncia da UOPG 3.5., de outras condicionantes como
sejam a classificagdo como zona mista no que se refere ao zonamento acustico e a servidao aeronautica
do Aeroporto Internacional Francisco Sa Carneiro, sendo que as mesmas foram atendidas e estdo

obviadas na solucdo proposta.

3. Delimitagéo Cadastral da Unidade de Execugé&o

De acordo com o n.° 1 do artigo 120.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com as altera¢des sequentes, a delimitagdo de
unidades de execugdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a

intervencgédo urbanistica e com a identificagdo de todos os proprietarios abrangidos.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo da Zona Desportiva da Cidade, efetuada ao cadastro de
propriedade, é a constante no Anexo 05 - Cadastro, a escala 1:2000.

Atendendo ao objetivo de assegurar o melhor aproveitamento do patriménio municipal, garantindo a
construcao de um espaco sustentavel, vital para a Cidade, articulado e integrado com os equipamentos e
espaco publico adjacente, a proposta de delimitagdo da Unidade de Execuc¢édo abrange a totalidade das
propriedades inseridas na UOPG 3.5., nela se incluindo as areas a afetar a espagos publicos ou

equipamentos previstos no plano diretor municipal.

Assim, tal delimitacdo, e conforme o estabelecido no n.° 2 do Artigo 105.° do regulamento do PDM, foi
ajustada, por razdes de operacionalidade executéria e de maior preméncia na garantia da prossecucao da
melhoria do ambiente urbano, a rede viaria envolvente, incluindo para além das parcelas de terrenos o
espaco publico marginante (Anexo 04 — Delimitagdo da Unidade de Execuc¢édo), designadamente:

« Anorte, todo o passeio pedonal marginal a Av. D. Manuel Il;

* A nascente, a totalidade do perfil da Av. Altino Coelho, desde a rotunda no cruzamento com a
Av. D. Manuel Il, até ao entroncamento da Av. Luis de Camdes, incluindo a reorganizacédo desta

articulagao viaria;

e A sul, toda a frente norte da Av. Luis de Camdes, incluindo o passeio pedonal e baia de

estacionamento a reordenar;

A poente, todo o passeio pedonal marginal a Rua Rodrigues da Silva Junior
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Assim, a Unidade de Execuc¢édo abrange uma area total de aproximadamente 119.462,50 m?.

Sem prejuizo da inclusdo das referidas areas que integram o dominio publico municipal na area da
unidade de execuc¢do, e atendendo a que as mesmas manter-se-80 na mesma situacédo e configuracao,
optou-se pela sua nado identificacdo no levantamento cadastral anexo, no qual se distinguem os
proprietarios de acordo com as categorias identificadas no quadro seguinte e planta referenciada,
integrando terrenos do dominio privado municipal e assinalando-se ainda os terrenos de privados, nos

guais se incluem os terrenos do Fundo de Investimento Imobiliario.

Lote/Parcela Proprietario Area

Lote 1 | Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado — Praga Maior | 23.538,00
Lote 2 | Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado — Praga Maior | 13.304,00
Lote 3 | Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado — Praga Maior | 8.958,00
Lote 4 | Municipio da Maia | 2.103,40
Lote 5 | Municipio da Maia | 2.002,00
Lote 6 | Municipio da Maia | 13.588,80
Lote 1 _ | |

AL10/90 BP — Portugal, S. A. 2.280,00
ParcelaA | Municipio da Maia | 400,00
Parcela B | Municipio da Maia | 4.635,00
ParcelaD | Municipio da Maia | 5.316,50
ParcelaE | Municipio da Maia | 5.117,90
Parcela F | Municipio da Maia | 5.320,60
ParcelaG | Municipio da Maia | 2.088,81
ParcelaH | Municipio da Maia | 510,00
Parcela | | Municipio da Maia | 11.880,10
ParcelaJ | Municipio da Maia | 5.675,31
ParcelaK | Municipio da Maia | 1.286,30

| Total | 108.004,72

Quadro 1. Cadastro da Unidade de Execu¢éo
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4. Programa Urbanistico Base

De acordo com o RJIGT, a aprovacdo da unidade de execugao consiste na fixagdo em planta cadastral
dos limites fisicos da area a sujeitar a intervencéo urbanistica e com a indicacdo de todos os prédios
abrangidos (n.° 1, do artigo 120.°), ndo havendo qualquer referéncia ao contetdo documental deste

instrumento executorio.

Neste sentido, como instrumento de planeamento necessario e fundamental a instrugdo processual da
unidade de execucdo, que na sua génese se constitui, exclusivamente, como instrumento de execucao,
foi definido um programa urbanistico de base, o qual, servird de referéncia a futuras operacGes
urbanisticas, mas que, também podera ser ajustado em conformidade com as mesmas e em acordo com

0 constante no PDM da Maia.

Assim, o desenvolvimento da solugdo urbanistica base de referéncia permite testar o conjunto de
principios e parametros urbanisticos definidos no seu desenvolvimento. Este, complementarmente ao
estabelecido no contetddo regulamentar do PDM em vigor, pretende fixar principios programaticos e de
condicionamento do desenho urbano, de modo a promover o cumprimento dos objetivos definidos no
modelo de desenvolvimento territorial.

A solugdo urbanistica de referéncia constitui-se por um conjunto de pecas desenhadas anexas ao

presente documento, designadamente:

01 — Extrato da Planta de Ordenamento — Qualificacdo Funcional do Solo do PDM da Maia;
02 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM da Maia;

03 — Delimitagdo UOPG;

04 — Delimitacéo da Unidade de Execucéo;

05 — Cadastro;

06 — Planta Sintese de Parametros Urbanisticos;

A. Enquadramento

A area objeto de intervencdo no ambito da delimitacdo da presente unidade de execucgdo pertence ao

nucleo central da freguesia da Cidade da Maia, no concelho da Maia, correspondendo a todo o quarteirdo
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da area desportiva e de equipamentos e servicos publicos, delimitada pela Av. D. Manuel Il, pela Av.
Altino Coelho, pela Av. Luis de Camdes e pela Rua Rodrigues da Silva Junior.

Em termos de insercdo territorial e urbanistica, a posigdo geografica na sede do concelho, confere
excelentes condicdes de acessibilidade (pela proximidade a eixos estruturantes da rede viaria nacional —
EN14, A41, A3, entre outras) e de mobilidade (proximidade a rede do Metro — Linha C, com o interface
Férum da Maia a 1000 metros, e bem ainda ao nivel dos transportes publicos rodoviarios, sendo servida
por linhas da STCP e da Maia Transportes), elevado nivel de infraestruturacdo, bem como beneficios
estratégicos no desenvolvimento urbanistico, acrescido pelas sinergias que podem ser criadas pela oferta
de equipamentos na area envolvente, e pelo reforgco das areas de estruturagao especial limitrofes.

o T
e

Pia
Figura 1. Perspetiva da area de intervengéo

No que diz respeito a forma de ocupacao do solo, 0 mesmo encontra-se predominantemente ocupada por
equipamentos publicos de utilizagdo coletiva, por servicos publicos e por atividades econémicas,
designadamente:

»  Estadio Municipal Dr. José Viera de Carvalho;

e Campo de Treinos do Estadio Municipal Dr. José Viera de Carvalho;
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e Complexo Municipal de Ginastica da Maia;
e Complexo Municipal de Ténis da Maia;
e Polidesportivo Municipal da Maia;

e Centro de Salde da Maia, com a Unidade de Salde Familiar Odisseia e Unidade de Saude

Familiar Piramides;
* Escola EB1/JI D. Manuel Il;
e Junta de Freguesia da Cidade da Maia;

e Posto de Combustivel da BP — Portugal.

B. Solucdo Urbanistica

B.1. Sistema Infraestrutural e Morfologia Urbana

O perimetro da UOPG 3.5 — Zona Desportiva da Cidade, corresponde fisicamente a uma porcédo de
territério, doravante designado por UOPG, objeto desta Unidade de Execucao, parcialmente consolidado,
inserido por sua vez numa malha urbana irregular, formal e funcionalmente heterogénea, mas
consolidada praticamente na sua totalidade pela infraestrutura viaria existente. Configura um quarteirao
de grande dimensdo o qual, pela figura geométrica que assume, permite diversas tipologias de
implantacdo de edificacfes, remanescendo um substancial espaco livre central a consolidar como bolsa
de espaco livre misto, isto €, programado para pratica de desporto organizado e informal para a fruicdo de

lazer em 6cio.

Dada a sua forma e dimens&o (pouco mais de 1lha.), entende-se, no sentido do cumprimento dos
objetivos programaticos estabelecidos no RPDMM, que todo este espaco, na sua componente vidria,
publica e de utilizagdo coletiva, devera ser preferencialmente de caracter pedonal, com o principal objetivo
de promover as atividades socioeconomicas, culturais, de recreio e lazer, pela intensificacdo e
multiplicidade das vivéncias que caracterizam os centros urbanos. Significa isto que ndo se pretende uma
zona urbana livre de construgbes, pelo contrario, procura-se consolidar uma zona de significativa
dindmica urbana, muito alimentada pela vivéncia ancorada nos equipamentos que a circundam, ao jeito
de um "campus do desporto e lazer" que ndo deve deixar de incluir as fungcdes de comércio e servicos,

embora deva assegurar que sobrevive funcionalmente sem elas.

Na vertente morfol6gica, e igualmente no cumprimento dos indicadores e pardmetros urbanisticos

estabelecidos no RPDMM, este Programa define um zonamento funcional para a totalidade da UOPG,
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com base nos usos das estruturas edificadas consolidadas e no potencial das areas suscetiveis de
intervencdo. Assim, pela confrontacdo direta com a rede viaria existente e por um principio de
continuidade, privilegia-se a zona periférica para a implantacdo das novas construcdes, ficando o interior
destinado principalmente a espacos publicos e de utilizagdo coletiva e zonas verdes maioritariamente
vocacionados para a pratica de desporto organizado e/ou informal, como foi referido.

A programagdo das novas construcdes obedecera, naturalmente, a uma légica de procura imanente do
mercado de promogdo imobiliaria. Nesse sentido, deve ser concebida como uma sucessdo de
implantacdes com autonomia relativa suficiente por forma a fasear a sua concretizacdo ou, no limite,

conviver duradouramente com a sua auséncia.

Entende-se que a tipologia de implantacdo mais adequada a esta necessaria flexibilidade é a de unidades
edificadas alongadas e dispostas na perpendicular as vias perimetrais, constituindo-se a nogéo de "frente
urbana" através dos alinhamentos dos seus topos confrontantes com os arruamentos. Isto €, o oposto de
implantacdes continuas e paralelas as vias as quais, por razGes 6bvias, gerariam consecutivamente
falhas a colmatar. Por outro lado, a implantacéo na perpendicular permite conceber edificios com quatro
fachadas, autonomizando-os funcional e paisagisticamente e, cumulativamente, favorece a prestabilidade

dos espacos ndo ocupados, mesmo que assim permaneg¢am por muito tempo.

B.2. Equipamentos e Espacos de Utilizacdo Colectiva

Na Planta Geral — Sintese de Parametros Urbanisticos estdo definidas as zonas correspondentes as

varias valéncias funcionais e de utilizagdo geral:

Espaco Publico — passeios — corresponde a uma faixa periférica, de largura variavel, até ao lancil do
passeio das quatro vias envolventes (Av. D Manuel II, Av. Altino Coelho, Av. Luis de Camdes e Rua

Rodrigues da Silva Janior).

Espacos Urbanos/Verdes de Utilizagdo Coletiva  — Area reservada a espacos de circulacéo/estadia,
preferencialmente verde e na sua maior parte permeavel. Pretende-se, como ja foi referido, a valorizacédo
da articulagdo com as areas a afetar a estrutura ecoldgica urbana previstas a Norte e a Nascente,
designadamente no Bairro do Sobreiro e na Quinta da Laje. O tratamento especifico desta area deve
atender a intengdo explicita de promover fisicamente a ligagdo, com caracteristicas semelhantes, entre
estas futuras areas da estrutura ecologica, tal como previsto nas Ligagfes preferenciais (Planta de
Sintese de Parametros Urbanisticos). O principio conceptual € o de consagrar permeabilidade e fluidez de
percurso, isto €, mesmo nas frentes mais vocacionadas para edificagdo e sejam quais forem as
caracteristicas morfo-arquitecténicas dos edificios, 0s espacos vazios entre volumetrias, deverdo sempre
privilegiar a existéncia de jardins visitaveis e atravessaveis. Sendo o0 caso de esses intersticios se
configurarem como zonas ocupadas a interligar volumetrias em altura, as suas coberturas deveréo ser

ajardinadas e praticaveis.
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Em qualquer dos casos, os estudos de progresso a desenvolver na(s) operacao(6es) urbanistica(s)
enquadradas por esta UE, deverdo cumprir o primado conceptual de que se trata de um "quarteirdo
aberto", isto €, permeavel em todas as suas frentes perimetrais aos modos suaves de mobilidade
(pedonal e ciclavel) e oferecendo no interior o maximo possivel de espagos publicos conviviais,

ajardinados ou pavimentados mas sempre arborizados.

Area de Equipamento e Usos Compativeis — corresponde ao Estadio Dr. José Vieira de Carvalho, ao
anterior complexo de piscinas, ao campo de treinos, a estacdo de servico BP Portugal e aos restantes
equipamentos descritos no quadro da situacdo cadastral. Nao obstante o facto de os ditos restantes
equipamentos se apresentarem como estruturas, fisica e funcionalmente, consolidadas, e por isso ndo
susceptiveis de intervencao, a qualificagdo do espacgo urbano foi intencionalmente generalizada com o
objectivo de salvaguardar, eventualmente a médio ou longo prazo, intervengbes que venham a
contemplar a reestruturacdo ou a alteracdo destas estruturas. Deste modo ficam igualmente

estabelecidos os condicionamentos urbanisticos para estas zonas consolidadas.

Para efeito do cumprimento da alinea a) do n.° 2 da UOPG 3.5, Anexo | do RPDMM, o valor maximo da

area a afectar a usos compativeis sera limitado ao maximo de 40% da area total da UOPG.

B.3. Edificabilidade e Parametros Urbanisticos

Atendendo ao quadro seguinte, a edificabilidade serd o resultado da aplicagcdo criteriosa dos valores
maximos, minimos ou absolutos dos parametros urbanisticos estabelecidos neste Programa, parte dos

quais traduzem directa ou indirectamente os condicionamentos gerais e especificos do RPDMM.

QUADRO SINTESE DE PARAMETROS URBANISTICOS

Area total da UOPG 3.5 (m2) ‘ 111 374,47
indice de Utilizagdo Bruto — IUB | 1,00
indice de implantagéo | 0,75
indice de impermeabilizagéo | 0,75
Area de cedéncia por m2 de superficie bruta de construcéo (m2) | 0,60

Quadro 2. Sintese de Parametros Urbanisticos
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B.4. Programa de Acao e Estimativa de Custos

Tendo presente que UOPG 3.5 — Zona Desportiva da Cidade inclui distintos proprietarios e bem ainda o
facto de a atual conjuntura econdmico financeira dificultar o investimento quer privado, quer publico, para
efeitos de enquadramento e coordenacgdo das atuagbes das diferentes entidades abrangidas, entendeu-
se necessario, definir as acdes necessarias a concretizacdo dos objetivos inerentes a unidade a executar,

com a devida programacéao das operacdes de requalificacdo de equipamentos e espagos publicos.

Vao identificadas neste ponto as agfes subjacentes as intervencdes necessarias a concretizagdo dos
objetivos subjacentes & UOPG, procedendo-se a estimativa dos custos com obras de urbanizagdo
previstas para 0s espagos publicos e para a reconstrugao/requalificacdo de equipamentos imprescindiveis
ao desenvolvimento da operacdo, tendo como referéncia as recentes intervencdes efetuadas no

Municipio da Maia, seguindo preocupacdes de qualidade e exceléncia urbana.

Designagéo Un Quantidade Custo unitario Custo total

01 Reperfilamento da Avenida Altino Coelho com largura
média aproximada de 24,50m

ml | 340 2500 € 850 000 €

02 Reperfilamento do passeio confinante na Avenida D. ml 505 400 € 202 000 €
Manuel 11, incluindo trogo na rotunda a Nascente, com
largura média aproximada de 3,00m

03 Reperfilamento do passeio confinante na Avenida Luis ml 375 800 € 300 000 €
de Camdes com largura média aproximada de 10,00m,
incluindo testas de estacionamento

04 Reperfilamento do passeio confinante na Rua ml 150 400 € 60 000 €
Rodrigues da Silva Janior com largura média
aproximada de 3,00m, incluindo testas de
estacionamento.

05 Construgdo de campos de ténis de terra batida com as

dimensdes regulamentares

un | 2 ‘ 25000 € | 50 000 €*

06 Construgdo de cobertura para o conjunto dos 4 un 4 70 000 € 280 000 €*
campos de ténis.

07 Reperfilamento da via perpendicular & Av. D. Manuel

ml ‘ 60 ‘ 950 € ‘ 66 500 €

08 Colocagédo de relva sintética no campo de treinos do un 1 150 000 € 150 000 €*
Estadio Municipal Prof. Dr. José Vieira de Carvalho

09 Retificacdo da drenagem de aguas pluviais - Trogo da 142 000 €™
Avenida Luis de Camdes até ao Complexo Municipal
de Ténis e Av. Altino Coelho, na ligacéo entre o coletor
de diametro de 600mm e o coletor de diametro de
1200mm

10 Requalifica¢éo da Ribeira de Mogos - Trogo na 249 362 €
envolvente da Avenida Altino Coelho e Avenida Luis
de Camdes, na Freguesia de Vermoim

A imputar as operagdes urbanisticas em apenas 50%, sendo o restante suportado totalmente pelo Municipio.

* Estimativa fornecida pelo Departamento de Construg&o e Manutengao.
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11 Reforgo das Zonas Verdes e de Utilizagéo Coletiva e m2 22 600 50 € 1130 000 €*
respetiva valorizacao paisagisticas, a programar em
subagoes, em funcéo da disponibilizacéo de espaco
favorecida pela concretizacéo das operagdes
urbanisticas na unidade de execugao, integrando a
demolicéo das vedag6es do Estadio Municipal Prof.
Dr. José Vieira de Carvalho.

12 Requalificacéo e integragdo paisagistica das areas m2 4000 40€ 160 000 €*
envolventes aos equipamentos de utilizagéo coletiva
existentes
Total 3639862 €

Quadro 3. Programa de Acdes e estimativa orcamental

A enumeracdo apresentada ndo pretende definir prioridades, as quais serdo devidamente firmadas na
sequéncia da formalizacdo das operagdes urbanisticas a desenvolver nas areas de equipamento e usos
compativeis, de acordo com os interesses dos proprietarios e/ou dos investidores que se queiram
associar a operagdo na sua concretizagdo, interesses esses a serem devidamente materializados em

contrato de urbanizacéo de suporte as agdes associadas.

5. Da repartigdo de custos e beneficios

Atendendo a forma de execucdo prevista — enquadramento em Unidade de Execugdo (UE) — torna-se
necessario garantir que, na delimitacdo cadastral da UE, seja assegurado o desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, integrando as

areas a afetar a espagos e equipamentos publicos previstos, nos termos do artigo 120.°, n.° 2 do RJIGT.

Para garantir uma justa reparticdo de beneficios e encargos entre os proprietarios o PDM estabelece

ainda critérios perequativos:

«  Como mecanismo para a perequacéo dos beneficios, define o indice Médio de Utilizac&o, sendo
fixado, para cada um dos prédios abrangidos pela UOPG e unidades de execucdo, um direito

abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de construgdo — 1,0 m2 de Abc/m? de

° Estimativa fornecida pelo Departamento de Construg&o e Manutengao.
% Inclui zonas verdes e respetivo mobiliario urbano e acessos pedonais na area identificada na planta de usos e edificabilidade como
Espacgos Urbanos/Verdes de Utilizagdo Coletiva.

* Infraestrutura geral/equipamentos a suportar integralmente pelo Municipio.
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terreno — pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média (art. 112.°,n.°1
do RRPDM e conteudo programéatico da UOPG);

«  Como mecanismo para a perequacio dos encargos:

o0 A Cedéncia média para infraestruturas gerais (espacos verdes, equipamentos e vias
distribuidoras principais e secundarias) e espagos verdes locais na capitagdo de 0,60
m?%/m? de Abc (n.° 4 do artigo 111.° e alinea h) do artigo 5.° do RPDMM);

0 A Reparticdo, pelo conjunto dos proprietarios, dos custos com obras de urbanizacao
(conforme decorre da articulacdo do conceito de unidade de execucdo com o0s

principios perequativos - artigos 135° e 136° do RJIGT).
Constituem encargos dos proprietarios e/ou dos investidores que se queiram associar a operagao
a) as cedéncias de terrenos nos termos acima enunciados

b) os custos com as obras de infraestruturas internas das operacfes que cada uma vier a levar a
cabo no interior das suas parcelas, algumas das quais ja identificadas no quadro de
programacao e estimativa de custos, custo esse a ser definitivamente determinado em sede de

contrato de urbanizacao de acordo com as operagdes urbanisticas a realizar.

Para além destes encargos cabe-lhes ainda assumir a comparticipacdo nas denominadas infraestruturas
gerais em fung&o da sobrecarga que as operacdes a realizar no seio das suas parcelas venha a ter nas

referidas infraestruturas, e cuja estimativa consta do quadro referido na parte final do ponto 4.

A sobrecarga referida no paragrafo anterior que sera a base de célculo da comparticipagao ali também
referida sera definitivamente determinada em face das operagGes a propor para o local e constara de

contrato de urbanizacao a celebrar entre todas as entidades envolvidas.

Os proprietarios e/ou investidores que se queiram associar a operacao levarédo a cabo tal comparticipacao
através do pagamento das taxas urbanisticas, de acordo com o previsto no RPDMM e Regulamento de
Taxas e Encargos nas Operag6es Urbanisticas ou pela assuncéo através de contrato de urbanizacao, da
sua realizagdo direta com o abatimento correspondente no montante das referidas taxas que podera ir até

ao valor zero, caso se assista a realizacéo integral das infraestruturas gerais que lhe serdo imputaveis.

Caso os proprietarios e/ou investidores assumam, mediante contrato de urbanizacdo a realizacdo de
infraestruturas gerais para além daquelas que lhe correspondem, seréo ressarcidos do valor das mesmas,
pelo excesso suportado. Como referido e tendo por suporte o programa base apresentado para a Unidade
de Execucdo, sera 0 mesmo concretizado através de operagdes urbanisticas, assentes em contratos de
urbanizagéo que definam as obrigacfes e os proveitos de todas as partes que vierem a estar envolvidas
no desenvolvimento do mesmo.
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6. Sistema de Execucédo

Para a execucdo da Unidade de Execucdo da Zona Desportiva da Cidade, e uma vez que a grande
maioria das parcelas integradas na mesma é do dominio municipal, bem como ao facto de uma outra boa
parte estar integrada no Fll Praga Maior, cujo detentor da totalidade das unidades de participacdo é o
municipio, prop8e-se 0 recurso ao sistema de cooperacdo, de acordo com o disposto no artigo 123.° do
RJIGT, o qual prevendo a intervencdo da Camara Municipal ndo afasta a integracdo de outros
interessados, permitindo que os proprietarios/investidores que queiram aderir & unidade assumam a

responsabilidade e os encargos inerentes a execucao,

Para o efeito, serdo celebrados contratos de urbanizacdo entre o municipio, os proprietarios ou
promotores da intervencdo urbanistica e, eventualmente, outras entidades interessadas na execugédo do
projeto, em estrita, concordancia com o definido no artigo 123.° do RJIGT, assumindo a responsabilidade
e 0s encargos inerentes a execucdo, habilitando, no entanto, 0 municipio, e sempre que tal se justifique, a
recorrer a expropriagdo para o caso de haver algum proprietario que ndo deseje entrar na intervengéo e

que a area respetiva se afigure como imprescindivel para o desenvolvimento da fase em execucéao.

Sem prejuizo da faculdade de recurso a figura da expropriacéo, e face ao exposto no programa de agéo,
designadamente quanto as dificuldades econémico-financeiras que afetam entidades privadas e publicas,
a inviabilidade ou a impossibilidade de execucédo das acdes e operagdes urbanisticas em algumas das
areas correspondentes a parcelas privadas, que ndo desejem entrar na operagdo nado prejudica a
execucdo das demais acbes e operagbes que constituem a intervencdo, devendo, neste caso, ficar

devidamente justificado e documentado o adiamento das referidas intervencdes.

O instrumento que preferencialmente sera utilizado na execucdo da unidade é o reparcelamento, ao
abrigo do artigo 131.° do RJIGT, o qual no seu n.° 7 também prevé a possibilidade de a Camara Municipal

recorrer a expropriagdo como instrumento de execucao.

7. Atos Subsequentes, Processuais e Participativos

Ao nivel da tramitacdo procedimental da alteracdo da Unidade de Execucdo da Zona Desportiva da
Cidade torna-se necessario recorrer ao mesmo procedimento previsto no RJIGT para a delimitagdo e
aprovacdo de unidades de execucdo, iniciando-se com a apresentacdo da proposta de alteracdo da

unidade e respetiva fundamentacao, a qual se encontra consubstanciada no presente documento.
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Segue-se a deliberacdo de Camara Municipal a aprovar a alteracdo da Unidade de Execuc¢édo, bem como
a abertura do periodo de discussdo publica (conforme n.° 4, do artigo 120.°, conjugado com o n.° 4 do
artigo 77.°, ambos do RJIGT).

O periodo de discussao publica referido sera de 22 dias (minimo) e devera ser publicitado através de
Aviso a publicar no Diario da Republica e a divulgar através da comunicagao social e da respetiva pagina
da internet do municipio, com a antecedéncia minima de 5 dias relativamente ao inicio do periodo de

discusséo publica.

Ap6s o término do periodo de participacdo, a Camara Municipal procedera a devida ponderacdo das
reclamac0es, observacdes, que tenham sido rececionadas, e elabora o respetivo relatério de analise das
participacdes recebidas durante o periodo de discussdo publica e procede a respetiva divulgacéo, ao

abrigo do disposto nos numeros 5, 6 e 8 do artigo 77.° do RJIGT).

Na sequéncia da ponderacéo as participacdes, a Camara Municipal elabora a proposta final da alteracéo

da Unidade de Execugao, a qual é aprovada em reunido de Camara Municipal.

A execucdo da unidade realizar-se-a por recurso as operacdes urbanisticas previstas no RJUE — Regime
Juridico de Urbanizacdo e Edificagdo, conforme previsto no Programa Urbanistico Base, pelo que, se
desenvolveu o projeto da operacéo urbanistica de loteamento (reparcelamento), na qual se assegurara a
concretizacdo precisa dos projetos, em matéria de divisdo precisa de lotes e desenvolvimento
arquiteténico das solugfes de edificacdo, sujeita também a um periodo de discussao publica, nos termos

definidos na legislag@o em vigor.

UNIDADE DE EXECUGAO DA ZONA DESPORTIVA DA CIDADE - ALTERAGCAO margo 2014
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CAMARA MUNICIPAL

* TIPOS DE EQUIPAMENTOS : AAB' Administrativo

bovssres

It -t

D Equipamentos Existentes

Equipameantos Previstos

QUALIFICACAO FUNCIONAL

SOLO RURAL

ESPAGOS AGRICOLAS :

AREAS AGRICOLAS FUNDAMENTAIS
AREAS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

ESPACOS FLORESTAIS :

AREAS FLORESTAIS DE PROTECGAO
AREAS FLORESTAIS DE PRODUGAO
AREAS FLORESTAIS DE RECREIO E LAZER

ESPACOS NATURAIS

AGLOMERADOS RURAIS

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS :

CENTRAL DE INCINERAGAO DE RESIDUOS SOLIDOS
INFRA-ESTRUTURAS DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS
POLO DE ARTES E OFICIOS

SOLO URBANO

ESPACOS CENTRAIS :

AREAS CENTRAIS
ESPAGOS RESIDENCIAIS :

AREAS DE HABITAGAO COLECTIVA CONSOLIDADA
AREAS DE HABITAGAO COLECTIVA - HC1

AREAS DE HABITAGAO COLECTIVA - HC2

AREAS DE HABITACAO UNIFAMILIAR - HU1

AREAS DE HABITAGAO UNIFAMILIAR - HU2

AREAS DE HABITAGAO SEM TIPOLOGIA DOMINANTE

ESPAGOS DE USO ESPECIAL :

AREAS DE EQUIPAMENTOS *

AREAS DE EQUIPAMENTOS PREVISTOS *

AREAS DE INFRA-ESTRUTURAS ESPECIAIS **

AREAS DE INFRA-ESTRUTURAS ESPECIAIS PREVISTAS **

ESPAGOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS :

AREAS DE ACTIVIDADES TERCIARIAS
AREAS DE INDUSTRIA E ARMAZENAGEM

ESPAGOS VERDES :

AREAS VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA

AREAS VERDES DE PROTECGAO AOS RECURSOS NATURAIS
AREAS VERDES DE ENQUADRAMENTO

AREAS VERDES MISTAS

- Abastecimento
D - Desportivo
E - Ensino
M - Mercado
R - Religioso
RIL - Recreio e lazer
RS - Reserva
§ - Salde
SO - Acgéo Social
SP - Seguranga Plblica

O Infra-estruturas Existentes

Infra-estruturas Previstas

ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO RURAL

ESPACO CANAL

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAQ
VERDES DE VALOR PATRIMONIAL E PAISAGISTICO
PATRIMONIO EDIFICADO

ZONAS INUNDAVEIS

LINHAS DE AGUA

LINHAS DE AGUA OCULTAS (TRACADO PROVAVEL)
ECOPISTA

REDE VIARIA PREVISTA
existente_ prevista prevista prevista

LINHAS DE METRO g B LnbaGiRRy B Lphe QR
LINHAS DE CAMINHO DE FEFRO - REFER \E_;gel\e =
ZONAS DE PROTECGAO AO AERODROMO DE VILAR DE LUZ
LIMITE DO CONCELHO - CAOP 2011

Departamento
de Ambiente,
Planeamento e
Gestéo Urbana

Titulo:
DPTP

Diviséo
de Planeamento
Territorial e Projetos

Sub-titulo / Localizagéo:

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM

Coordenagéo: JCP Projecto: JCP/LFR

filipe.ramalhao@cm-maia.pt

Alteragéo da Unidade de Execucéo da Zona Desportiva da Cidade

** TIPOS DE INFRA-ESTRUTURAS ESPECIAIS:

A- Aérodromo de Viar de Luz

AA - Instalacoes do sistema Metropolitanc
de Abastecimento de Ague

ET - Etar

EC - Ecocentro

1 - Interface da Transportes

AE - Areas de servico e instalagoss
inerentes a assisténcia, manutengao e
seguranga das Auto-Estradas

A - Aeroportc

PA - Posto de Abastecimento

SV - Subestaco de Vermoim

UOPG 3.5.

Freguesia da Cidade da Maia

Desenho/Topografia: LFR vCoIaboragéo: .

1:10000

tel: 22.940 86 00 - fax: 22 944 43 30 - www.cm-maia.pt - e-mail: dapgu@cm-maia.pt - Praga do Doutor José Vieira de Carvalho - 4474 - 006 - MAIA
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CAMARA MUNICIPAL

RECURSOS NATURAIS

:‘ Linhas de Agua ~ r—-—mm % Linhas de Agua Ocutas (Tragado Provéavel)

e Leitos de Cheia e Zonas Inundéveis
-

' Pedreiras
Reserva Agricola Nacional
E Reserva Ecologica Nacional
Pequenos Nucleos de Sobreiros

PATRIMONIO CULTURAL

n.°1 * Iméveis Classificados - greja de N. Sr.* do O - Aguas Santas - (Monumento Nacional)

n.°2 @ ImSveis em vias de classificagao - Covunto Constitufdo 2ela Igreja e Casa
b Mosteiro de S. Savadr de Moreira

n.°3 * Imbveis Classficados - Castro de Alvarihos (Trofa)

n.°4 * Imdveis Classificados - Quinta do Chartre (Matosinhos) - {méve! de Interesse Publico)

_____ {Limite da Zona Non Aedificardi dos Iméveis ?}7;’ /7 Zona de Proteccao /
Classficados / Em Vias de Classificagao v J/l/_ Z1Zona Especial de Protecgéo

EQUIPAMENTOS

E] Estabelecimentos de Saude

INFRAESTRUTURAS

Rede de Abastecimento de Agua

----- {Cond.nas Adutoras

. ‘ Reservatorios

RO - Pedrougos | R2 - Moreira R4 - Rio R6 - Quinta
R1-Nogueiral | R3-Pago | R5-MonteFaro| R7 - Nogueira ll

Rede de Drenagem de Aguas Residuais

:‘ Emissarios
Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

A - Cambados | B - Ponte de Moreira| C - Parada

Rede Elétrica

Subestacgao Existente

44 Linhas de Tens&o 60 kV

_{ Linhas de Tensao 130 kV e 150 kV  sssssssass Linha de Tensao 400 kV (enterrada)

Linhas de Tensdo 22C kV / 400 kV

Rede de Gas
_' Rede de Gés - Rede Primaria

f=-- {Gasoduto de 1.° Escalao

Rede Rodovidria Nacional
=Amo-Estrada = = = Variante a Estrada Nacional 14

Daclarsgéo (extrato) n.° 159/20)1, DR n® 142,23/07/2010
-—{ Estrada Nacional

Rede Ferrovidria

— qunhas de Caminho de Ferro (REFER) ‘ @ Estacao (CP)

Linhas de Metro do Porto

Execulada  Predsta Prevista Prevista
Ext.linhaC  Ext LinaD  Eit Lia B

_@.F-_--F- 2 i ‘ @ Estacao (Metro)

Aeroportos e Aerddromos

Zona de Ocupagao do Aercporto ‘ - "‘ | Zona de Ocupagéo da Aerédromo

Zona de Senidao Aerondutica - Aeroporto Frarcisco S& Cameiro

LIMITES DAS ZONAS DE SERVIDAO AERONAUTICA

j— —( (Decreto Regulamentar n.°7/83) st (Decreto Regulamertar n.°11/85)

1 - Zona de ocupagao

2 - Zona de Proteccao 1 - Zona Primaria do VOR
3 - Canais Operacionais

4 - Zona de Protecgdo de Radoajudas 2 - Zona Secundéria do VOR
5 - Superficie Horizontal Interior

6 - Superficie Conica

7 - Superficie Horizontal Exterior

A Vértices Geodésicos

ARVORES DE INTERESSE PUBLICO

Arvores de Interesse Publico

ACTIVIDADES PERIGOSAS E Estabelecimentos com Produtos Explosivos
LIMITES ADMINISTRATIVOS —{ Limite Administrativo do Concelno - CAOP 2012.1
DPTP Titulo: UOPG 3.5.
Departamento = . ~ . .
de ‘;\ mbiente Divisao Alteragéo da Unidade de Execucéo da Zona Desportiva da Cidade
N Sub-titulo / Localizagéo: Freguesia da Cidade da Maia

Planeamento e
Gestéo Urbana

de Planeamento
Territorial e Projetos

Extrato da Planta de Condicionantes do PDM
Coordenagéo: JCP Projecto: JCP/LFR Desenho/Topografia: LFR : Colaboragéo: .

filipe.ramalhao@cm-maia.pt

1el: 22 940 86 00 - fax: 22 944 43 30 - www.cm-maiapt - e-mail: dapgu@cm-maia.pt - Praga do Doutor José Vieira de Carvalho - 4474 - 006 - MAIA
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Perimetro da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao - UOPG 3.5 (Zona Desportiva da Cidade) - 111 374,47 m2

os | Planta de localizagao - UOPG 3.5
Coordenagéo: JCP Projecto: JCP/LFR Des

| 94086 00 - fax: 22 944 43 30 - www.cm-maia.pt - e-mail: dapgu@

cm-maia.pt - Pl

raca do Doutor

enho/Topografia: LFR labor:

José Vieira de Carvalho - 4474 - 006 - MAIA
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Limite da Unidade de Execucao - UE - 119 462,50 m2

Zona de articulag&o viaria erritorial e Projetos | Planta geral de delimitacao - UE
Projecto: JCP/LFR

(solugéo a definir em sede de operagéo(0es) urbanistica(s)) Coordenacao: JCP Desenho/Topografia: LFR : Colaboragéo:

| 4086 00 - fax: 22 944 43 30 - www.cm-maia.pt - e-mail: dapgu@cm-maia.pt - Praga do Doutor José Vieira de Carvalho - 4474 - 006 - MAIA
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lote 1

AL 10/90%

parcela

parcela \
DESIGNAGAO PROPRIETARIO AREA (m2) \
lote 1 Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Praga Maior 23 538,00
lote 2 Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Praga Maior 13 304,00
lote 3 Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Praga Maior 8 958,00
lote 4 Municipio da Maia 2103,40
lote 5 Municipio da Maia 2 002,00
lote 6 Municipio da Maia 13 588,80
lote 1_AL10/90  BP Portugal, S.A. 2 280,00
parcela A Municipio da Maia 400,00
parcela B Municipio da Maia 4635,00
parcela D Municipio da Maia 5 316,50
parcela E Municipio da Maia 5117,90
parcela F Municipio da Maia 5 320,60
parcela G Municipio da Maia 208881
parcela H Municipio da Maia 510,00
parcela | Municipio da Maia 11 880,10
parcela J Municipio da Maia 5675,31
parcela K Municipio da Maia 1286,30
TOTAL 108 004,72

Titulo: UOPG 3.5
== . . L Departamento DPTP ~ . ~ ) ) N
Limite do quarteirdo Lotes / Parcelas Municipais de Ambiente Divisdo Alteracéo da Unidade de Execugéo da Zona Desportiva da Cidade : I :
’ Sub-titulo: Freguesia da Cidade da Maia
Planeamento e de Planeamento Inf 50 Cadastral
o . Gestao Urbana Territorial e Projetos nrormacao Ladastral } ) L
Limite de parcela/ lote Lote pnvado -BP POHUgaI Coordenacéo: JCP Projecto: JCP/LFR Desenho/Topografia: LFR : Colaboragéo: . 1 2000
maia . . ' Mar. 2014
filipe.ramalhao@cm-maia.pt :
CAMARA MUNICIPAL Lotes privados - Fll Praga Maior tel: 22 940 86 00, - fax; 22944 43 30 - www.cm-maia,pt, - e-mail: dapgu@cm-maia,pt. - Praga do Doutor José Vieira de Carvalho_ - 4474 - 006 - MAIA Versao A
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Area total da UOPG 3.5 (m?) 111 374,47
Area da Unidade de Execuggo (m?) 119 462,50
indice de Utilizagao Bruto - IUB 1,00
indice de implantagéo 0,75
indice de impermeabilizagao 0,75
Area de cedéncia por m? de superficie bruta de construgao (m?) 0,60
Area a afetar a espacos publicos e equipamentos de utilizagao coletiva 60%

Espago publico

. Ligacoes preferénciais

Limite da Unidade de Execucéo (UE) Area de equipamentos e usos compativeis
Zona de articulagéo viaria i Edificado existente
(solugao a definir em sede de operacéo(des) urbanistica(s)) (em area de equipamento e usos compativeis)

(passeio, estacionamento, faixa de rodagem) Espacos Urbanos/Verdes de Utilizagéao Coletiva

Departamento
de Ambiente,
Planeamento e
Gestéo Urbana

DPTP

Diviséo

de Planeamento
Territorial e Projetos

Alteragéo da Unidade de Execucéo da Zona Desportiva da Cidade
Freguesia da Cidade da Maia

Planta geral - sintese de parémetros urbanisticos
Desenho/Topografia: LFR : Colaboragao: .

filipe.ramalhao@cm-maia.pt

1el: 22 940 86 00 - fax: 22 944 43 30 - www.cm-maiapt - e-mail: dapgu@cm-maia.pt - Praga do Doutor José Vieira de Carvalho - 4474 - 006 - MAIA



