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1. Processo de Discussédo Publica

1.1. Enquadramento e Objectivos

A Lei de Bases do Ambiente define o principio especifico da participacéo referindo que “os diferentes grupos
sociais devem intervir na formulacdo e execucdo da politica de ambiente e ordenamento do territério, através
dos 6rgdos competentes de administragdo central, regional e local e de outras pessoas colectivas de direito
publico ou de pessoas e entidades privadas” (cfr. al. c) do art.° 3.° da Lei n.° 11/87, de 7 de Abril, alterada
pela Lei n.° 13/2002, de 19 de Fevereiro).

Também o direito de participagdo procedimental e de accdo popular (Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto) definia
ja o dever de prévia audiéncia, no processo de elaboracdo de planos municipais de ordenamento do
territério, dos cidadaos interessados e das entidades que possam vir a ser afectados por aqueles planos ou

decisdes.

Prosseguindo este designio, estd consagrada também no artigo 77.° do RJIGT - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccao
actual, dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, para além da participacdo preventiva (logo
agquando da abertura do procedimento de elaboracdo do plano) e da admissibilidade da participagdo ao
longo de todo o procedimento, a chamada participagdo sucessiva, concretizada através de uma discussao
publica formal e que corresponde a uma participacdo-audicdo dos particulares no procedimento de

elaboracdo de planos de pormenor.

Assim, o presente documento constitui o relatério de analise e ponderacdo das participacdes e dos
respectivos resultados da discussdo publica da proposta do Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas
Envolventes, na freguesia de Aguas Santas, em cumprimento do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro (RJIIGT —
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), normativo que visa garantir a exigéncia constitucional
do direito de participagdo dos cidadaos nos procedimentos de planeamento territorial, bem como do disposto
no artigo 151.° que prevé, no ambito da instrucéo dos pedidos de depdsito, a apresentacdo do Relatério de

Ponderacdo dos Resultados da Discussao Publica.

O objectivo imediato do presente documento é o de identificar as alteragfes a incluir no Plano na sequéncia
da Discussdo Publica e, em cumprimento do disposto no n.° 5 do art.® 77.° do RJIGT, dar a resposta

fundamentada a todos aqueles que tenham invocado:
a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser ponderados em fase de

elaboracao;

c) A desconformidade com disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis;
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d) A eventual lesdo de direitos subjectivos.
Para além do mais, o presente relatério tem como objectivos especificos:
e Dar testemunho sobre a forma como decorreu o tramite da discussao publica;

e Reunir todas as participagBes apresentadas pelos particulares, recebidas no prazo legalmente
previsto (via e-mail, via fax, via postal ou entregue em mao nos servigos), bem como outros

contributos recebidos durante periodo da discusséo publica;

e Apresentar o resultado da analise técnica sobre o conteddo das participacdes e as demais questoes

gue se apresentaram durante a discussao publica;
e Apresentar as altera¢des a incluir na proposta do plano.

Nessa medida, relinem-se, no presente, todos os dados que se consideraram relevantes e toda a informagao
gue se entendeu pertinente para a decisdo final quanto a proposta de plano, tendo-se, para o efeito,
organizado as participacdes efectuadas de forma a melhor apontar o resultado da ponderagdo realizada,

apresentando as alterac¢es feitas na proposta a submeter a aprovacao final.

1.2. Periodo de Discusséo Publica e Modalidades de Publicitacédo

Tendo sido terminado por parte da equipa técnica o processo de elaboragdo do Plano de Pormenor, a
proposta do Plano foi enviada para Conferéncia de Servigos, ao abrigo do disposto no 4.° do art.° 75.°-A do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, a mesma foi realizada a 6 de Junho de 2008, tendo
posteriormente sido convocados para uma reunidao de concertagdo, nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do
diploma referido, as entidades representativas dos interesses a ponderar na area geografica de estudo,
designadamente a CCDR-N — Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte, a DREN -
Direccédo Regional de Educagdo do Norte, a DRAPN - Direc¢cdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte e a

EP - Estradas de Portugal, S.A. (posteriormente INIR - Instituto de Infra-estruturas Rodoviarias, IP).

A reunido de concertacdo realizou-se a 9 de Setembro de 2009, tendo-se considerado que o plano estava em
condicdes de ser submetido a discussdo publica, sem prejuizo das gralhas de remisséo identificadas no

regulamento que entretanto foram corrigidas.

Concluidos estes tramites procedimentais, a Camara Municipal da Maia desenvolveu as acgdes previstas para
iniciar o momento de discussao publica, com a deliberagdo, tomada por unanimidade, em reunido de Camara,
realizada em 15 de Abril de 2010, de aprovacéo da proposta do plano com a reducéo da area de implantacédo
destinada a superficie comercial e consequentemente proceder a abertura do periodo de discussdo publica

da proposta do plano.
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Nesta sequéncia, a proposta do Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas Envolventes foi sujeita a
Discussao Publica, durante o periodo de 22 dias (teis, a contar do 5.° dia ap6s a data da publicacdo do aviso
em Diario da Republica, mais concretamente, no periodo compreendido entre o dia 21 de Junho e o dia 21 de
Julho de 2010, a qual foi objecto da devida publicitacéo através de Aviso publicado em Diario da Republica,
com a seguinte identificagdo: Aviso n.° 11760/2010, Il Série, n.° 113, de 14 de Junho de 2010.

MUNICIPIO DA MAIA

Aviso n.? 11760/2010

Engenheiro Anténio Gongalves Braganca Fernandes, Presidente da
Camara Municipal da Maia:

Torna piblico, nos termos do disposto nos n.*3 e 4 do artigo 77.°
do Decreto-Lei n.* 380/99, de 22 de Setembro (com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro),
cumprimento da deliberagdo de Cdmara Municipal de 15 de Af
2010, que, a partir do 5.° dia 1til a seguir a publicagio deste aviso no
Didrio da Repriblica e durante 22 dias uteis, se encontra aberto o periode
de discussao priblica da proposta do Plano de Pormenor da Quinta da
Picua ¢ Areas Envolventes, na freguesia de Aguas Santas.

Para oefeito, a proposta do Plano, acompanhado pela deliberagdo de
isengdo de avaliagdo ambiental, do parecer da comissae de acompanha-
mento ¢ bem ainda dos resultados da concertagio, encontra-se disponivel
para consulta na Divisio de Planeamento Territorial, Urbanistico e
Projectos, sita no 15.° pise da Torre do Lidader da Cdmara Municipal
da Maia e na Junta de Freguesia de Aguas Santas, todos os dias uteis,
durante as horas de expediente, bem como na pdgina da internet da
Camara Municipal, em www.cm-maia.pt.

A Camara Municipal promovera uma sessdo publica de esclareci-
mento, na forma, data e locais a divulgar na comunicagio social e na
paginada internet da Camara Municipal, com uma antecedéncia minima
de cinco dias uteis.

As reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento se-
rio apresentados mediante requerimento, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, onde deverd constar a identificago do subseritor, a identificacio
do local, acompanhada, sempre que possivel, de planta de localizaciio, e o
objecto da exposicio, devidamente fundamentado, requerimento esse a ser
entregue no Gabinete Municipal de Atendimento ou remetido por correio
registado ou ainda através da submissiio electrénica no sitie da Internet.

Para constar se publica o presente aviso no Didrio da Repiiblica e na
comunicagio social, sendo ainda afixados nos lugares de estilo outros
de igual teor.

Pagos do Concelho da Maia, 05 de Maio de 2010. — O Presidente da
Camara Municipal, (Eng.° Antdnio Gongalves Braganga Fernandes).

Figura 1. Aviso publicado no Diario da Republica

A Camara Municipal divulgou este aviso através de varios jornais de &mbito nacional e local, designadamente
no Jornal de Noticias, na edi¢édo de 21 de Junho de 2010, e no Grande Porto, na edigdo do dia 25 de Junho
2010.
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“Jornal de Noticias”, 21 de Junho 2010, pag. 9

aia Aviso I

ENGENHEIRD ANTONIO GONG ALVES BRAGANG A FERNA NDES,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA MAIA:

TORNA PUBLICO, em cumpriménts & para 4feitos do dspasto nos nos 3¢
4 do Artigo 77¢ do Decrerc-Lei n® 380/99. de 22 de Setembro, alterado &
& pishlicad o pais Dacia1o-1ei 19 46/2003, da 20 da Faversing, aabentuam do
Pariodd de Dicusido Poblica da Proposta do Pland dé Pormén o da Quinta
daPicuse Areal Envoiventes nafreguesiade Aguss Santas

A Discussdo Piblica iniciase no prdximo dia 21 de Junho de 2010
@irespondente 30 59 dia Otil apss a publicaglo do respeciive avise no
Didrio da Repdblica @ prs longa-se par um pariods eormes pondents 222 dis
uteis acontar da datareferida, até ao proximo dia 21 de Julho e 2010.
Todos os Interessades poderdo apresentar, durante o praze estabelecido,
reclamaghes, observaghes, sugestbes ou pedides de esclweciments
Propasta db Pland, Of Quas ceveddo 10 Sprésentadas madiame
mouerimants, dingids a Presidente da Camara Munkipal onde deved
£onsiar a identifieagao do subserter, aidentific ag30 do 1oca| acompanhada,
sempre qué paisiel de planta do I5CaIZRCES, & & SO da expdsichd,
devidamants fundamentads, podends a1 usado o made b tips disponibili-
zado pala C3mara Viunicipal mauerimenio esse 3 1 entregue no Cabinets
Municipal de Atendiments ou remetido por coneio registads ou ainda
através da submissdo electrénica no sitio da Intermet

Faa 0 efeito, a proposta do Plano, acompanhado pela celiberaghe de
isenglo de avaliagdo ambiental do parecer da conferdncia de servigos &
bem ainda dos resultades da concertagho, encontrase dispenivel paia
corgulta na Diviso de Planeaments Termanal Urbanistics & Projecss, sina
no 15.9 pdo da Torie SO Lidador ca Chmda Munkipdl ca Maa e nd knladce
Freguesia di Aguas Santas, 10008 03 Cias G, durante a3 horks de
expadiente, bam €omo na pagina da internet da Cimara Municipal, em
Wwwem-maia pt

Paia cOnStarse publics 31 & SUTASE 08 igu B 107 qus B0 141 Afuaces nos
legares de estils

PACDS DO CONCELHO DA MAIA, 14 DE JUNHO DE 2010

O PRESIDENTE DA CAMARA MUN ICIPAL,
Ergurer hride lrgdvs Suppq ferands)

“Grande Porto”, 25 de Junho de 2010, pag. 26

Figura 2. Avisos publicados nos Jornais

Foram, igualmente, afixados Editais na sede da Junta de Freguesia de Aguas Santas e no &trio do edificio dos

Pacos do Concelho.

1.3. Locais de Consulta e Documentos Disponibilizados

Os elementos que constituem a proposta do Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas Envolventes,
acompanhados do parecer emanado da Conferéncia de Servigos, da acta da reunido de concertagédo e dos
demais pareceres emitidos pelas diversas entidades com jurisdicdo na area do Plano, bem como a
deliberagdo de isengdo da elaboracdo da Avaliagdo Ambiental, foram disponibilizados no portal electronico da
Camara Municipal da Maia (www.cm-maia.pt), de forma a estimular a Participacdo Publica de todos os

interessados, usando as novas tecnologias de informagéo.

Assim, de acordo com o disposto na legislagio actualmente em vigor, recorreu-se a plataforma digital para a
divulgacdo dos contelidos da proposta do plano, criando também um novo meio para a populagdo poder

apresentar as suas sugestdes/reclamagdes durante o periodo de discusséo publica.
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Figura 3. Exemplos da pagina WEB

Para além da disponibilizagdo do plano na péagina inicial do site oficial da Camara Municipal da Maia, 0 mesmo
esteve disponivel para consulta, em formato papel, na Divisio de Planeamento Territorial, Urbanistico e
Projectos, no 15.° piso do Edificio Torre do Lidador da Camara Municipal, e na sede da Junta de Freguesia de

Aguas Santas, durante o horario normal de expediente.

Foi ainda indicado o Gabinete de Atendimento para recepgdo das participagfes, as quais poderiam ser
entregues presencialmente ou remetidas através de correio registado, ndo obstante as mesmas poderem ser

apresentadas via WEB

Os elementos disponibilizados para consulta, quer na Internet quer na Divisdo de Planeamento Territorial,
Urbanistico e Projectos e na Junta de Freguesia de Aguas Santas, correspondem ao disposto no Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
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Fevereiro, e bem ainda a Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro, consubstanciando-se nos seguintes

documentos:

Pecas Escritas
1_Regulamento
2_Relatério, contendo Programa de Execugdo e Financiamento
Anexo 1. Ficha de Dados Estatisticos
Anexo 2. Deliberagdo Municipal Isengdo AAE
Anexo 3. Adaptacdo Carta de Ruido
Anexo 4. Copia do Regulamento PDM Maia
Anexo 5. Avaliagdo Impacto da Superficie Comercial

3_Parecer da Conferéncia de Servigos e acta reunido concertagédo

Pecas Desenhadas

1_Planta Implantagédo

1.a_Planta Zonamento Sensibilidade Ruido
2_Planta de Condicionantes

3_Planta de Localizagdo e Enquadramento
4_Extractos Planta de Ordenamento e Planta Condicionantes do PDM
5_Planta da Situacéo Existente

6_Planta Caracterizacéo do Edificado;
7_Planta de Licencas e Autorizagdes

8 Planta de Zonamento

9 Mapa de Ruido

10_Planta Tragado de Infra-estruturas

11 Planta de Trabalho

12_Planta Cadastro Original

13_Planta Transformacgéo Fundiaria
14_Perfis Longitudinais

15_Perfis Transversais Tipo

Figura 4. Elementos que compdem o Plano

1.4. Modo e Formato de Participacéo

Durante o periodo de discusséo publica, os interessados, devidamente identificados, puderam apresentar as

suas reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento por escrito, através do
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preenchimento de uma Ficha de Participacéo disponibilizada em ficheiro, para download, através do site, ou

no Gabinete Municipal de Atendimento e Divisdo de Planeamento Territorial, Urbanistico e Projectos.
Essa ficha, ndo sendo o Unico meio de participagdo, compreendia um conjunto de campos referentes a

identificacdo do participante, identificacdo da parcela e do ambito da participagdo, permitindo aos

interessados a apresentacdo de forma rapida, pratica e exacta das suas exposicoes.

[DBIECTO DAPARTICIRAGAD]

Exmo. S Prasideris da Cdmars Municiosl 2 Mais,

FICUA | DISCUSSAO PUBLICA
_FICHA DE PARTICIPAGAD

A FREENECHER PELOS SERVIGOS]

ORMTONARID

A FREENCHER PELOREQUERENTE]
pexTIRCAGAO

Parz fstos o2 enau

MEnD oo EXDOSE, STENE-5E & SEQUINE COTUMENtEgED:

Figura 5. Ficha de Participacédo

1.5. Sessao Publica para Apresentacao do Plano

O Processo de Discussdo Publica do Plano previa ainda a realizacdo de uma sessao publica de apresentacdo
da proposta e de esclarecimentos, a decorrer na forma, data e locais a anunciar, com uma antecedéncia

minima de 5 dias, na comunicagdo social e na pagina da internet da Camara Municipal.

Acordada a data e local de realizacdo da sessdo publica de apresentagdo do plano de pormenor, procedeu-
se a divulgacdo da mesma através de Aviso publicado no Jornal “Primeira Mao”, edi¢édo de 2 de Julho, tendo

o mesmo sido disponibilizado na pagina inicial de internet da Camara Municipal.
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[CAMARA MUNIGIPAL DA MAJA)

Eng. Anténio Gongalves Braganga Femandes, Presidente da Camara
Municipal da Maia, faz saber, em cumprimento e para efeitos do disposto
no n° 3 do arligo 77.° do Decrato-Lei n.% 380/99, de 22 da Setembro,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
Fevereiro, que se realizard, no proximo dia 14 de Julho, pelas_21:00
horas, no Auditério da Quinta da Caverneira, uma Sessdo Pablica de
Apresentagao do Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas
Envolventes, na freguesia de Aguas Santas, integrado no periodo de
discussao plblica do referido plano, que contard com a presenga da
equipa autora do Plano, GIPP - Gestdo Integrada de Projectos e
Planeamento,

PAGOS 0O CONGELHO DA MAIA, 20 DE JUNHO DE 2010

© PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,

PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DA PICUA

SESSAO PUBLICA APRESENTAGAO

14 DE JULHO DE 2010 | 21:00 HORAS
QUINTA DA GAVERNEIRA

FRAGA 6B DOUTAR KOSC vIEWA

Figura 6. Aviso Jornal — Sesséo Publica

Assim como o periodo de Discussdo Publica, a sessdo publica de apresentacdo do plano também foi

noticiada na Junta de Freguesia através da afixagdo de um Aviso.

A sessdo publica de apresentacdo e de esclarecimento relativamente a proposta do Plano de Pormenor da
Quinta da Picua e Areas Envolventes teve lugar no dia 14 de Julho de 2010, pelas 21:00 horas, no auditério
da Quinta da Caverneira, contando com a presenca do Presidente da Camara Municipal, do Presidente da
Junta de Freguesia de Aguas Santas, da Directora do Departamento de Ambiente e Planeamento Territorial e

do representante da equipa técnica que elaborou a proposta do Plano.

RMENOR DA
A DA PICUA

A

Figura 7. Fotografias Sesséo Publica

O Presidente da Camara Municipal deu inicio formal a sessdo publica de apresentacdo do Plano,

agradecendo a presenca de todos e fazendo notar que o objectivo da Autarquia com a realizacdo da sessao
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publica, assente no principio de planeamento participativo, era o de prestar os esclarecimentos directos aos

eventuais interessados quanto a proposta do plano por parte da equipa técnica que o elaborou.

Em seguida, o representante da equipa técnica procedeu a apresentacdo do Plano abordando,
nomeadamente, o longo historial do processo de elaboracdo do plano e as principais propostas do mesmo,
ap6s o qual se deu lugar a um periodo de debate com a participacdo de representantes de interesses

publicos e privados.

Intervieram cerca de 6 pessoas, das cerca de 30 presentes, e, para além de se ter registado o elogio da
iniciativa de realizagcdo da sessdo publica de esclarecimentos, resumiram-se aos seguintes factos ou

questdes:

o Verificagdo de discrepancia entre as pe¢as desenhadas e as pegas escritas;

e Deteccao de incorrecgdes no levantamento cadastral;

e Dduvidas sobre as Unidades de Execucdo, designadamente quanto a sua justificagdo, ao
desenvolvimento temporal, ao papel do municipio na execucdo das unidades, a forma de
desenvolvimento das operagdes de loteamento dentro das unidades de execucéo;

e Justificacdo da diminuicdo da area afecta a superficie comercial, passando de cerca de 10 000 m2
para 2.000 m2;

e Criacdo de mais oferta ao nivel do comércio e servicos, embora ndo no ambito da superficie
comercial;

e Medidas de minimizag&o previstas no Plano, atendendo a que as habita¢des a sul do plano (L47)
estdo sujeitas a um elevado nivel de ruido devido a proximidade da A4;

e Dimensionamento da estrutura viaria em funcdo do acréscimo de veiculos previstos para a area do
Plano, sabendo que, actualmente, a principal via de ligagdo é a Rua Dom Afonso Henriques, ja
“esgotada”;

e Perigosidade do cruzamento da Rua Dom Afonso Henriques com a Rua do Calvario e medidas
indutoras de seguranca;

e Solucdo arquitectdnica para a implantacdo de edificios de habitacdo colectiva na Unidade de
Execucdo 5, passivel de constituir uma barreira visual para os bairros existentes a norte;

e Proposta de acrescer a area afecta a habitacdo unifamiliar, visto ser esta morfologia aquela que
aparentemente capta hoje mais atengéo por parte do mercado;

e Justificacdo da implantacdo e cércea dos prédios previstos na Quinta da Gandra;

e Questdes relativamente aos procedimentos subsequentes de aprovagéo do plano;

e Os espacos verdes da area do plano sdo utilizados diariamente, podendo perder-se esta vivéncia
urbana aquando das obras de construcao;

¢ Incentivos aos proprietarios dos iméveis inventariados como patriménio edificado;

e  Futuras construcfes na Quinta da Cruz;

e PrevisGes para a praca de taxis existente na Rua Dom Afonso Henriques junto ao cruzamento do Alto

da Maia.
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Todas as intervengGes foram objecto de esclarecimento por parte do representante da equipa técnica, tendo,
por fim, sido reiterado que o periodo de discussao publica ainda decorria até ao dia 21 de Julho, e que todos
os interessados poderiam e deveriam apresentar, formalmente, qualquer participacdo, observagdo e/ou

sugestéo.

2. Andlise das participacoes

2.1. Consideracdes Prévias

Previamente a andlise das participacdes que deram entrada durante o periodo de discussdo publica da
proposta do Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas Envolventes, procurar-se-do avaliar qualitativa e
guantitativamente os dados relativos as consultas efectuadas, quer no ambito da plataforma digital, quer

presenciais.

No que se refere a participacdo em termos de consultas “in loco”, registou-se um total de 8 consultas, sendo
que dessas, 3 realizaram-se no edificio da Camara Municipal e as restantes na Junta de Freguesia de Aguas
Santas, quase na totalidade correspondente a proprietarios de terrenos, que pretendiam obter informacdes
relativas a proposta de desenho urbano preconizado pelo plano e a implantagéo prevista para o respectivo
prédio.

No que se refere a participacédo através da plataforma digital, a participagdo em termos de consulta do plano
foi mais significativa, registando-se um total de 436 acessos de pessoas diferentes ao plano, num total de 680
consultas on-line. De referir ainda que, para além da visualizacdo dos elementos do Plano, foram efectuados

cerca de 360 downloads dos documentos, com um maior destaque para a planta de implantacgéo.

2.2. Enquadramento Geral

De seguida, apresenta-se um conjunto de dados relativos a participacédo no periodo de discussdo publica do

Plano, bem como algumas considerac@es, notas e conclusdes sobre 0s mesmos.

Durante o periodo de Discussdo Publica, foram recebidas quatro participagdes/sugestoes, das quais trés
deram entrada por via electrénica e a outra pelo gabinete de atendimento, considerando-se que se obteve

uma participacéo dos cidaddos modesta, quer a titulo individual quer colectivo.

No que concerne ao ambito territorial das participagbes, duas referem-se a pedidos de esclarecimento
relativamente aos elementos disponiveis para consulta publica, tendo sido dada resposta imediata via e-mail

aos requerentes, e as restantes dizem respeito a uma localizacédo especifica por se tratar de participacdes de
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proprietarios de terrenos inseridos na area do plano, sendo sobre essas que recai fundamentalmente a

ponderacéo as participacoes.

2.3. Apreciacao e Ponderacéo das ParticipacGes

Dada a escassa quantidade de participacdes recebidas e na procura de se proceder a uma andlise e
tratamento equitativo de todas as sugestdes apresentadas, optou-se por adoptar uma metodologia de
apreciagdo e ponderacgéo individualizada, distinguindo-se, no entanto, as diferentes tematicas abordadas em

cada participacéo.

No sentido de uma clara organizagdo deste procedimento, as participagdes foram sinteticamente
identificadas por ordem de entrada, identificacdo do requerente, motivo/sugestdes, ponderacao e resultado.

Esta informacg&o encontra-se sistematizada no quadro seguinte.
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N.° Identificagdo Data Assunto Ponderacéo Esclarecimento/Fundamentacao
1 Carla 22 3un.2010 A exponente refere que analisados os documentos do Plano na n.a. De facto, a data de consulta dos documentos, registou-se um erro informatico que
Jun.
Gongalves internet, o parecer da conferéncia de servicos ndo se encontra ndo permitiu a consulta de momento do documento referenciado. No entanto, a
disponivel devido a um erro informético. situagéo foi resolvida de imediato, tendo a exponente sido informada da resolu¢do do
problema através de e-mail.
2 Espaco 6.Ju.2010 O exponente questiona se existem mais dados, estudos ou n.a. O exponente foi informado, através de e-mail, que o plano é constituido pelas pecas
- Jul.
ﬁ:/bezrt]i?nentos elementos do plano para além dos disponibilizados na pégina escritas e desenhadas disponiveis para consulta publica, dando cumprimento ao
Imobiliarios, da internet. disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes
S-A introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 22 de Setembro, e bem ainda a Portaria
n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro.
3 Espaco 19.Jul.2010 Aumento da é&rea construtiva do lote afecto a superficie| Desfavoravel Pretende o proprietario e autor da reclamacéo ao plano que seja mantida a area da
Urbano - . -~ . . % % A
) comercial proposta. superficie comercial prevista antes da aprovagao do plano em reunido de Camara.
Investimentos
Imobiliarios, Alega que a reducéo de 9800m? para 1998m? verificada na superficie comercial elimina
S.A

a possibilidade de se constituir uma ancora local & instalacdo de habitacdo, para além
de agora um dos edificios habitacionais estar exposto a um nivel de ruido superior ao
aceitavel.

Em relacdo a este Ultimo ponto, o plano prevé barreiras sonoras através da execugao
de pequenas elevagdes em terra recoberta por vegetagdo que tém idéntico efeito ao
das barreiras usuais ao longo das auto-estradas e que permitirdo niveis de ruido
compativeis com os usos mistos de dominancia habitacional.

Relativamente a reducdo da superficie comercial, esta resulta da ddvida levantada em
reunido de Camara quanto ao seu impacto no comércio local e que se considerou
com significado nos estabelecimentos proximos e mais recentes. Em face de tal,
decidiu-se reduzir a area da superficie comercial para valores idénticos ao de outras
unidades existentes ao longo da Rua D. Afonso Henriques, comprovadamente
compativeis com as funcdes dominantes no local e sem impacto significativo no
comércio tradicional.

A questdo da auséncia de uma ancora comercial que pudesse fomentar a habitagdo
néo foi colocada, nem tdo pouco se levantou a possibilidade de criacdo de postos de
trabalho com a superficie comercial da ordem dos 10 000m?. A preocupagio recaiu

sobre os postos de trabalho que poderiam ser fechados face ao impacto da superficie

RELATORIO DE PONDERAGAO

SETEMBRO 2010

14 17




CAMARA MUNICIPAL

comercial e dos efeitos ao nivel da circulagéo viéria, assim como da reducéo da area
verde de utilizag8o colectiva que se desenvolve ao longo da A4.
Foi a diferenga entre os pros e os contras entre as duas solugdes que determinou a

decisdo contemplada na proposta levada a discusséo publica.

4 Arnaldo de
Sousa
Marques

20.Jul.2010

- o limite da UE1l ndo abrange a totaldade dos prédios
identificados no quadro (prédio 001).

- na Planta de Transformacéo Fundiaria e no quadro relativo a
UE 1 estd descrita a area relativa a capacidade edificatéria do
prédio 008, mas que na planta corresponde ao 007.

- 0 levantamento cadastral ndo esté correcto (apresenta areas
de prédios que ndo correspondem a descricdo predial e
consequentemente aos reais indices).

- a cada prédio do plano ndo corresponde um dnico
proprietario conforme referido no relatério.

- esclarecimento quanto ao célculo dos valores apresentados
para a UE 1.

- Quais as formas em que se processa a compensacao caso a

edificabilidade efectiva seja inferior a edificabilidade média.

Favoravel
parcialmente

Efectivamente, a Unidade de Execucédo UE1 ndo abrange a totalidade do prédio 001,
na Planta de Transformag&o Fundiaria, uma vez que se considerou néo incluir a area a
expropriar pela Estradas de Portugal, necessaria ao alargamento da A4.

O DCC (Direito Concreto de Construgédo) do prédio 8, na UE1, esté trocado com o do
prédio 7, o que ser& corrigido.

Em relacdo a eventual disparidade entre os valores das &reas dos prédios
apresentados nos quadros da Planta de Transformacado Fundiaria e os constantes da
matriz predial, os primeiros estdo de acordo com o cadastro definido na referida planta
e consideram-se, como tal, indicados para a aplicagdo dos mecanismos perequativos.
No tocante a incorrecc¢des dos limites cadastrais, proceder-se-4 a sua afericdo sempre
que as sugestdes apresentadas no periodo de discussdo publica permitam a sua
identificacdo. De qualquer forma, passard a constar do regulamento uma disposi¢éo
que acautele a eventual necessidade de adequacéo a alteracdo do cadastro constante
da Planta de Transformag&o Fundiéria.

No quadro da UE1 estdo indicados os valores a ceder/receber pela aplicacdo dos
mecanismos perequativos de beneficios e encargos, expressos, nomeadamente, em
“area de terreno com capacidade edificatoria” e “compensagao de area de terreno”.
Qualquer um destes valores pode ser convertido em numerario de acordo com o n.°6
do art. 39.° do Regulamento do Plano.

O primeiro daqueles valores corresponde a area de terreno necessaria para, com base
no indice médio de utilizacdo (imu) da unidade de execugdo, ser possivel edificar a
area de construcdo em excesso ou em falta. No caso presente, hd um DCC inferior ao
que resulta da aplicagdo do imu, pelo que essa area serd a receber. Como a
efectivagdo dessa parcela ndo é prevista pelo plano, serd a mesma convertida em
numerdrio de acordo com o artigo referido, sendo adquirida directamente pelos

proprietarios com excesso de edificabilidade ou pela Camara Municipal como
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elemento charneira.

O segundo daqueles valores corresponde a area cedida a mais ou a menos que a que
resulta da aplicagdo da cedéncia média. O Regulamento Municipal de Taxas e
Encargos nas Operacdes Urbanisticas da CMM ja contempla a sua conversdo em
numerario, a qual deve ser feita em acordo com o artigo do regulamento do plano ja
referido.

Para cada Unidade de Execucédo sera necessario elaborar um contrato de urbanizagao
entre todos os intervenientes, onde questdes como a forma e o momento de
liquidacdo das compensacdes pela aplicacdo dos mecanismos perequativos serdo
devidamente regulamentadas.

n. a - ndo avaliado.
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3. Alteracdes Suscitadas pelo Periodo de Discussédo Publica e Introduzidas pela Equipa

Na sequéncia da andlise e ponderagdo das participacdes recebidas no periodo de discussado publica, alguns
elementos que constituem o Plano foram objecto de alteragdo, nomeadamente todos os desenhos que
contém o cadastro de propriedade, por for¢a da correccdo dos cadastros identificados com os n°s 008, 009,
010. Tal correcgéo cadastral contribuiu ainda para a redelimitacdo da unidade de execucdo UE1, da qual se
retiraram os lotes L4 e L5 por constituirem situacdes de colmatagdo com autonomia cadastral, dando também
deste modo satisfacdo as preocupacfes da sugestdo n.°4. Estas alteragdes implicaram correcgdes nos
guadros de areas dos lotes, nos quadros de parametros urbanisticos do plano e na distribuicdo de encargos e
beneficios da UE 1.

Também o regulamento foi alvo de alteragdo nos seus artigos 38.° e 39.°, aferindo o indice médio de utilizagio
da UE1 em funcado do seu novo limite e expressando a possibilidade de compra e venda do indice médio de
utilizacdo, o que, j& sendo admitido pelo artigo 140.° do RJIGT, considera-se aconselhavel incluir no

regulamento.
Neste contexto, foram alteradas as seguintes pegas:

e Pecadesenhada n.’ 1 - Planta de Implantacao;

e Peca desenhada n.° 8 - Planta de Zonamento;

e Peca desenhada n.° 10 - Planta de Tragado de Infra-estruturas;
e Pecadesenhada n.® 11 - Planta de Trabalho;

e Peca desenhada n.° 12 - Planta do Cadastro Original;

e Peca desenhada n.° 13 - Planta de Transformagé&o Fundiaria;

e Regulamento;

e Relatorio;

e Ficha de Dados Estatisticos.

4. Conclusoes

As correccdes introduzidas resultam das sugestdes e reclamacgGes apresentadas no periodo de discussdo
publica, consubstanciando ajustamentos da proposta a correccdo cadastral introduzida e ndo constituindo
alteracdo aos objectivos do plano nem lesando interesses de terceiros.

Entende-se, assim, que o plano estd em condicdes de ser apresentado a aprovacdo pela Assembleia
Municipal, de acordo com o disposto no n.° 1 do Artigo 79.° do RJIGT.
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