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CAPITULO I. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatdrio de Ponderagdo da Discussdao Publica do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) do Centro da Maia, doravante designado por PERU

do Centro da Maia.

O PERU do Centro da Maia enquadra-se, nos termos legais, no Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei n.2 32/2012, de 1 de agosto. Neste sentido, a sua elabora¢do decorreu
nos termos deste diploma legal, que estabelece que “a delimitagcdo de drea de reabilitagdo
urbana, pelos municipios, pode ser feita através de instrumento prdprio, precedida de parecer
do Instituto da HabitagGo e da Reabilitagdo Urbana, I. P., ou por via da aprovagéo de um plano

de pormenor de reabilitacGo urbana, correspondendo a respetiva drea de intervengdo

(predmbulo do RJRU).

A elaboracdo do PERU do Centro da Maia considerou ainda os pressuspostos decretados no
artigo 17.2 do RJRU, relativo aos efeitos da aprovacdo de operacGes de reabilitacdo urbana
através de instrumento prdprio, nomeadamente o considerado nos numeros 3 e 4 do referio

artigo:

“... 3—0 projeto de operagdo de reabilitagdo urbana é remetido ao Instituto da Habitag¢éo e da
Reabilitagdo Urbana, I. P., por meios eletrdnicos, para emisséo de parecer ndo vinculativo no

prazo de 15 dias.

4 - Simultaneamente com a remessa a que se refere o numero anterior, o projeto de operagdo
de reabilitagdo urbana é submetido a discussdo publica, a promover nos termos previstos no
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.®
380/99, de 22 de setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 53/2000, de 7 de abril, e
310/2003, de 10 de dezembro, pelas Leis n.os 58/2005, de 29 de dezembro, e 56/2007, de 31
de agosto, pelos Decretos-Leis n.os 316/2007, de 19 de setembro, 46/2009, de 20 de fevereiro,
181/2009, de 7 de agosto, e 2/2011, de 6 de janeiro, para a discusséo publica dos planos de

pormenor.”
Neste sentido, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), alterado e

republicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, institui no n.2 1 do artigo 89.2
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(Discussdao Publica) que "concluido o periodo de acompanhamento (...) a cdmara municipal
procede a abertura de um periodo de discuss@o publica, através de aviso a publicar no Didrio
da Republica e a divulgar através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestéo
territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o periodo de discussdo, a forma como
os interessados podem apresentar as suas reclamagbes, observagbes ou sugestdes, as
eventuais sessbes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta,
o respetivo relatério ambiental, o parecer final, a ata da comissGo consultiva, os demais
pareceres emitidos e os resultados da concertagdo". No que respeita a duracao do periodo de
discussao publica, o n.2 2 do mesmo artigo estabelece que este ndo pode ser inferior a 20 dias

para os planos de pormenor.

Ainda nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT, a Camara Municipal procede a ponderagao
das reclamacgbes, das observacbes, das sugestes e dos pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles

que invoquem:

i)”A desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragdo;

ii) A desconformidade com disposi¢bes legais e regulamentares aplicdveis;

iii) A lesdo de direitos subjetivos.”

Perante o exposto, o presente documento expde as participagdes rececionadas durante o
periodo de Discussdo Publica do PERU do Centro da Maia e a respetiva andlise e ponderacao

das mesmas.
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CAPITULO II. PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

1. ABERTURA DO PERIODO DE DiscussAo PUBLICA

A abertura do periodo de Discussdo Publica do PERU do Centro da Maia foi aprovada em
Reunido de Camara, realizada a 21 de dezembro de 2015, nos termos do n.2 1 do artigo 89.2
do RIJIGT, tendo sido tornada publica pela publicacdo do Aviso n.2 1114/2016, publicado em
Diario da Republica, 2.2 série — N.2 21 — 1 de fevereiro de 2016. O periodo de Discussao
Publica, com inicio no 5.2 dia util posterior a publicacdo do referido Aviso em Didrio da
Republica e com a duracdo de 20 dias Uteis, ocorreu entre 8 de fevereiro de 2016 e 4 de marco

de 2016, dando cumprimento ao disposto no RJIGT.

Durante o referido periodo, com a durac¢do de 20 dias Uteis, os elementos que constituem a
proposta de alteracdo a delimitacdo da ARU do Centro da Maia e o respetivo Projeto de ORU
estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet do Municipio da Maia (www.cm-
maia.pt), assim como nas instalagdes da Camara Municipal, especificamente no espaco afeto

aos servicos técnicos da Divisdo de Planeamento Territorial e Projetos (DPTP).

2. PusLcCITACAO E DIVULGACAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Os procedimentos a seguir para a publicitacdo e divulga¢ao do periodo de Discussdo Publica
encontram-se regulados no artigo 89.2 do RJIGT. Neste sentido, e tendo em vista promover o
envolvimento de todos os cidaddos neste processo, o inicio do periodo de Discussao Publica do
PERU do Centro da Maia e o respetivo modo de participagdo foram publicitados das seguintes

formas:
(i) Publicagdo em Diario da Republica, através do Aviso n.2 1114/2016;
(ii) Publicitacdo na comunicacdo social;

(iii) Publicitacdo em Edital na Camara Municipal e nas juntas de freguesia do Concelho da

Maia;

(iv) Divulgacdo na pagina da internet da Camara Municipal da Maia (www.cm-maia.pt).
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Tal como referido anteriormente, o periodo de Discussdo Publica do PERU da Maia iniciou-se a
8 de fevereiro de 2016 e findou a 4 de marc¢o de 2016, nos termos da legislagdo vigente, sendo
que todas as pegas integrantes deste processo foram disponibilizadas na pagina da internet da
Camara Municipal da Maia (www.cm-maia.pt), conforme explanado no Aviso de publicacdo em
Diario da Republica bem como nas instalacdes da Camara Municipal correspondentes aos

servigos técnicos da Divisdao de Planeamento Territorial e Projetos (DPTP).
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FIGURA 1: PUBLICACAO DA ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA EM DIARIO DA REPUBLICA PELO AVISO N.© 1114/2016

MUNICIPIO DA MAIA
Aviso n.° 1114/2016

Antonio Gongalves Braganca Fernandes, presidente da Camara Mu-
nicipal da Maia:

Torna publico que a Camara Municipal. em sessdo realizada em 21
de dezembro de 2015, deliberou. nos termos do n.° 1 do artigo 13.° e
dosn.1e4 doartigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.
aprovado pelo Decreto-Lein.® 307/2009. de 23 de outubro. com aredagio
dada pela Lein.® 32/2012. de 14 de agosto. aprovar a proposta de alte-
racdo a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Cenfro da Maia.
antes publicada sob o Aviso n.° 299/2015. de 9 de janeiro. bem como
a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana através de instrumento
proprio e proceder a abertura do periodo de discussio publica pelo prazo
de 20 dias, nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial. aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99. de 22 de
setembro. com a redacio dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015. de 14 de
maio. para a discussdo publica dos planos de pormenor.

O periodo de discussdo publica entra em vigor 5 dias apds a publicacdo
do presente Aviso no Didrio da Repiiblica.

Para o efeito. nos termos dos n.*4 e 6 do artigo 13.°, do artigo 16.°
e do n.° 5 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.
aprovado pelo Decreto-Lein.® 307/2009. de 23 de outubro. com aredagio
dada pelaLein.® 32/2012. de 14 de agosto. os elementos que constituem
a proposta de alteracdo a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
do Cenfro da Maia e o respetivo Projeto de Operacido de Reabilitacdo
Urbana, encontram-se disponiveis para consulta na pagina da internet
da Camara Municipal. em www.cm-maia.pt.

Para constar se publica este e outros de igual teor que vio ser afixados
nos lugares de estilo.

12 de janeiro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal. Anfonio
Gongalves Bragan¢a Fermandes, Eng.
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3. MODALIDADE DE PARTICIPACAO PUBLICA

Durante o periodo de Discussdao Publica do PERU do Centro da Maia, os interessados
apresentaram as suas observagdes, reclamagdes e sugestOes relativas aos elementos
disponibilizados, através do envio de sugestdes via correio eletrénico, dirigido ao Sr.
Presidente da Camara Municipal da Maia, Eng.2 Anténio Gongalves Braganca Fernandes, para

o endereco de correio eletrénico: geral@cm-maia-pt.
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CAPITULO IIl. ANALISE EPONDERACAO DAS PARTICIPACOES

1. APRESENTACAO DAS PARTICIPACOES

Durante o periodo formal de Discussdao Publica, foram rececionadas 5 participacdes, todas
visando o mesmo ambito, ou seja, correspondentes a pedidos de alargamento da area por

forma a abranger a habitacdo da qual os requerentes sdo proprietarios.

Neste sentido, quatro das cinco participacdes rececionadas sdao referentes a habitacdes
localizadas no Loteamento Gongalo Mendes da Maia, integrante da urbanizacdo Cidade
Jardim, solicitando a alteracdo da delimitacdo proposta de modo a que esta passe a incluir o
referido loteamento. A restante participacdo refere-se a um imovel localizado na Rua Augusto
Simdes, integrando “uma das frentes urbanas mais antigas da freguesia da Cidade da Maia”,

correspondente a antiga estrada Porto-Braga.

De acordo com os requerentes, “o Loteamento Gong¢alo Mendes da Maia é o loteamento mais
antigo do Centro da Maia, datando dos anos setenta, dotado de uma escola primdria, uma
capela da paréquia de Vermoim, um parque infantil e associagdo recreativa, necessitando,
pois, de intervengdo, quer ao nivel particular, na reabilitacdo dos prédios urbanos, quer ao nivel

publico, na beneficiagdo das infraestruturas”.

No Quadro 1 elencam-se as participagdes rececionadas, decorrentes do periodo de Discussdo

Publica do PERU da Maia, ordenadas de acordo com a data de apresentacdo das mesmas.
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Quadro 1: Listagem das participacoes apresentadas durante o periodo de Discussdo Publica do PERU da Maia

ID DA PARTICIPAGAO

NoME

DATA DE ENTRADA

FUNDAMENTAGAO APRESENTADA

P1

Luis Miguel Torres Taxa

19 de fevereiro de 2016

“Sou proprietario de uma habitagdo inserida no Loteamento Gongalo Mendes da Maia,
lote n.2 250, localizada na Rua da Lage, n.2 287, Cidade Jardim, freguesia Cidade da Maia;

Analisando a carta de delimitagdo da ARU, verifica-se que o referido loteamento Gongalo
Mendes da Maia localiza-se junto da referida delimitagao;

O Loteamento Gongalo Mendes da Maia é o loteamento mais antigo do Centro da Maia,
datando dos anos setenta, dotado de uma escola primaria, uma capela da pardquia de
Vermoim, um parque infantil e associacdo recreativa, necessitando, pois, de intervengao,
quer ao nivel particular, na reabilitagdo dos prédios urbanos, quer ao nivel publico, na
beneficiagdo das infraestruturas;

Face ao exposto, venho requerer a corregdo da delimitagdo proposta, dado que o

loteamento em causa retine condicBes para a sua inser¢do na Area de Reabilitacdo
Urbana do Centro da Maia.”

P2

Alexandre Colago

23 de fevereiro de 2016

“Sou proprietdrio de uma habitagdo inserida no Loteamento Gongalo Mendes da Maia,
sita na Rua da Lage, n.2 191, Cidade Jardim, freguesia Cidade da Maia;

Analisada a carta de delimitacdo da ARU, verifica-se que o referido loteamento Gongalo
Mendes da Maia localiza-se junto da referida delimitagao;

O Loteamento Gongalo Mendes da Maia é o loteamento mais antigo do Centro da Maia,
datando dos anos setenta, dotado de uma escola primaria, uma capela da pardquia de
Vermoim, um parque infantil e associacdo recreativa, necessitando, pois, de intervengao,
quer ao nivel particular, na reabilitacdo dos prédios urbanos, quer ao nivel publico, na
beneficiagdo das infraestruturas;

Face ao exposto, e porque entendo ser de mais elementar justica, venho requerer a

corregdo da delimitagdo proposta, dado que o loteamento em causa reune condigGes
para a sua inser¢do na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro da Maia.”

P3

Carmelinda Gomes da Silva

23 de fevereiro de 2016

“Sou proprietario de trés prédios inseridos no Loteamento Gongalo Mendes da Maia, dois
dos quais localizados na Avenida Vasco da Gama, n.2 200 e 202 e um outro na Rua Cabo
Verde, n.2 33, Cidade Jardim, freguesia Cidade da Maia;

Analisada a carta de delimitagdo da ARU, verifica-se que o referido loteamento Gongalo
Mendes da Maia localiza-se junto da referida delimitagdo;

O Loteamento Gongalo Mendes da Maia é o loteamento mais antigo do Centro da Maia,

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO DA MAIA | Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica
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ID DA PARTICIPAGAO

NoME

DATA DE ENTRADA

FUNDAMENTAGAO APRESENTADA

necessitando de intervengdes, quer ao nivel particular, na reabilitagio dos prédios
urbanos, quer ao nivel publico, na beneficiagdo de infraestruturas;

= Face ao exposto, venho requerer a corre¢do da delimitagdo proposta, dado que o
loteamento em causa reline condi¢des para a sua inser¢do na Area de Reabilitagdo
Urbana do Centro da Maia.”

P4

Antonio dos Santos Leite

25 de fevereiro de 2016

“Sou proprietario de um imédvel sito a face da Rua Augusto SimdGes, n.°s 956, 960 e 964,
inserido numa das mais antigas frentes urbanas da freguesia, onde a maioria das edifica¢cdes
estd degradada;

Analisada a carta de delimitagdo da ARU, verifica-se que s6 uma pequena parcela desta rua é
incluida nos limites da intervengdo prevista/proposta.

Ora, sendo este arruamento um dos mais antigos e ainda um dos mais movimentados da
cidade, considero que seria benéfica a sua preservagdo, quer em termos urbanisticos, quer
estéticos, pelo que venho requerer a V. Ex.2 a corregdo da delimitagdo proposta, pois este
arruamento tem condi¢Oes, quer de proximidade, quer de importancia histérica, para ser
inserido na referida Area de Reabilitacdo Urbana do Centro da Maia.”

P5

Antdnio Maria da Silva Tiago

28 de fevereiro de 2016

“Anténio Maria da Silva Tiago, residente na Rua da india, n.2 57, 4470-304 Maia, com o cartdo
de cidaddo 02714961, eleitor n.2 17225, vem, no seguimento da discussdo publica que decorre
do Programa Estratégico de Reabilitagdio Urbana do Centro da Maia - ARU e seu
enquadramento legal, solicitar o alargamento da delimitagdo da area de reabilitagdo a
Urbanizagdo “Cidade Jardim”, uma vez que se trata do loteamento mais antigo do concelho,
cuja integragdo neste programa acrescentara valor ao projeto e a cidade da Maia.”
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Na Figura 2 procede-se a representacao territorial das participacGes apresentadas durante o
periodo de Discussdao Publica, com identificacdo dos prédios urbanos a que as mesmas se
referem, a exce¢do da participacdo P5, uma vez que esta é referente a inclusdo generalizada

da Urbanizagao “Cidade Jardim”, e ndo de um lote em concreto.

FIGURA 2: PUBLICAGAO DA ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA EM DIARIO DA REPUBLICA PELO AVISO N.2 1114/2016

[ Proposta do limite da ARU da Maia g 10 S
[ Participacao 1 - Lote n.° 287
[ Participacdo 2 - Lote n.0 191
[ Participacao 3a - Lotes n.° 200 e 202
Participacdo 3b - Lote n.° 33
[ Participacao 4 - Lotes n.° 956, 960 e 964
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2. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

As participacdes apresentadas foram analisadas e ponderadas pelo Municipio da Maia, no
ambito de eventuais implicacdes sobre a proposta de delimitacdo da ARU do Centro da Maia

apresentada.

Antes de promover a andlise e a ponderacao das participacdes, e uma vez que tal tera de
coadunar-se com os pressupostos de base adotados para a delimitacdo da ARU, assim como
com a visdo proposta para esta drea e respetivos objetivos estratégicos, importa neste

momento proceder a explanagdo dos mesmos.

Neste sentido, os pressupostos de base adotados na delimitacdo da ARU do Centro da Maia
foram estabelecidos num conjunto de critérios subjacentes ao processo de delimitacdo dos

guais se destaca:

= Abranger o patrimdnio habitacional municipal (Bairro do Sobreiro e conjuntos

habitacionais Maia | e Maia ll);

= Abranger projetos publicos ndo habitacionais relevantes para a estratégia da cidade
(Praca do Oxigénio, Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, requalificagdo do espaco publico do

Bairro do Sobreiro, entre outros);

= Compreender um numero relevante de espagos comerciais degradados e obsoletos,
com potencial de refuncionalizagdo e de atragdo de novos investimentos (comércio,

servigos, restauracgdo, etc.).

= Abranger zonas urbanas contiguas do centro com expectativas adiadas de

transformacao;

= Abranger “micro-centralidades” em processo de deterioragdo (por exemplo, galerias

comerciais de 1.2 geragdo), vazios urbanos e terrenos expectantes;

= Procurar maior coeréncia e harmonia territorial da ARU, privilegiando, sempre que
possivel, a delimitagdo pelos eixos de via e acentuando a ténica da preocupagdo com a

requalificagcdo do espaco publico.
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Para além dos critérios de delimitacdo, a ARU do Centro da Maia corresponde também aquilo
que se pretende para atingir os objetivos propostos. Por sua vez, no Quadro 2, apresenta-se a
visdo proposta para a ARU do Centro da Maia, que assenta em seis vetores fundamentais, e os
objetivos estratégicos em matéria de reabilitacdo urbana que decorrem da visdo a longo prazo

formulada para a area central da cidade da Maia.

Quadro 2: Visdo proposta e objetivos estratégicos estabelecidos para a ARU do Centro da Maia

VISAO PROPOSTA

A procura de equilibrios e dialogos entre
morfologias e formas urbanas distintas;

A necessidade de melhorar a coexisténcia entre
diferentes configuragdes de cidade;

A preméncia em alcangar niveis mais elevados de
urbanidade dentro da diversidade;

Uma perspetiva de minimizagdo dos efeitos de um
processo de transformagdo “retardado” ou adiado”;

A aposta na qualificagdo de espagos de vivéncia
coletiva (publicos e privados) como elemento
distintivo do “viver no centro da cidade da Maia”;

A atragdo e fixagdo de novos residentes e de
atividades comerciais e de servigcos de nivel superior
(aposta na refuncionalizagdo de espagos obsoletos).

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Consolidagdo de um nucleo central da cidade
baseado nos novos padrdes morfologicos e
tipoldgicos;

Criagdo de condigBes para uma melhor conexdo
entre morfologias e formas urbanas distintas cuja
presenca se tendera a prolongar no tempo;

Melhoria da qualidade urbana do centro da cidade
da Maia através da reabilitagdo e ocupagdo do
parque edificado, sublinhando as dimensdes da
eficiéncia energética das estruturas;

Preservacgdo dos elementos arquitetdnicos e
patrimoniais mais interessantes em presenca;

Requalificagdo dos espagos de vivéncia coletiva
publicos e privados;

Reconversdo e dinamizagdo dos espagos comerciais
ou edificios de servigos obsoletos ou devolutos,
apostando na fixagdo de perfis de atividades
diferenciadoras;

Dissipagdo de forma progressiva o problema dos
devolutos (edificios, espagos ndo programados e
vazios urbanos, com destaque para a reconversdo e
refuncionalizagdo dos espagos comerciais
correspondentes as galerias de primeira geragdo);

Melhoria das condigdes de mobilidade e circulagdo
dentro da ARU e entre esta area e a sua envolvente
imediata (enfoque nas ligagGes E-O);

Promogdo de uma maior integragdo urbana e social
dos empreendimentos de habitagdo de interesse
social localizados na ARU (Bairro do Sobreiro e
conjuntos Maia | e Maia Il), favorecendo o
sentimento de pertencga e a apropriagcdo dos
espagos publicos, com recurso a uma intervengao
integrada, tanto ao nivel da dimensdo urbanistica
(espago publico e edificios), como do apoio
socioecondmico e dinamizagao cultural.
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Tal como foi referido no subcapitulo anterior, quatro participacdes reportam-se a prédios
situados na Urbanizacdo “Cidade Jardim” (participa¢cdes P1, P2, P3 e P5), enquanto uma
participacdo respeita a um imdvel sito a face da Rua Augusto Simdes (P4). Contudo, todas as
participagdes tém um denominador comum: a correc¢dao da delimitacdo da ARU do Centro da

Maia apresentada, por forma a acolher as pretensdes dos requerentes.

Analisando as participa¢des e reavaliando os critérios de delimitacdo e objetivos da ARU do
Centro da Maia referidos, considera-se que o modelo urbanistico e territorial da Urbanizagdo
“Cidade Jardim” é totalmente diferente da drea abrangida pela ARU do Centro da Maia e ndo

se enquadra com os objetivos e com a programacao estabelecida.

Por sua vez, no que respeita a participacdo P4, relativa ao imdvel sito a face da Rua Augusto
Simdes, entende-se que os limites assumidos no setor sul da ARU, estanques na Rua Joaquim
Oliveira Junior e na Rua de Argentat, correspondem a abrangéncia das extensées das ruas que
bifurcam com a Praca Dr. José Vieira de Carvalho, que se constitui o espaco representativo e
simbdlico do centro do municipio e que sdo incluidas, justamente por esse motivo, por se
pretender dar prioridade a requalificacdo do nucleo central da cidade, focalizado na referida
praca, arruamentos convergentes e respetivas frentes urbanas. Tal como acima referido, os
limites da ARU foram definidos maioritariamente em funcdo dos tracados de arruamentos e,
neste sentido, a consideracdao de uma possivel extensdo do critério, de modo a abrangerem-se
os prédios pretendidos, ndo permitiria que os limites fossem contidos imediatamente a seguir
aos mesmos, ndo sO pela inexisténcia de limites fisicos bem definidos, mas também pela
continuidade das caracteristicas do edificado existente ao longo da antiga estrada nacional

Porto-Braga.

Em suma, os argumentos expostos até ao momento, bem como a avaliagao das situagdes em
concreto, sustentam e reforcam uma perspetiva de indeferimento das pretensdes inscritas

nas diversas participagoes.

No Quadro 3 explana-se a justificagdo para a pondera¢do de cada uma das cinco participagoes.
Neste quadro s3o ainda elencados os pressupostos de base e os objetivos estratégicos que
justificam o ndo enquadramento destas participacdes no PERU da Maia, reforgando assim a

ponderag¢do assumida pelo Municipio da Maia.
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Quadro 3: Fundamentacdo das participagGes apresentadas e elencagem dos pressupostos de base e dos objetivos estratégicos que justificam o ndo enquadramento destas
participagdes no PERU da Maia

ID DA PARTICIPACAO

JUSTIFICACAO DA PONDERACAO

NAO ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPACOES NOS PRESSUPOSTOS DE BASE E OBJETIVOS DA ARU

P1

P2

P3

P5

Pressupostos de base:

Abranger zonas urbanas contiguas do centro com expectativas adiadas de transformacao;

Abranger “micro-centralidades” em processo de deterioragdo (por exemplo, galerias
comerciais de 1.2 geragdo), vazios urbanos e terrenos expectantes;

Compreender os elementos patrimoniais mais relevantes;

Respeitar, quando possivel, a estrutura de cadastro e dos conjuntos urbanisticos
existentes.

A tipologia urbana da Urbanizagdo “Cidade Jardim” ndo se
enquadra na tipologia do Centro Urbano da Cidade da
Maia e, consecutivamente, ndo se coaduna com o0s | =
objetivos estratégicos e com os programas estabelecidos
para a ARU do Centro da Maia.

Objetivos Estratégicos:

Consolidagdo de um nucleo central da cidade baseado nos novos padrdes morfoldgicos e
tipoldgicos;

Preservacdo dos elementos arquitetdnicos e patrimoniais mais interessantes em presenca;
Requalificagdo dos espacos de vivéncia coletiva publicos e privados;

Reconversdo e dinamizagao dos espagos comerciais ou edificios de servigos obsoletos ou
devolutos, apostando na fixagdo de perfis de atividades diferenciadoras;

Dissipagdo de forma progressiva do problema dos devolutos (edificios, espagos ndo
programados e vazios urbanos, com destaque para a reconversao e refuncionalizagdo dos
espagos comerciais correspondentes as galerias de primeira geragdo);

Promogdo de uma maior integragao urbana e social dos empreendimentos de habitagdo de
interesse social localizados na ARU (Bairro do Sobreiro e conjuntos Maia | e Maia ),
favorecendo o sentimento de pertenga e a apropriagdo dos espagos publicos, com recurso
a uma intervengdo integrada, tanto ao nivel da dimensdo urbanistica (espago publico e
edificios), como do apoio socioecondmico e dinamizagdo cultural.
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ID DA PARTICIPAGAO

JUSTIFICAGAO DA PONDERAGAO

NAO ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPACOES NOS PRESSUPOSTOS DE BASE E OBJETIVOS DA ARU

P4

Os limites apresentados configuram uma estratégia
direcionada para o Nucleo Central da Cidade da Maia, no
qual se pretende reunir esforgos para a sua rentabilizacdo
e dinamizagdo, pelo que a possibilidade de alargamento
destes limites ndo se compadece com a estratégia
definida.

Pressupostos de base:

= Abranger projetos publicos ndo habitacionais relevantes para a estratégia de cidade (Praga
do Oxigénio, Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, requalificacdo do espago publico do Bairro do
Sobreiro, entre outros);

= Compreender um nimero relevante de espagos comerciais degradados e obsoletos, com
potencial de refuncionalizagdo e de atragdo de novos investimentos (comércio, servigos,
restauragdo, etc.).

= Abarcar um numero significativo de edificios com necessidade de obras de reabilitagdo ou
manutencdo (devido ao seu estado de conservagdo e condi¢Ges de habitabilidade),
ocupados e devolutos, privilegiando a inclusdo de prédios urbanos colocados no mercado
imobiliario;

= Abranger zonas urbanas contiguas do centro com expectativas adiadas de transformagao.

Objetivos Estratégicos:

= Requalificagdo dos espagos de vivéncia coletiva publicos e privados;

= Reconversao e dinamizagdao dos espacos comerciais ou edificios de servicos obsoletos ou
devolutos, apostando na fixagdo de perfis de atividades diferenciadoras;

= Melhoria das condi¢gdes de mobilidade e circulagdo dentro da ARU e entre esta drea e a sua
envolvente imediata (enfoque nas ligagdes E-O);

=  Promogdo de uma maior integragdo urbana e social dos empreendimentos de habitagdo de
interesse social localizados na ARU (Bairro do Sobreiro e conjuntos Maia | e Maia ),
favorecendo o sentimento de pertenga e a apropriagdo dos espagos publicos, com recurso
a uma intervengdo integrada, tanto ao nivel da dimensdo urbanistica (espago publico e
edificios), como do apoio socioecondmico e dinamizagdo cultural.
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Apesar do indeferimento preconizado pela Camara Municipal da Maia para a globalidade das

participacdes rececionadas, e reconhecendo o facto dos requerentes e dos imdveis em causa

nao ficarem assim abrangidos pelos beneficios fiscais decorrentes da delimitacdo da ARU do

Centro da Maia, importa relevar a existéncia e possibilidade de recurso a outros beneficios no

ambito da reabilitacdo urbana, independentemente da sua inclusdao em dreas de reabilitacdo

urbana.

Nomeadamente, nos termos do artigo 45.2 do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), sdo

abrangidos por beneficios fiscais relativos a bens imdveis os prédios urbanos objeto de

reabilitacdo, nos termos seguintes:

1

“Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo

da respetiva licenga camardria.

Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis as
aquisicées de prédios urbanos destinados a reabilitacGo urbanistica, desde que, no prazo

de trés anos a contar da data de aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras.

Para o efeito do disposto nos numeros anteriores, entende-se por reabilitacdo urbanistica o
processo de transformagdo do solo urbanizado, compreendendo a execucdo de obras de
construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, demolicéo e conservagéo de edificios, tal
como definidas no regime juridico da urbaniza¢do e da edificagdo, com o objetivo de
melhorar as condigées de uso, conservando o seu cardter fundamental, bem como o
conjunto de operagbes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbaniza¢éo, que visem
a recuperagdo de zonas histdricas e de dreas criticas de recuperagdo e reconversdo
urbanistica, sendo tal reabilitag¢éo certificada pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdio
Urbana, I. P., ou pela cémara municipal, consoante o caso, e desde que, em qualquer caso,
seja atribuida a esse prédio, quando exigivel, uma classificacGo energética igual ou
superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, lhe seja atribuida classe
energética superior a anteriormente certificada, em pelo menos dois niveis, nos termos do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, com excegdo dos casos em que tais prédios se

encontrem dispensados de um ou mais requisitos de eficiéncia energética, nomeadamente

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO DA MAIA | Relatério de Ponderacdo da Discussdo Publica
Pagina 19 de 24



Xk Quat: R
hh ernaire O
A B Portugal GEOATRIBUTO

/ENTO E ORDENAMENTO DO TERRI

Frr

nos termos do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.? 53/2014, de 8 de abril. (Redagdo
dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro)

4. Os beneficios referidos nos n.os 1 e 2 ndo prejudicam a liquida¢cGo e cobranca dos

respetivos impostos, nos termos gerais.

5. As isengbes previstas nos n.os 1 e 2 ficam dependentes de reconhecimento pela cdmara
municipal da drea da situacdo do prédio, apds a conclusdo das obras e a emissdo da
certificagéo urbanistica e da certificacdo energética referidas no n.2 3. (Redacdo dada pela

Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro)

6. A cdmara municipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servigo de finangas da drea da
situagdo dos prédios o reconhecimento referido no numero anterior, competindo aquele
promover, no prazo de 15 dias, a anulacGo das liquidacbes de imposto municipal sobre
imdveis e de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis e subsequentes

restituicoes.

7. O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de

idéntica natureza, nGo prejudicando, porém, a op¢do por outro mais favordvel.”

Tendo em vista a promocdo da reabilitagdo urbana, bem como a consagracdo da eficiéncia
energética neste processo, o EBF estabelece ainda que “ficam sujeitos a uma redugéo de 50%
da taxa de imposto municipal sobre imdéveis os prédios previstos na alinea d) do n.© 1 do artigo
6.2 do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis que sejam exclusivamente afetos a
produgdio de energia a partir de fontes renovdveis” (n.2 1 do artigo 44.2-A do EBF). A redugdo
da referida taxa inicia-se no ano, inclusive, em que se confirme a afeta¢do prevista para efeitos
da reducgdo da coleta (n.2 2 do artigo 44.2-A do EBF). Mais se acrescenta que os beneficios

fiscais previstos neste ambito sdo aplicaveis por um periodo de cinco anos.

Para além dos supramencionados beneficios fiscais, sdo estabelecidos no EBF “outros
beneficios com carater ambiental atribuidos a imdveis”, que se passam a apresentar (artigo

44.2-B do EBF):
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“Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem fixar uma
reducdo até 15% da taxa do imposto municipal sobre imdveis a vigorar no ano a que
respeita o imposto, a aplicar aos prédios urbanos com eficiéncia energética.
Considera-se haver eficiéncia energética, para os efeitos do niumero anterior, nos
seguintes casos:

a) Quando tenha sido atribuida ao prédio uma classe energética igual ou superior

a A, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto;

b) Quando, em resultado da execugcdo de obras de construgdo, reconstrugdo,
altera¢do, amplia¢do e conservacgdo de edificios, a classe energética atribuida
ao prédio seja superior, em pelo menos duas classes, face a classe energética

anteriormente certificada; ou

¢) Quando o prédio aproveite dguas residuais tratadas ou dguas pluviais, nos
termos a definir por portaria dos membros do Governo responsdveis pelas

dreas das finangas e do ambiente.

Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem fixar uma
redugdo, até 50%, da taxa de imposto municipal sobre imdveis que vigorar no ano a
que respeita o imposto, a aplicar aos prédios rusticos integrados em dreas
classificadas que proporcionem servigos de ecossistema ndo apropridveis pelo
mercado, desde que sejam reconhecidos como tal pelo Instituto da Conservagéo da

Natureza e das Florestas, I. P.

Os beneficios previstos no n.2 1 e no numero anterior iniciam-se no ano, inclusive, da

verificagdo do facto determinante da redugdo da taxa.

(..)

7. Os beneficios previstos no presente artigo séGo aplicdveis pelo periodo de cinco anos.”

Importa ainda referir que, de acordo com a alinea a) do nimero 1 do Artigo 18.2 do Imposto

Sobre o Valor Acrescentado (CIVA), aplica-se a taxa de 6% as “empreitadas de beneficiagdo,

remodelagdo, renovagdo, restauro, reparagdo ou conservagdo de imdveis ou partes autonomas

destes afetos a habitagGo, com excegdo dos trabalhos de limpeza, de manuten¢éo dos espagos
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verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos
elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instala¢des
similares. A taxa reduzida nGo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor
ndo exceder 20% do valor global da prestagdo de servigos.” (ponto 2.27 da Lista |, anexa ao

CIVA)
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CAPITULO IV. ALTERACOES DECORRENTES DA DISCUSSAO
PUBLICA

De acordo com o anteriormente referido, e apds devida ponderacdao, as participacdes
apresentadas no ambito do periodo de Discussao Publica PERU da Maia ndo sao deferidas pela
Camara Municipal da Maia, razao pela qual as mesmas ndao motivam qualquer alteracao a

delimitacdo da ARU do Centro da Maia, nem ao respetivo projeto de ORU.
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CAPITULO V. NOTA CONCLUSIVA

O procedimento de Discussao Publica possibilita a participacdo e intervencao direta dos
cidaddos interessados no processo de tomada de decisdo, constituindo-se como parte
integrante do processo de construcdo do territério. Neste sentido, foram proporcionados
todos os mecanismos possiveis, de modo a envolver neste processo o maior numero de
cidadaos, refletindo assim o cardter aberto e abrangente associado ao PERU do Centro da

Maia.

Dado que as participacdes apresentadas pelos cidadaos, em consequéncia do periodo de
Discussdao Publica, ndo implicam qualquer alteracdo aos elementos disponibilizados nesta
consulta, entende-se que o PERU do Centro da Maia estd em condi¢cOes de ser submetido a

aprovagdo da Assembleia Municipal, nos termos da legislagdao em vigor.
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