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Plano Director Municipal da Maia
REGULAMENTO
CAPITULO I
Disposigdes Gerais
Art® 1°® - Objecto e Ambito

1l - O presente Regulamento e a Planta de Ordenamento dque dele faz
parte integrante, estabelecem as regras e orientacdes a que
devera obedecer a ocupagdo, uso e transformacdo do solo no
ambito do Plano Director Municipal da Maia, adiante
designado por PDMM, elaborado nos termos do Decreto-Lei n®
69/90, de 2 de Marco, e do Dec. Lei n® 211/92, de 8 de
Outubro.

2 - As disposicdes contidas no presente Regulamento aplicam-se a
totalidade do territdrio abrangido pelo PDMM, tal como este
se encontra definido na Planta de Ordenamento.

Arte 22 - Regime

Quaisquer accdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a
realizar na 4drea de intervencdo do PDMM, e que tenham como
consequéncia ou finalidade a ocupag¢ao, uso ou transformacdo do
solo, ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente
Regulamento.
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Art? 32 - Omissdes

A qgualquer situacdo nao prevista nas presentes disposigoes
regulamentares aplicar-se-a o disposto na demais legislacado

vigente.
Art® 42 - Vigéncia e Revisdc do PDMM

O Regulamento do PDMM tem efeitos legals a partir da data da
publicacao em Didrio da Republ

sua
lica, e wvigorarda por um periodo

néximo de 10 anos, devendo sar revisto no termo de tal periodo,

podendo, porém, por iniciativa da Camara Municipal, ter lugar

a

sua revisdo antes do termc do wrazzo de vigéncia referido, tudo
em conformidade com o disposto nc Arte 192 do Dec-Lei n® 69/90,

de 2 de Marco.

Art® 52 - Composigdo do PDMI1

Para efeitos de aplicacac do presente Regulamento, este

é

complementado pela Planta de Ordenamento, pela Planta Actualizada

de Condicionantes e pelo Relatorio de Condicionantes ao Uso do

Solo.

Art? 62 - Definicgles

l1.a) Entende-se por Area Bruta de Construcdo (Ab) a soma das
superficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do
solo, incluindo escadas, calxas de elevador, alpendre e
anexos.

b) Excluem-se os soétdos zem pe direito regulamentar para fins

habitacionais, os terrzcos, as galerias exteriores publicas
e as 4dareas cobertas dzscinadas a estacionamento guando

localizadas em cave.
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Entende-se por indice de utilizacdo (iu), o quociente entre a
a area bruta de construcdo e a area do terreno que serve de

base a operacao.

Entende-se por cércea, a distancia vertical expressa em
metros ou em numero de pisos medida no ponto médio da facha-
da compreendida entre o pavimento do espaco publico confi-
nante com o lote e a interseccdo do plano inferior da cober-
tura com a fachada.

Quando expressa em numero de pisos, a cércea é o numero
total de pavimentos sobrepostos dum edificio, com excepcao

do sotdao e caves.
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CAPITULO II
Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Piublica
Art® 72 - Identificacédo

No territdrio do concelho da Maia serao observadas as disposicdes
referentes a proteccées, serviddoes administrativas e restricgoes
de utilidade publica constantes da legislacdo em vigor e do
presente Regulamento, nomeadamente as assinaladas na Planta
Actualizada de Condicionantes.

Art? 8¢ - Sistema Publico de AdugiZoc e Distribuigdo de Agua

1 - E interdita a construcédc zo longo de uma faixa de 5 metros,
medida para cada lado do =2ixc do tracgcado das condutas de
aducdo ou adugdo-distribuicao de &agua,

2 -— E interdita a construcac ac longo de uma faixa de 1 metro,
medida para cada lado do tracado das condutas distribuidoras
de &gua.

3 - Fora dos Espacgos Urbanos e Urbanizdveis, € interdita a
plantagcdao de arvores ao longo duma faixa de 10 nmetros,
medida para cada lado do tracado da conduta de &agua; nos
Espacos Urbanos e Urbanizdaveis a largura desta faixa devera
ser definida caso a caso.

Arte 9° - Sistema de Drenagem de Esgotos

1 - E interdita a construcic ac longo de uma faixa de 5 metros,
medida para cada lado do =2i:o dos emissdrios.
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2 - E interdita a construcao ao longo de uma faixa de 1 metro,
medida para cada lado do eixo dos colectores, excepto no caso
previsto no Art® 23°¢ da Portaria 11338 de 8 de Maio de 1946.

3 - Fora dos Espacos Urbanos e Urbanizdveis é interdita a
plantagdao de 4&rvores ao longo de uma faixa de 10 metros,
medida para cada lado do tracado dos emissadrios e colectores;
nos Espacos Urbanos e Urbanizdveis a largura desta faixa
deverd ser definida caso a caso.

Art® 102 - Areas de Proteccdo ao Patriménio Edificado

1 - Nas &dreas de protecgdo ao Patriménio Edificado e no interior
do perimetro definido por uma linha distante 50 metros dos
iméveis com processo de classificagdo em fase de apreciagao
ou simplesmente inventariados pelo PDM e constantes da Planta
de Ordenamento, ndo é permitido executar quaisquer obras de
demolicdo, ampliacdo ou reconstrucdo de edificios existentes,
novas construcoes, criacao ou alteracdo do enquadramento
paisagistico, abertura ou alteragdo de arruamentos ou
quaisquer movimentos de terras, sem o parecer favoravel de
uma Comissdo de Estética, a instituir pela Cémara Municipal
de acordo com o numero seguinte, e sem prejuizo da legislacao
aplicavel aos imdveis classificados.

2-a) Sera instituida pela Cémara Municipal uma Comissao de
Estética para apreciacdo das pretensbdes situadas nas Areas
de Proteccado ao Patriménio Edificado, sem prejuizo do pare-
cer obrigatdério de outras entidades.

b) A Comissdo de Estética serd constituida pelo Vereador res-
ponsavel pelos valores patrimoniais ou seu representante e
ainda por representantes de associag¢des concelhias de estudo



“§7TECN0P0R 6

e defesa do patriménio e de técnicos locais a nomear pela
Camara Municipal, em areas como Urbanismo, Arquitectura,
Arte e Arqueologia, Paisagismo, Ambiente ou Engenharia.

3 - Os pedidos de licencas de obras em Patrimdénio Edificado ou
na sua drea de proteccao, serao subscritos por técnicos
especializados de qualidade reconhecida, de acordo com O
constante a este respeito no Dec. Lei n® 205/88, de 15 de
Junho.
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CAPITULO III

Ordenamento e Edificabilidade

Secgéao I

Classes de Espacos

Arte 11° - Identificacgéo

O territdério

do concelho da Maia é composto pelas seguintes

classes de espacos de ordenamento:

a) Espacgo urbano e urbanizdvel;
b) Espaco ndo urbanizavel;
c) Espaco canal.

Arte 12¢ - Espago Urbano e Urbanizdvel

1 - O espaco urbano e urbanizdvel é caracterizado por possuir ou
poder vir a adquirir um elevado nivel de infra-estruturacgao e
concentracdo de edificagdes, em que o solo se destina
predominantemente a construcdo ou a implementacdo de dreas
complementares ndo edificdveis.

2 - 0 espacgo urbano e urbanizavel compreende as seguintes catego-

rias;

a) Area
b) Area
c) Area
d) Area
e) Area
f) Area

predominantemente residencial;
exclusivamente de servigos;

de equipamento estruturante:
industrial;

predominantemente de armazenagem;
verde urbana de protecgado ou parque.



vTECNOPOR

Arte 13¢ - Espago Ndo Urbanizavel

1 - 0O espagco nao urbanizavel & caracterizado por se destinar
predominantemente ao uso agricola ou florestal, e no qual nao

sdo permitidas operacdes de loteamento.

2 - O espaco nao urbanizdvel compreende as seguintes categorias:

a) Reserva Agricola Nacilonal;

b) Area florestal de producéo nao condicionada;
c) Area florestal de producdo condicionada;

d) Area agro-florestal.

Arte® 142 - Espago Canal

1 - O espaco canal corresponde a corredores de infraestruturas
ferro e rodoviarias existentes ou previstas, fundamentais na
estruturacdo do territodrio = & nobilidade da populacéo.

2 - O espaco canal compreende:

a) Rede ferrovidria;
b) Rede rodovidria, que se divide na rede de ambito
e na de ambito municipal.

nacional
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Secgao II
Area Predominantemente Residencial
Art? 152 - Usos e Actividades

A area predominantemente residencial destina-se a habitacdo e a
usos e a actividades complementares, nomeadamente comerciais, de
servicos, de equipamento, de armazenagem e industriais, desde que
estas actividades, muito nomeadamente as duas dltimas, sejam
compativeis com a actividade residencial e estejam integradas nas
condicdoes de edificabilidade exigidas para o local.

Arte 162 - Condigdes de incompatibilidade

1 - Considera-se que existem condicdes de incompatibilidade
quando as actividades definidas no artigo anterior: déem
lugar a cheiros, fumos, residuos e ruidos incémodos;
acarretem perigo de incéndio ou de explosdo; perturbem as
condicoes de tréansito e estacionamento, nomeadamente em
operacoes de carga e descarga; se trate de industrias
consideradas como nao compativeis com a actividade
residencial, expressas na legislacdo em vigor que regulamenta
o exercicio da actividade industrial.

2 - Sempre que existam ou se presume venham a ocorrer as
condicdes de incompatibilidade definidas no numero anterior,
a Cémara Municipal desencadeard os meios necessdrios para que
seja retirada a respectiva 1licenca de utilizacéo ou
inviabilizada a instalacdo das actividades que provogquem ou
venham a provocar tal situacgao.
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Arte 172 - Indices e Alinhamentos

1 - A drea predominantemente residencial estd subdividida em
funcdc das actividades e capacidades de edificabilidade
permitidas:

a) Nivel 1: o indice maximo de utilizacgéo é de 1,2.

b) Nivel 2: o indice mdximo de utilizacdo é de 1,0 e a cércea
maxima admitida £ de 6 pisos, excepto no caso de
estabelecimentos hoteleiros para os quais se
aplicam as capacidades de edificabilidade
definidas para o Nivel 1.

c) Nivel 3: o indice maximoc de utilizacdo é de 0,6 e a cércea
mdxima admitida 2 de 3 pisos.

2 - Exceptuam-se do numerc anterior as construgdes a levar a
efeito em :

a) Areas abrangidas por Plano de Urbanizacao, Plano de
Pormenor ou Plano de Alinhamentos e Cérceas aprovados;

b) Areas de tecido urbano existente, quer se trate de
colmatacdo, ampliacdo ou substituigdo de edificios, em que
serdo respeitados os alinhamentos e cérceas dominantes do
conjunto onde se inserem, nao sendo invocavel a existéncia
de edificios que excedam © alinhamento e a cércea
dominante do conjunto.

3 - S6 serdo licenciadas construcoes em prédio autdénomo desde que
a frente do lote confrontante com a via de acesso seja 1igual
ou superior a dimensac da fachada correspondente da
construcdo principal, nao sendo aceitaveis situagdes de
interioridade, alinhamentos e afastamentos de fachadas
dissonantes dos existentesz osu dos previsiveis, por forga da
configuragdo do terreno.
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182 - Licenciamento de Industrias

Nesta drea sé é admitida a localizagdo de industrias, desde
que:

a) Quando localizadas nos niveis 1 e 2, definidos de acordo
com o Arte 17¢ do presente Regulamento,pertencam a Classe
D, definida em conformidade com o Dec. Reg. n? 25/93 de 17
de Agosto, e ndo tenham uma drea de pavimentos cobertos
superior a 200 m2;

b) Quando localizadas no nivel 3, definido de acordo com o
Arte 172 do presente Regulamento, pertencam as Classes C
ou D;

c) A cércea mdxima nao ultrapasse os 6 metros;

d) No caso de instalacdes em lote sem outra actividade, a
area de implantacdo das construgdes nédo ultrapasse 60% da
area total do lote ou parcela;

e) Seja assegurado o afastamento minimo da construcao de 5
metros ao limite da frente e 10 metros ao limite posterior
e ainda, apenas para as induistrias da Classe C, de 5
metros aos limites laterais;

f) No caso de instalag¢des localizadas em lote de habitacao,
admite-se apenas a sua existéncia ao nivel do piso térreo
ou cave, desde que esta tenha uma fachada completamente
desafogada, ndo podendo a sua profundidade exceder 30
metros e devendo ser diurno o seu periodo de laboracao.

S6 sera viabilizada a localizacdo de gqualquer unidade a
instalar, apdés verificagdo pela Cémara Municipal do seu
caracter nao poluente e que a unidade possui, quando
necessario, todos os orgaos para a depuracao e tratamento de
efluentes.
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Art2? 19¢ - Licenciamento de Armazéns

Nesta adrea soé é admitida a localizacao de armazéns, desde que:

a) Quando localizados nos nivelis 1 e 2, definidos de acordo com
o Art® 172 do presente Regulamento, ndo constituam instalacgdes
autonomas e nao podendo a sua area exceder a area total de
pavimentos cobertos das outras actividades admitidas no mesmo
lote ou parcela e as quais ssta associado;

b) Quando 1localizados no nivel 3, definido de acordo com o Art®?
172 do presente Regulamento, a area total de construcao nao
exceda 500 m2;

C) A cércea mdxima nao ultrapasse os 7 metros;

d) No caso de instalacdes localizadas em lote de habitagao, ¢
aplicdvel o constante da alinea f£f) do numeroc 1 do Arte 18°.

Arte 202 Anexos

st
i

1 - Os anexos em logradouros de lotes para habitacdo e/ou escri-
térios sé poderdo ter um piso coberto cujo pé-direito néo
podera ser superior a 2,30 m.

2 - A 4&area ocupada pelos anexos em logradouros de lotes para
habitacdo e/ou escritdrios ndo poderd ser superior a 15% da
area total do lote.

Arte 21° - Estacionamento Obrigatdrio

1 - Nas novas construcdes, bem como naquelas que tenham sido
objecto de ampliacdo ou remcdelacdo, devera ser assegurado,
no interior do lote ou parcela, o estacionamento préprio para
responder as proprias nececssidades, nas seguintes condigdes:
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a) 1 1lugar de estacionamento por fogo, para fogos com
drea inferior a 125 m?;

b) 2 lugares de estacionamento por fogo com &rea igual
ou superior a 125 m?;

c) 1 lugar de estacionamento por cada 50 m? de area comercial
e servicos, e nunca menos de 1 lugar por unidade;

d) 1 lugar de estacionamento por cada 100 m? de drea indus-
trial ou de armazeém;

e) 1 lugar de estacionamento por cada 2 quartos em estabele-
cimentos hoteleiros;

f) 1 lugar de estacionamento por cada 25 m? de drea destinada
a estabelecimentos similares de hotelaria;

g) 1 lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas
de espectdculos ou outros locais de reuniao.

Nos loteamentos devera ser criado um numero de lugares
publicos de estacionamento nunca inferiores a 50% do numero
de lugares definidos no numero anterior.

Exceptuam-se do numero 1 deste Artigo os casos em que seja
devidamente justificada a impossibilidade total de criagao
de estacionamento préprio no interior do lote ou parcela,
definidos nas alineas seguintes:

a) razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) incapacidade dos acessos na execucgao das manobras
respectivas;

c) alteracdo ndo desejavel da composigdo arquitectdnica das
fachadas dos edificios confrontantes com o arruamento em
que a intervencao se situa;

d) edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitectédnico,
histérico ou cultural, justifique a sua preservacao,
mesmo que haja lugar a ampliacao ou remodelacao decorrente
do projecto aprovado.
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b)

22¢ - Infraestruturas

O 1licenciamento de qualguer construgcdo ficara sempre
condicionado a existéncia de infraestruturas publicas
basicas, nomeadamente vias de acesso, rede de abastecimento
de dgua, rede de drenagem de 2sgotos e rede de abastecimento
de energia, rede de gaz e rede de telefones.

Nestas dreas, a Camara Municipal exigird a construcdo da
totalidade das infraestruturas bdasicas, que deverao ficar
ligadas as redes publicas ou obrigatoriamente ficarem
preparadas para esse efeito.
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Secgdo III
Area Predominantemente de Servigos

Arte 232 - Usos e Actividades

1 - A area predominantemente de servicos destina-se essencial-
mente a servicgos ligados a actividade tercidria, permitindo a
coexisténcia de outros usos, nomeadamente residenciais,
comerciais, de equipamento e de armazenagem, desde que nao
criem condigdes de incompatibilidade e estejam integrados nas
condigdes de edificabilidade exigidas para o local.

2 - Nesta drea ndo sdo admitidas instalacgdes industriais.

3 - E aplicdvel o disposto nos Arte®s 162, 202, 21° e 22°¢ do pre-
sente Regulamento.

Arte 24¢ - fndices e Alinhamentos

1 - Nesta drea o indice de utilizacdo ndo poderd ser superior a
s T8 B

2 - E aplicdavel o disposto nos numeros 2 e 3 do Arte 172 do
presente Regulamento.

Arte 25° - Licenciamento de Armazéns

Nesta area s6 € permitida a localizagdo de armazéns, desde (ue
nao constituam instalacdes autdénomas, ndo podendo a sua drea ex-
ceder a area total de pavimentos cobertos das outras actividades
admitidas no mesmo lote ou parcela e as quais estdo associados.
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Seccdo IV
Area de Equipamento Estruturante

Art? 262 - Usos e Actividades

1 - Esta 4drea destina-se predominantemente a instalagdes e
edificios de equipamento de interesse colectivo, ao gqual néo
podera corresponder uma area de terreno inferior a 60% da
area total objecto de intervencao.

2 - Esta 4&rea serd obrigatoriamente sujeita a Plano de Pormenor
ou estudo urbanistico de iniciativa da Camara Municipal, onde
se admitam ainda os uscs residencialis, comerciais e de
servigos, desde que nao criem condicdes de incompatibilidade
e estejam integrados nas condicdées de edificabilidade
exigidas para o local.

3 - E aplicdvel o disposto no Art- 16?2, numero 3 do Art: 17° e
Arte 202,

Arte 27¢ - Indices
Nesta drea o indice de utilizacao nao podera ser superior a 1,0.
Arte 28¢ - Estacionamento Obrigatodrio

Na parte que lhe ¢é aplicavel, deverd ser dado cumprimento ao
disposto no Arte 21° do presentz Regulamento.

Arte 29¢ - Infraestruturas

g

E aplicdvel o disposto no Art- 22-
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Art:e

1

Secgéao V
Area Industrial

302 - Usos e Actividades

Esta drea destina-se predominantemente ao uso industrial,
permitindo-se a coexisténcia de outras actividades,
nomeadamente de armazenagem, de servigcos e de equipamentos
ligados a essa actividade, desde que ndo criem condigdes de
incompatibilidade e estejam integradas nas condigbes de
edificabilidade exigidas para o local.

Nesta 4&drea nao sao admitidas instalagdes industriais que
representem elevado grau de risco ou ponham em causa a
qualidade do ambiente, s6 sendo viabilizada a localizagao de
cada unidade a instalar apdés a verificagdo do seu caracter
nao poluente e que a unidade possui todos os orgaos de
depuracdo e tratamento de efluentes 1liquidos, gasosos ou
sélidos necessdrios, de acordo com a legislagdo especifica
aplicavel.

E aplicdvel o disposto nos Arte 16° e 22° e nos numeros 1 e 2
do Art@° 21° do presente Regulamento.

Nesta drea apenas serd admitida a instalacdo de actividades
residenciais como colmatacdo de conjuntos residenciais ja
existentes no interior do seu perimetro.
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Arte 312 - Indices e Alinhamentos

1 - Nesta &drea, as novas construcdes ficam sujeitas as seguintes
disposigdes:

a) No interior de cada 1lote existird o espaco necessario ao
movimento de cargas e descargas bem como ao estacionamento
préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego na via
publica;

b) A drea de implantacdo dos edificios nao podera exceder 60% da
drea do lote ou parcela & o indice de utilizacdo ndo podera
ser superior a 0,75.

c) Devera ser assegurado o afastamento minimo das construgdes de
10 m & frente do lote, de 10 metros ao limite posterior e de
5 m aos limites laterais, excepto nos casos de construcao
geminada ou em banda:;

d) Todos os espacos que nao seiam ocupados pelas instalagdes ou
arruamentos deverao obrigatoriamente ser objecto de
ajardinamento e arborizacaoc, a gual serd formada por espécies
de alto porte quando as instalacdes se situarem em locais
dominantes e de facil vizualizacao:;

e) Quando lotes ou parcelas de instalagdes industriais confina-
rem com lotes ou parcelas de uso residencial, nos primeiros
deverd ser garantida uma faixa verde continua de proteccao
com pelo menos 20 metros de largura, em toda a extensdao da
confinidade.

2 - E aplicdvel o disposto nos numeros 2 e 3 do Art:® 17° do
presente Regulamento.
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Secgao VI
Area Predominantemente de Armazenagem

Arte 322 - Usos e Actividades

1 - Esta 4rea destina-se predominantemente a instalacao de
armazéns, permitindo-se a coexisténcia de outras actividades,
nomeadamente industriais, de servigos e de equipamento
ligadas a essa actividade, desde que nédo criem condigdes de
incompatibilidade e estejam integradas nas condigbes de
edificabilidade exigidas para o local.

2 - Nesta area apenas se admitem instalagdes industriais
das classes C e D, definidas em conformidade com o Dec. Reg.
n® 25/93 de 17 de Agosto, desde que cumpram o disposto no
nimero 2 do Arte 30° do presente Regulamento.

3 - E aplicavel o disposto nos Arte 162 e 22°, nos numeros 1 e 2
do Art® 21° e no numero 4 do Arte 30° do presente Regulamento

Art? 332 - Tndices e Alinhamentos

1 - Nesta drea é aplicdvel o disposto nas alineas a), b), c), d)
e e) do nimero 1 do Art? 312 do presente Regulamento.

2 - E aplicdavel o disposto nos nuimeros 2 e 3 do Arte 17° do
presente Regulamento.
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Secgao VII
Area Verde Urbana de Protecgdo ou Parque
Arte 34° - Usos e Actividades
1 - Esta drea destina-se, exclusivamente, & instalacdo de parques
e jardins, publicos ou privados, vocacionados para recreio e
lazer, a verde de proteccao de infraestruturas, de

preservacdo dos valores paisagisticos e ambientais, e ainda
na separacao e enquadramento de diferentes usos do solo.

2 - Nesta &drea ¢é apenas adnmitida a construcdo pontual de
equipamento de apoio a sua utilizacdo, salvaguardadas as
dreas "non-aedificandi" de serviddo administrativa, o qual
serda obrigatoriamente enquadrado por Plano de Pormenor ou
outros estudos de conjunto.

3 - Na auséncia de Plano de Pormenor ou outros estudos de

conjunto, ndo serd permitido:

a) a execugdo de novas edificacodes;

b) a destruicdo do solo vive e do coberto vegetal na faixa
ripicola;

c) alteracdes a topografia do terreno e o derrube de mais de
50% do coberto arbdreo, admitindo-se apenas a exploragdo
florestal pelo sistema de pé a pé;

d) descarga de entulho de qualguer tipo;

e) instalacdo de depdsitos de materiais ou produtos acabados.

Arte 352 - Indices

O indice de utilizacdo do solo ndo podera ser superior a 0,20.
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Seccgao VIII
Reserva Agricola Nacional
Art? 362 - Usos

A drea incluida na Reserva Agricola Nacional (RAN), tal como
esta definida na Planta de Ordenamento, é aplicdvel o disposto na
legislagao em vigor.

Arte 372 - Edificabilidade

Para efeitos de construgdo de uma habitagcdo, o indice de
utilizacdao ndo poderéa ser superior a 0,04, a drea mdxima da
habitacao sera de 200 m?, salvo casos devidamente justificados, e
o numero mdximo de pisos de 2.
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Seccao IX
Area Florestal de Producdo Ndo Condicionada
Arte 382 - Usos e Actividades

Nesta drea admite-se a producac florestal, ndao sendo permitidas
praticas de destruigdo vegetal nem movimentos de terra que nao
tenham esse fim ou o fomento da silvopastoricia, a exploracao dos
recursos cinegéticos ou ainda gqualguer outra actividade agraria,
excepto no que respeita as accoes correspondentes ao constante no
Artigo 402 do presente Regulamento.

Art® 399- Utilizacgdo de Espécies Florestais de Rdpido Crescimento

1 - As accgoes de arborizagdc 2 rearborizacao com recurso a espé-
cies florestais de rapido crescimento, exploradas em
revolucdes curtas (cortes rasos sucessivos com intervalos
inferiores a 16 anos) e que incidam sobre dreas superiores a
50,0 ha, ficam condicionadas a parecer prévio da Direccgdo
Geral de Florestas.

2 - As acgOes definidas no numero anterior deste artigo e que
incidem em dreas inferiores a 50,0 ha, ficam sujeitas a pare-
cer prévio da Cémara Municipal.

Art? 40® - Edificabilidade

1 - Nesta 4drea ndo sao permitidas operacoes de loteamento,
admitindo-se, apenas, construcdées nas condigdes dos numeros
seguintes deste artigo, par‘ além das destinadas a prevencao
e combate de fogos floresta

o8

1
L .
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2 - Admitem-se construcdes para instalacgdes de apoio a actividade

florestal, desde que;

a) a area minima da parcela seja de 5 000 m?;

b) a cércea ndo seja superior a 1 piso ou 4,5 metros;

c) a area de 1implantacdo das construcdes nao exceda 500 m?;

d) seja garantida a manutencdo ou criacao de uma area
arborizada nunca inferior a 60% da &drea total da parcela;

e) estejam afastadas no minimo de 10 metros de qualquer
construcdo com funcdes residenciais, sendo esta disténcia
de 100 metros quando as instalagdes de apoio a actividade
florestal sejam industrias de serracéo;

f) o afastamento minimo das construgdes seja de 10 metros
em relacdo ao limite da parcela confinante com a via
publica e de 6 metros em relagdo aos outros limites.

Admitem-se construcdes para fins habitacionais desde que se

trate de uma moradia unifamiliar e:

a) a 4rea minima da parcela seja de 5000 m?, excepto nos
casos de colmatacdo entre construgdes de habitacgdo exis-
tentes, devidamente licenciadas, e distanciadas entre
si menos de 50 metros;

b) a cércea ndo seja superior a 2 pisos;

c) o indice maximo de utilizagdo seja de 0,04, excepto no
caso de colmatacdao, em que sera de 0,30;

d) a construcdo seja servida por via publica existente;

e) seja garantida a manutencdo ou criagdo de uma drea arbori-
zada nunca inferior a 80% da area total da parcela.

Admitem-se construcdes para fins turisticos, equipamentos

publicos ou privados de interesse municipal, desde que:

a) a area minima da parcela seja de 5000 m?;

b) a cércea nao seja superior a 2 pisos, excepto para estabe-
lecimentos hoteleiros que serao analisados caso a caso;

c) o indice maximo de utilizacdo seja de 0,04.
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5 - Admitem-se construcdes para fins de grandes superficies
comerciais, desde que:

a) a area minima da parcela seja de 25 000 m?;

b) a cércea nédo seja superior a 8,5 metros;

c) a 4drea de implantagac dos edificios ndo exceda 10% da
area da parcela;

d) o afastamento minimo da construcdao seja de 20 m em
relacdo ao limite da parcela confinante com a via publica,
de 50 m ao limite posterior e de 10 m aos limites
laterais;

e) no interior de cada lote exista o espaco necessdrio ao
movimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamen-
to proprio;

f) seja apresentado comn o processo de licenciamento o
projecto de integracdo paisagistica e o estudo de impacto
ambiental nos casos revistos no Dec-Reg n@® 25/93, de
17 de Agosto;

g) a area minima a manter florestada seja de 80% da area da

l"{j

parcela.
Arte? 41¢ - Vias e Infraestruturas

1 - Em todas as situacdes referidas no artigo anterior devem ser
garantidas as condicoes de acesso, de estacionamento em
acordo com o numero 1 do Art® 21° do presente Regulamento, de
integracdo paisagistica e proteccao ambiental.

2 - A impossibilidade ou a inconveniéncia de execucdo de solucodes
individuais para as 1infraestruturas e tratamento dos
efluentes podera ser motivo de inviabilidade da construcdo.

3 - A execucao e manutencao de todas as infraestruturas prodprias
e necessarias a construcao ficam a cargo dos interessados.
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Seccgéao X
Areas Florestais de Produgdo Condicionada

42¢ - Usos e Actividades

Esta drea possui caracteristicas naturais que implicam condi-
cionantes a 1livre producdo florestal, nomeadamente por se
tratar de encostas com declives acentuados e, consequente-
mente, elevados riscos de erosao.

Nesta drea é interdita qualquer técnica de preparacdao do solo

que conduza a destruicdo do relevo natural e do solo aravel,
ou que de uma forma geral possa aumentar os riscos de erosao,
nomeadamente a mobilizagdo do solo segundo a linha de maior
declive e a limpeza de matos com recurso a utilizagcdo de

magquinas equipadas com lamina frontal.

As espécies florestais a utilizar deverdo ser preferencial-
mente as autdctones, nomeadamente os carvalhos, ou ainda
resinosas de folha miuda, por forma a constituirem
povoamentos de baixo risco de incéndio, sendo a utilizacgdo de
outras espécies apenas aconselhavel quando as caracteristicas
edafo-ecoldgicas nao permitam a utilizacdo daquelas.

As accoes de exploracado florestal baseadas em cortes rasos
nao deverdo exceder a largura de 100 m segundo a linha de
maior declive, sem que permaneca uma faixa de igual largura
sem cortar, durante pelo menos 2 anos para povoamentos de
eucalipto e de 4 anos para pinheiro bravo.

Nas 2zonas criticas e de maior risco de incéndio a submeter a
Plano Especial, de acordo com o assinalado na Planta de
Ordenamento, todas as acg¢des de arborizacgdo e rearborizacgao
carecem do parecer prévio da Direcgdo Geral de Florestas e da
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CEFF Municipal, enquanto os Planos Especiais ndo estiverem
aprovados.

6 - A esta area é aplicavel o constante no Arte 39¢ do presente

Regulamento.

Arte 43¢ - Edificabilidade

Nesta drea ndo se admitem construgodoes, excepto as afectas a
instalacdoes de prevencgéao e combate a fogos florestais, desde
que manifesta a impossibilidade ou ineficacia de localizacgao

noutras &dreas.
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Seccgao XI
Area Agro-Florestal

Art® 44° - Usos e Actividades

1 - Esta drea destina-se a actividade agro-florestal, nao sendo
permitido o fraccionamento em parcelas de 4&drea inferior

a superficie minima correspondente a unidade de cultura
legalmente fixada, devendo ser garantidos os niveis minimos

de aproveitamento do sclo.

2 - As accoOes de arborizacdo/rearborizacdo deverdo ser feitas com
recurso a espécies produtoras de madeira de qualidade,
nomeadamente carvalhos, castanheiros e nogueiras, sendo de
promover a reconversdo dos povoamentos existentes de pinheiro
bravo e eucalipto com as espécies referidas.

Arte 45° -~ Edificabilidade

1 - Néao sdo permitidas operagdes de loteamento, admitindo-se,
apenas, construcdes nas condicées dos numeros seguintes
deste artigo.

-

2 - Adnmitem-se construcdes para instalacgdes destinadas a produgao

e exploracgdo agricola ou florestal, desde que:

a) nao afectem negativamente a drea envolvente sob os
pontos de vista paisagistico, da salubridade e funcional;

b) a cércea nao seja superior a 1 piso ou 4,5 metros;

c) naoc ocupem uma area coberta superior a 4% da drea total
da exploracgao, com o mdaximo de 200 m?;

d) estejam afastadas no minimo de 10 metros de qualquer
construcdao com fungdes residenciais, sendo esta distancia
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de 100 metros guando as instalacdes de apoio & actividade
agro-florestal sejam industrias de serracao;

e) o afastamento minimo das construgdes seja de 10 metros
em relacao ao limite da parcela confinante com a via
publica e de 6 metros em relagdo aos outros limites.

Admitem-se construcdes para fins habitacionais desde que se

trate de uma moradia unifamiliar e:

a) a darea minima da parcela seja de 3000 m?, excepto nos
casos de colmatagdo entre construgdes de habitagodes
existentes, devidamente licenciadas, e distanciadas entre
si menos de 50 metros;

b) a cércea ndo seja superior a 2 pisos;

c) o 1indice maximo de utilizacdao seja de 0,06, excepto no
caso de colmatacao, em gque sera de 0,30;

d) a construcdo seja servida por via publica existente.

Admitem-se construgdes para fins turisticos, equipamentos

publicos ou privados de interesse municipal, desde que:

a) a drea minima da parcela seja de 3000 m?;

b) a cércea ndo seja superior a 2 pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros que serdo analisados caso a
caso;

c) o indice mé&ximo de utilizacao seja de 0,06.

Admitem-se construgdes para fins industriais, de armazenagem

ou de grandes superficies comerciais:

a) a drea minima da parcela seja de 10.000 m?;

b) a cércea ndao seja superior a 8,5 metros;

c) a drea de implantacdo dos edificios ndo exceda 30% da
drea da parcela;
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o afastamento minimo da construgdo seja de 20 m em relacao
ao limite da parcela confinante com a via publica, de 50 m

ao limite posterior e de 10 m aos limites laterais;

no interior de cada 1lote exista o espago necessdrio ao
movimento de cargas e descargas bem como ao estacionamen-
to préprio:

seja apresentado com o0 processo de licenciamento o
projecto de integracdo paisagistica e o estudo de impac-
to ambiental nos casos previstos no Dec-Reg n® 25/93,
de 17 de Agosto;

a drea mdxima de afectac¢do do solo por construgao, par-
ques de depdsito de material, arruamentos e estacionamen-
tos ou por outros tipos de impermeabilizagdo ou inutili-
zacao do solo, ndo seja superior a 50% da drea da parcela

46° - Vias e Infraestruturas

E aplicavel o disposto no Art® 412 do presente Regulamento.
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Secgao XII

Redes Ferroviaria e Rodoviaria

472 -~ Faixas non aedificandi

Aplicam-se 4&s redes existentes e previstas o constante nas
disposicgdes gerais e especificas relativas a zonas de
serviddo e faixas non-aedificandi de proteccdo as redes ferro

e rodoviaria.

Na linha de caminho de ferro da Povoa prevista para a ligacao
ao aeroporto, e enguanto nao estiver aprovado o plano ou
anteprojecto da sua execucao, deverd ser considerada uma fai-
xa de proteccdo "non-aedificandi de 50 metros para cada lado
do eixo definido na Planta de Ordenamento.

Nas rodovias propostas de Aambito municipal ou de ambito
nacional ndo sujeitas a jurisdicao da JAE, e enquanto nao
esteverem elaborados os projectos de execucao e os planos de
ocupacdo marginal, deverda ser considerada uma faixa de
proteccdo '"non-aedificandi” de 100 m ao longo das vias e
centrada no eixo definido na Planta de Ordenamento.

Nestas vias e sempre gque elas possuam um cardcter
estruturante no ordenamento do territdrio, com funcgdes de
distribuidoras principais ou variantes & travessia dos
aglomerados, os acessos aos lotes ou parcelas marginantes
devera ser realizado a partir de vias secunddrias subsidia-

rias.
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CAPITULO IV

Unidades Operativas de Gestao

Arte 482 - Definicdo e Regime

1 - As unidades operativas de gestdo sdo relativas a espacos de

ordenamento ou conjuntos de espacos de ordenamento gue
deverdo prioritariamente ser sujeitos a planos especificos de
intervencao urbanistica municipal, ao abrigo do Dec-Lei n°*
69/90 de 2 de Marcgo, ou a Planos Especiais definidos de
acordo com o Dec-Lei 55/81, de 18 de Dezembro, e Dec-Lei
327/90, de 22 de Outubro, correspondendo as dreas abrangidas
pelas seguintes Planos:

a) Plano de Urbanizacdo da Cidade da Maia (Pl)
b) Plano de Urbanizagdo de Maia-Leste
c) Plano de Urbanizacdo da Vila de Aguas Santas

d) Plano de Urbanizacdo da Vila do Castélo da Maia

e) Plano de Urbanizacdo de Moreira - Pedras Rubras

f) Plano de Pormenor do Novo Nucleo Urbano de
Nogueira-Milheirds

g) Plano de Pormenor do Novo Nicleo Urbano de Castélo da Maia

h) Plano de Pormenor da Area Adjacente ao Aerodrodmo de Vilar
de Luz

i) Plano de Pormenor do Largo da Feira da Maia

j) Plano de Pormenor do Largo da Feira de Pedras Rubras

k) Plano de Pormenor da Futura "Area Residencial" de Apoio ao
Parque da Ciéncia e Tecnologia

1) Plano de Pormenor da Area para a Prdatica de Golfe

m) Plano de Pormenor do Business Center

n) Plano de Pormenor da Area destinada ao "Parque das Nacgdes
e da Comunidade Lusiada"

o) Plano de Pormenor do "Parque Zooldogico"

p) Plano de Pormenor da Quinta da Picua

gq) Plano de Pormenor da Cruz das Guardeiras
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r) Plano de Pormenor do Futuro "Parque Industrial de Apoio ao
Parque da Ciéncia e Tecnologia"

s) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Maia II

t) Planos Especiais para Zonas Criticas de Incéndio

2 - Enquanto os planos definidos no ponto anterior nao estiverem
aprovados, a ocupacgao, o uso e a transformacao do solo reger-
-se-ao pelo presente Regulamento.
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CAPITULO V

Disposigdes Finais

Arte 49¢ - Alteracgdes a Legislacgéo

Quando a 1legislacdao em vigor mencionada neste Regulamento for
alterada, as remissdes expressas que para ela se fazen,
consideram-se automaticamente transferidas para a nova
legislacdo, ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacao.

Art® 50° - Acertos e Rectificagdo de Classes e Categorias

1 - A transposicéao de qualquer parcela para uma classe ou

categoria de Espaco distinta daquela que lhe estd consignada
na Planta de Ordenamento, sé poderd processar-se por meio de
um dos seguintes instrumentos:

a) Revisdoc do PDMM;

b) Planos de Urbanizacdo e Planos de Pormenor - previstos ou
ndo no PDMM - depois de aprovados;

c) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos desde
que por razdes de cadastro da propriedade ou necessidade
de referéncia a elementos fisicos de fdcil identificacdo e
com cardcter imutavel.

Porto, Outubro de 1993
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