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MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Portaria n.°© 1070/93
de 26 de Outubro

Considerando que a Assembleia Municipal da Maia
aprovou, em 27 de Novembro de 1992, o Plano de Ur-
banizagdo da Maia Leste, na cidade da Maia;

Considerando que foi realizado o inquérito publico,
nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando os pareceres emitidos pela Comissdo
de Coordenacdo da Regido do Norte, Direc¢do-Geral
dos Transportes Terrestres, Junta Auténoma de Estra-
das, Direcgdo-Geral do Turismo, Direcgdo de Servigos
Regionais da Hidr4ulica do Douro, Caminhos de Ferro
Portugueses, E. P., Direc¢io Regional de Agricultura
de Entre Douro e Minho, Direccio-Geral das Flores-
tas (Circunscricdo Florestal do Porto), EDP — Electri-
cidade de Portugal, S. A., Delegacio Regional da In-
dustria e Energia do Norte, Direc¢do-Geral do Ensino
Superior, Gabinete do N6 Ferrovidrio do Porto e
Direccdo-Geral do Ordenamento do Territdrio;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Urbanizacio com as demais disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, com excepgio
das seguintes normas do Regulamento do Plano: n.° 4
do artigo 20.° ¢ n.° 4 do artigo 23.°, por contrariarem
o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo;
n.° 5 do artigo 26.°, dado o prescrito nos Decretos-
-Leis n.°® 100/84, de 29 de Margo, e 69/90, de 2 de
Margo; alinea b) do n.° 3 do artigo 34.°, por violar o
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro; n.° 2 do
artigo 37.°, dado o prescrito no Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, e artigo 40.°, por con-
trariar o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo;

Por iltimo, refira-se que a remissdo efectuada no
n.° 1 do artigo 21.° para o Decreto Regulamentar

n.° 10/91, de 15 de Marco, se deve considerar como
remissdo para o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de
17 de Agosto, dada a revogacdo do primeiro diploma
citado por este ultimo;

Este Plano articula-se com os demais planos muni-
cipais eficazes e com outros planos, programas € pro-
jectos de interesse para outro municipio ou supramu-
nicipal, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando o disposto nos Decretos-Leis
n.** 69/90, de 2 de Marco, 100/84, de 29 de Marco,
448/91, de 29 de Novembro, e 445/91, de 20 de No-
vembro, e ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, e da delegacio de competéncias conferida
pelo Despacho n.° 115/92, de 17 de Dezembro, do Mi-
nistro do Planeamento e da Administracdo do Terri-
tério, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, de
12 de Janeiro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretdrio de Estado da Ad-
ministracdo Local e do Ordenamento do Territorio, o
seguinte:

1.° E ratificado o Plano de Urbanizagio da Maia
Leste, no municipio da Maia, cujo Regulamento e
planta de sintese se publicam em anexo presente por-
taria e que dela fazem parte integrante.

2.° Excluem-se de ratificagio, por ilegalidade, o
n.° 4 do artigo 20.°, o n.° 4 do artigo 23.°, o n.° 5
do artigo 26.°, a alinea b) do n.° 3 do artigo 34.°, o
n.° 2 do artigo 37.° e o artigo 40.° do Regulamento
do Plano.

Ministério do Planeamento e da Administracdo do
Territorio.

Assinada em 21 de Setembro de 1993.

O Secretdrio de Estado da Administragdo Local e do
Ordenamento do Territério, Jodo Antdnio Romado Pe-
reira Reis.
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Regulamento do Plano de Urbanizacio da Maia Leste
CAPITULO 1

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objectivo e @mbito

| — O presente Regulamento e a planta de zonamento, que dele
faz parte integrante, estabelecem as regras € orientagdes a que de-
verd obedecer a ocupacdo, uso e transformacdo do solo no &mbito
do Plano de Urbanizagio da Maia Leste, adiante designado por
PUML, elaborado nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marg¢o.

2 — As disposi¢des contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério abrangido pelo PUML, tal como este se
encontra definido na planta de zonamento.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer acgdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a
realizar na 4rea de intervengdo do PUML, que tenham como conse-
quéncia ou finalidade a ocupagio, uso ou transformacédo do solo fi-
cam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente Regulamento.

Artigo 3.°
Omissdes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢des regu-
lamentares aplicar-se-d o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 4.°
Vigéncia e revisio do PUML

O Regulamento do PUML tem efeitos legais a partir da data da
sua publicacdo no Didrio da Republica, e vigorard por um periodo
maximo de 10 anos, devendo ser revisto no termo de tal periodo,
podendo, porém, por iniciativa da Camara Municipal, ter lugar a
sua revisio antes do termo do prazo de vigéncia referido, tudo em
conformidade com o disposto no artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco.

Artigo 5.°
Definicdes

| — Para efeitos do disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, as dreas urbanas ¢ urbanizdveis sdo
aqui designadas por «zonas urbanas ¢ urbanizdveis» e definidas como
zonas onde o solo se destina predominantemente A edificagdo ¢ a
outras dreas de equipamento cultural e recreativo.

2 — Entende-se por «drea bruta de construgio» (Ab) a soma das
superficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do solo, in-
cluindo escadas, caixas de elevador, alpendres e anexos.

Excluem-se os soétdos sem pé-direito regulamentar para fins habi-
tacionais, os terragos, as galerias exteriores publicas ¢ as areas co-
bertas destinadas a estacionamento.

3 — Entende-se por «indice de utilizagdo» (iu) o quociente entre
a area bruta de construgdo ¢ a drea do terreno que serve de base
4 operagéo.

4 — Entende-se por «cércea» a distdncia vertical, expressa em me-
tros, medida no ponto médio da fachada compreendido entre 0 pa-
vimento do espago publico confinante com o lote e a intersecgdo do
plano inferior da cobertura com a fachada.

Quando expressa em numero de pisos, a «cércea» é 0 numero to-
tal de pavimentos sobrepostos de um edificio, com excep¢do do so-
tdo e caves.

CAPITULO 1I

Servidoes administrativas e restri¢des
de utilidade publica

Artigo 6.°

Identificacéio

No territério do PUML serdo observadas as disposigdes referen-
tes a protecedes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica constantes da legistacdo em vigor e do presente Regulamento,
nomeadamente as assinaladas na planta de zonamento ¢ na planta
actualizada de condicionantes (pegas desenhadas n.% 5 e 2, respecti-
vamente).

SECCAO 1
Ecossistomas @ recursos naturais

Artigo 7.°

Reserva Agricola Nacional

As éreas incluidas na Reserva Agricola Nacional, tal como estdo
definidas na planta de zonamento, é aplicdvel o disposto no Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 8.°
Reserva Ecolégica Nacional

As 4reas inclufdas na Reserva Ecolégica Nacional, tal como estdo
definidas na planta de zonamento, ¢ aplicdvel o disposto no Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo.

Artigo 9.°

Leitos ¢ margens dos cursos de dgua

1 — A execucdo de quaisquer obras nas margens dos cursos de
agua, definidas nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 468/71,
de S de Novembro, carece de aprovacio prévia da Direcgido-Geral
dos Recursos Naturais.

2 — O dominio publico hidrico rege-se nos termos dos Decretos-
-Leis n.” 468/71, de 5 de Novembro, 53/74, de 15 de Fevereiro,
e 70/90, de 2 de Margo, sem prejuizo de outra legislagdo igualmente
aplicdvel, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco.

Artigo 10.°
Pedreiras ¢ exploracio da mina de caulino

1 — As zonas de defesa de pedreiras correspondentes as dreas ve-
dadas a exploragio de massas minerais, por razdes de seguranca, terdo
uma largura medida a partir da bordadura de cada escavagdo con-
forme o definido no artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16
de Margo.

2 — A actividade da mina de caulino rege-se pelas disposigdes le-
gais em vigor, devendo ser dado cumprimento rigoroso aos arti-
gos 54.° e 55.° do Decreto-Lei n.° 88/90, de 16 de Margo.

SECCAO 11
infra-estruturas

Artigo 11.°
Rede ferrovidria

No trogo da linha de caminho de ferro do Minho inscrito na drea
do PUML sdo consideradas como dreas non aedificandi de protec-
¢do as faixas de terreno confinantes com a linha férrea definidas pelo
Decreto Regulamentar n.° 23/80, de 8 de Junho.

Artigo 12.°
Rede rodovidria

1 — a) No IP1 (também designado por A3) é considerada como
zona non aedificandi para edificios uma faixa de 40m para cada lado
do limite da plataforma da auto-estrada, dos ramos dos nds e dos
ramais de acesso, das pracas de portagem e das zonas de servigo ¢
nunca a menos de 20m da zona da auto-estrada.

b) Para instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fébricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, €, bem assim,
igrejas, recintos de espectaculos, matadouros ¢ quartéis de bombei-
ros, a zona non aedificandi é de 70m a contar dos limites da plata-
forma considerados na alinea anterior, € nunca a menos de 50m da
zona da auto-estrada.

2 — No IC 24 ¢ considerada como zona non aedificandi uma faixa
de 50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20m
da zona da estrada.

3 — Nas vias distribuidoras principais ¢ considerada como zona
non aedificandi nos trocos exteriores as zonas urbanas e urbaniza-
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veis uma faixa de 15m contados a partir do limite da plataforma,
sem prejuizo dos alinhamentos j& definidos e aprovados pela Cimara
Municipal.

4 — Nas restantes vias é considerada como zona non aedificandi
nos trogos exteriores as zonas urbanas e urbanizaveis uma faixa de
10m contados a partir do limite da plataforma, sem prejuizo dos
alinhamentos j4 definidos e aprovados pela Cémara Municipal.

5 — Nas vias publicas inseridas em zonas urbanas e urbanizdveis,
as zonas non aedificandi s&o as definidas pelos alinhamentos apro-
vados ou a aprovar pela Cimara Municipal, através de planos de
pormenor ou estudos especificos.

Artigo 13.°
Sistema de adugio e distribuicdo de fgua

1 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de Sm me-
dida para cada lado do eixo do tragado das condutas de adugdo de
dgua.

2 — F interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de I m me-
dida para cada lado do tracado das condutas distribuidoras de dgua.

3 — Fora das zonas urbanas e urbanizdveis, a plantagdo de drvo-
res e arbustos ao longo de uma faixa de 10m medida para cada lado
do tragado das condutas de dgua serd condicionada pela Cimara Mu-
nicipal, tendo em conta expressamente as espécies a plantar. Nas zo-
nas urbanas e urbanizdveis a largura desta faixa devera ser definida
caso a caso.

Artigo 14.°
Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de Sm me-
dida para cada lado do eixo dos emissarios.

2 — F interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para cada lado do eixo dos colectores, excepto no caso pre-
visto no artigo 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946,

3 — Fora das zonas urbanas ¢ urbanizéveis, a plantacdo de 4rvo-
res e arbustos ao longo de uma faixa de 10m medida para cada lado
do tragado dos emissarios e colectores serd condicionada pela Cé-
mara Municipal, tendo em conta expressamente as espécies a plan-
tar. Nas zonas urbanas e urbanizaveis a largura desta faixa devera
ser definida caso a caso.

Artigo 15.°
Sistema de distribuicio de energia eléctrica

Devera ser dado cumprimento as limitagdes & construgdo sob li-
nhas de média e alta tensdo, de acordo com as disposicdes legais
em vigor.

SECCAO III
Patriménio edificado
Artigo 16.°
Area de protecgio a0 patriménio edificado

Na drea de protecgio ao patriménio edificado € como tal defi-
nido na planta de zonamento de acordo com o «Levantamento dos
edificios de interesse publico e municipal», elaborado pela Cimara
Municipal da Maia, ndo é permitido executar quaisquer obras de de-
moli¢do, ampliagdo ou reconstrucdo de edificios existentes, novas
construgdes, criacdo ou alteragio do enquadramento paisagistico,
abertura ou alteragio de arruamentos ou qualquer movimento de ter-
ras sem o parecer favordvel, no que respeita a qualidade arquitecto-
nica e estética e respectiva integracio, de uma comissdo para o efeito
a constituir pela Cdmara Municipal.

CAPITULO 111
Zonamento

Artigo 17.°
Designacio

| — Para efeitos do disposto neste Regulamento, o territério abran-
gido pelo PUML compreende os seguintes tipos de zonas:

Zona urbana e urbanizdvel;
Zona ndo urbanizdvel.

2 — A zona urbana e urbanizévei compreende as dreas delimita-
das na planta de ordenamento, ressalvando o constante no n.° 5§ do
artigo 28.°, designadas como:

Areas residenciais existentes;
Expansdo das dreas residenciais existentes;
Areas residenciais futuras de apoio ao PC + T;
Area de pequena e média industria;
Zona industrial;
Parque industrial futuro de apoio ao PC + T;
Parque de Ciéncia e Tecnologia (PC + T);
Parque das Nagdes;
Parque Zooldgico;
Business Center;
Unidades hoteleiras;

rea para prdtica de golfe;
Hipédromo;
Areas de equipamento local.

3 — A zona nio urbanizivel compreende as dreas delimitadas na
planta de ordenamento designadas como:

Areas florestais de enquadramento ou protecg¢do;
Areas agricolas.

Artigo 18.°
Areas ‘residenciais existentes

1 — As dreas residenciais existentes sdo 4reas jé urbanizadas em
que a actividade residencial ¢ predominante, permitindo-se nelas ainda
a existéncia dos usos comerciais e de servigos compativeis com a fun-
¢do residencial, sendo nelas interdita novas localizagdes de activida-
des industriais ou de armazenagem.

2 — Poderao ser autorizadas obras de conservacdo em industrias
ou armazéns existentes, quando justificadas por razdes de higiene,
salubridade, conforto ou seguranca dos trabalhadores e sempre que:

@) O lote possua as dimensdes necessarias a serem cumpridas
as regras aplicdveis a drea de pequena e média industria (ar-
tigo 21.°);

b) Seja demonstrada a inviabilidade da transferéncia das insta-
lagbes para as dreas ou zonas especialmente destinadas pelo
Plano para a localizacdo de actividades industriais ou de ar-
mazenagem.

3 — @) Considera-se que existem condigdes de incompatibilidade
quando os usos definidos déem lugar a cheiros, fumos, residuos in-
comodos e ruidos, acarretem perigo de incéndio ou explosdo e per-
turbem as condigdes de transito e estacionamento, nomeadamente
em operagdes de carga e descarga.

b) Sempre que existam ou se presuma venham a ocorrer as con-
di¢bes de incompatibilidade definidas na alinea anterior, a Cimara
Municipal desencadear4 os meios necessarios para que seja retirada
a respectiva licenga de utilizagio ou inviabilizar a instalagdo das ac-
tividades que provoquem ou venham a provocar tal situagdo.

4 — Nestas dreas sjo permitidas novas construgdes que colmatem
0s espacos livres ou substituam edificios existentes, bem como obras
de beneficiagdo e ampliacio de edificios, desde que sejam respeita-
das as caracteristicas das construgdes existentes no local e dominan-
tes no conjunto, nio sendo invocdvel a existéncia de edificio(s) que
exceda(m) a altura dominante do conjunto, e sejam cumpridas as
disposi¢des do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

Estas caracteristicas dizem respeito a cérceas, alinhamentos das fa-
chadas, conservagio de logradouros e indices de utiliza¢do do solo.

Esta imposi¢do ndo abrange as areas para as quais existam pla-
nos de pormenor ou estudos de alinhamentos e cérceas devidamente
aprovados.

Artigo 19.°
Expansdio das dreas residenciais existentes

I — As dreas de expansdo das areas residenciais existentes sdo des-
tinadas a localizagcdo das actividades predominatemente residenciais
consequentes do crescimento dos aglomerados, onde se permitem
ainda os usos comerciais e de servicos compativeis com a funcdo re-
sidencial, sendo nelas interdita a localizagdo de actividades industriais
ou de armazenagem.

2 — Aplica-se a esta drea o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

3 — Para as dreas que nido estejam sujeitas a planos de pormenor
aprovados, a capacidade de construgdo serd regulada pelos seguin-
tes itens:

a) O indice de utilizacio médximo serd de 0,6 aplicado a drea
total do terreno afecto ao empreendimento e compreendido
nesta categoria de zona;
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b) O numero maximo de pisos acima do solo é de trés, excepto
quando constituam colmatagdes ou expansdes de frentes ur-
banas com cérceas e alinhamentos ja definidos, caso em que
a cércea nio devera exceder a dominante no conjunto, ndo
sendo invocavel a existéncia de edificios que excedam esta
altura.

Artigo 20.°

Areas residenciais futuras de apoio a0 PC + T

| — As areas residenciais futuras de apoio ao PC + T destinam-
-se 4 localizagdo das actividades residenciais que o PC + T for pro-
vocando, permitindo-se a existéncia de usos comerciais e de servigos
complementares compativeis com a fungdo residencial, sendo inter-
dita a localizagdo de actividades industriais ou de armazenagem.

2 — Aplica-se a esta area o disposto no n.° 3 do artigo 18.° deste
Regulamento.

3 — A ocupagdo destas areas serd precedida da elaboragdo de plano
de pormenor, o qual atenderd aos seguintes itens:

a) O indice de utilizagdo maximo sera de 0,2 em relacdo a drea
total do terreno afecto ao plano de pormenor;

b) O nimero miximo de pisos acima do solo serd de trés; -

¢) Na elaboragdo do plano de pormenor deveré constituir preo-
cupag¢do dominante a recuperacdo e integragdo de dreas de-
gradadas, a valoriza¢do paisagistica, o condicionamento da
forma e tipologias das construcdes, o arranjo de espagos li-
vres e o faseamento da ocupagdo em conformidade com o
constante no PUML.

4 — A elaboragdo do plano de pormenor serd precedida de um
acordo ou protocolo entre a Camara Municipal e a entidade respon-
savel pela implementagdo do PC+T onde fiquem definidas as res-
ponsabilidades de cada uma das entidades com a elaboragio ¢ im-
plementagio do plano ¢ de forma a assegurar com a conveniente
articulagdo entre a oferta de solo programado e a procura provo-
cada pelo crescimento do PC + T.

Artigo 21.°

Area de pequena e média industria

1 — A drea de pequena e média industria destina-se a localizagdo
de actividades de armazenagem e industriais preferencialmente das
classes C e D, definidas em conformidade com o Decreto Regula-
mentar n.° 10/91, de 15 de Margo. Admitem-se ainda estabelecimen-
tos industriais da classe B, mas apenas nos casos em que estes resul-
tem da obrigatoriedade de libertarem os terrenos incluidos em dreas
residenciais do PUML onde anteriormente se localizavam ou ja se
encontrem af instalados a data da aprovagdo do PUML. Nesta area
é interdita a localizagdo de uso residencial.

2 — A ocupa¢do desta drea serd regulada pelos seguintes itens:

a) A area bruta edificada por lote ndo podera ser superior a
1000 m?;

b) O indice de utilizagdo maximo sera de 0,75;

¢) A percentagem maxima da drea do lote afecta 4 implanta-
¢do das construgdes serd de 75 %, destinando-s¢ a restante
4rea de terreno para acessos, ajardinamento, estacionamento
e parque descoberto para depdsito de materiais;

d) A cércea maxima serd de 6m, excepto no caso de instala-

¢des técnicas devidamente justificadas;

No interior de cada lote existird o espago necessario ao mo-

vimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento

préprio;

/) Dever4 ser assegurado o afastamento minimo da constru¢do

de 10m aos limites da frente ¢ posterior do lote e de 5m

aos limites laterais, excepto nos casos de construgdo gemi-

nada ou em banda;

S6 sera autorizada a laboragdo de qualquer unidade a insta-

lar apos verificagdo do seu caracter ndo poluente e que a ins-

talagdo possui todos os 6rgaos necessarios para a depuracio

e tratamento de efluentes liguidos, gasosos ou solidos.

4

~
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Artigo 22.°
Zona industrial

| — A zona industrial corresponde 4 drea ji parcialmente ocupada
por industrias, imediatamente a poente da linha de caminho de ferro
do Minho, destinando-se a localizcado de armazéns e estabelecimen-
tos industriais das classes B e C, definidas em conformidade com
o Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de ‘Margo, sendo interdita

a localiza¢do de uso residencial e apenas permitida a instalacdo de
actividades comerciais e de servigos desde que do facto nao resul-
tem condigdes de incompatibilidade.

2 — A ocupagao das areas ainda livres serd regulada pelos seguintes
itens:

a) O indice de utilizagdo méximo sera de 0,75;

b) A percentagem méxima da édrea do lote afecta & implanta-
¢do das construgdes serd de 60%, destinando-se a restante
area do terreno para acessos, ajardinamento, estacionamento
e parque descoberto para deposito de material;

¢) A cércea maxima admitida serda de 8,5m, excepto no caso
de instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) No interior de cada lote existird o espago necessario a0 mo-
vimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento
proprio;

e) Devera ser assegurado o afastamento minimo da construgdo
de 10m aos limites da frente e posterior do lote ¢ de 5m
aos limites lateriais, excepto nos casos de construgéo gemi-
nada ou em banda;

) Todos os espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagdes,
depdsitos ou arruamentos deverdo obrigatoriamente ser ob-
jecto de ajardinamento e arborizagio, a qual serd formada
por espécies de alto porte quando as instalagdes se situarem
em locais dominantes e de facil visualizagdo;

g) SO sera autorizada a laboracdo de qualquer unidade a insta-
lar ap6s a verificagdo do seu cardcter nao poluente e que a ins-
talagao possui todos os 0rgaos necessarios para a depuracio
e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou solidos.

Artigo 23.°
Parque industrial futuro de apoio ao PC+T

1 — A area do parque industrial futuro de apoio ao PC+ T
destina-se a localizagdo de actividades industriais das classes B e C,
definidas em conformidade com o Decreto Regulamentar n.° 10/91,
de 15 de Marco, de unidades de apoio e ou consequentes das insta-
lagdes experimentais do PC + T, admitindo-se também actividades
comerciais e servicos complementares, desde que do facto ndo re-
sultem condicdes de incompatibilidade.

Admitem-se ainda 4reas destinadas a habitagao de encarregados
e pessoal afecto A vigilancia.

2 — A ocupagdo desta drea serd precedida da elaboragdo de plano
de pormenor, o qual atendera aos seguintes itens:

a) O indice de utilizagio maximo serd de 0,6;

b) A cércea maxima serd de 8,5m;

¢) A 4rea destinada a habitacdo de encarregados e pessoal afecto
a vigilincia ndo devera ser superior a 100 m? por fogo e uni-
dade industrial;

d) Na elaboragdo do plano de pormenor deverd constituir preo-
cupagdo dominante a recuperacdo e integracdo de dreas de-
gradadas, a valorizagdo paisagistica, 0 condicionamento da
forma e tipologias das construcdes e o arranjo de espagos
livres.

4 — A elaboracdo do plano de pormenor serd precedida de um
acordo ou protocolo entre a Camara Municipal e a entidade respon-
savel pela implementacdo do PC + T, onde fiquem definidas as res-
ponsabilidades de cada uma das entidades com a elaboracdo e im-
plementagdo do plano ¢ de forma a assegurar a conveniente
articulagdo entre a oferta de solo programado e a procura provo-
cada pelo crescimento do PC + T.

Artigo 24.°
Parque de Ciéncia ¢ Tecnologia

| — A 4rea do PC + T destina-se & instalagdo do pélo urbano
da Maia do Parque de Ciéncia e Tecnologia do Porto.

2 — A sua ocupagio devera ser precedida da elaboragdo de um
plano especifico que defina:

A concepgdo do espago;

As condigdes gerais de edificacdo, quer para novas edificacdes
quer para transformacdo das edificagdes existentes;

O arranjo dos espagos livres;

O funcionamento das infra-estruturas;

O faseamento da ocupagdo.

3 — O indice de utilizagdo maximo relativo a drea total de inter-
vengdo do plano referido no numero anterior serd de 0,15.
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Artigo 25.°
Parque das Nagdes

1 — A drea do Parque das Nagdes destina-se & localiz¢ado e ocor-
réncia de expressdes representativas da cultura das diversas dreas do
mundo por onde, ao longo dos séculos, peregrinou a diaspora por-
tuguesa e, bem assim, dos paises que ao longo do tempo mantive-
ram estreitas e activas relagdes com Portugal ou nos quais se radi-
caram grupos de emigrantes portugueses.

Tal drea constituird um local de permanente cultura e lazer ex-
pressiva da comunidade lusiada.

2 — A ocupagdo desta 4rea serd precedida de um estudo ou plano
que tenha como objectivo definir:

A concepgdo geral do espago;

A localizagdo das construgdes e sua articulagdo;

As condi¢des gerais de edificagdo;

O arranjo dos espagos livres;

O tipo de funcionamento do Parque e o faseamento da
ocupagio.

3 — O indice de utilizagio maximo em relagdo a drea total do Par-
que serd de 0,15.

Artigo 26.°
Parque Zoolégico

I — A 4rea do Parque Zooldgico destina-se a utilizagdo de um
jardim zooldgico para onde possam ser transferidas ¢ ampliadas as
colecdes de animais existentes no Zoo da Maia, mas a funcionar
como parque, onde os espagos afectos as espécies animais sejam con-
cebidos de forma a se criarem condi¢des idénticas ao seu habirat na-
tural.

2 — A ocupagido desta érea serd precedida de um plano geral do
Parque que tenha como objectivos definir:

A concepgdo geral do espago;

A criteriosa defini¢#o de regras e acgdes que garantam a total
seguranca dos utentes do Parque e das dreas envolventes;

A criteriosa defini¢do de regras e acgdes que garantam o cor-
recto enquadramento ambiental e paisagistico do Parque, de
forma a ser nulo o seu impacte sobre a ocupagiio envolvente;

A localizagdo das construgdes e a definicdo do destino de cada
uma e das condi¢des de edificagdo respectiva;

O arranjo dos espagos livres;

O faseamento da ocupagio.

3 — Nesta drea ndo se admitem usos residenciais para além dos
inerentes aos encarregados e pessoal afecto & vigildncia, permitindo-
-se, contudo, constru¢des para fins comerciais e de servigos ineren-
tes ao funcionamento e explora¢do do Parque.

4 — O indice de utilizagdio maximo em relagdo a drea total do Par-
que serd de 0,15,

5 — A eventual ndo imputagdo desta drea a0 uso estabelecido neste
artigo, isto ¢, a ndo concretizagdo do Parque Zooldgico, determi-
nard que o espago ao mesmo afectado seja incluido no PC + T, no
Parque das Nagdes ou destinado a outro fim andlogo.

Artigo 27.°
Business Center

1 — A drea do Business Center destina-se & localizacdo de activi-
dades comerciais e sobretudo de servicos que, com base em activi-
dades experimentais e de investiga¢do processadas no PC + T, po-
tencializem a produgdo e comercializacdo de novos produtos e
tecnologias, ndo se admitindo em tal drea a existéncia de habitagdo
ou actividades industriais.

2 — A ocupagdo desta area serd precedida de um plano especi-
fico que tenha como objectivos definir:

A concepgdo do espago;

As condicdes gerais de edificagdo, quer para novas edificacdes
quer para transformagdo das edificacdes existentes;

O arranjo dos espagos livres;

O faseamento da ocupagio.

3 — O indice de utilizagdo maximo relativo a drea de intervengéo
do plano referido no numero anterior serd de 0,6.
Artigo 28.°
Unidades hoteleiras

1 — As dreas classificadas como de unidades hoteleiras destinam-
-se a localizagdo de hotel de 3 estrelas (A), aparthotel de 4 estrelas (B)

e hotel de 4 estrelas ou 5 estrelas (C), permitindo-se a existéncia de
actividades comerciais, de servigos, de recreio e de lazer usuaimente
afectas a actividade hoteleira e complementares do uso residencial
das dreas envolventes.

2 — Exceptuando os casos devidamente justificados por estudos
de mercado, a capacidade minima de cada unidade sera:

Unidade A — 150 quartos;
Unidade B — 60 apartamentos;
Unidade C — 200 quartos.

3 — O indice de utilizagio maximo sefa de | relativamente a drea
total de terreno afecto a cada unidade.

Artigo 29.°
Area para prética de golfe

I — A drea para prética de golfe destina-se ao ensino e prética
deste desporto, ndo se admitindo qualquer outro uso que o inerente
a esta actividade.

2 — A drea de pavimentos cobertos nio poderd ultrapassar os
3000 m?, estando nela incluidas as construgdes afectas ao clube, a
armazenagem de material ¢ a outras quaisquer que se incluam no
perimetro desta drea.

Artigo 30.°
Hipédromo

I — A drea do hipédromo destina-se i localizagdo de um centro
de actividades equestres, admitindo-se, para além da ocupac¢do ine-
rente a esta actividade, as actividades comerciais e de Servigos estri-
tamente complementares ¢ usuais em empreendimentos do tipo.

2 — F obrigatéria a apresentacdo de um projecto paisagistico para
a drea demarcada como hipéddromo, antecedendo a sua ocupagio.

3 — O nimero maximo de pisos de qualquer construgdo ndo po-
derd ser superior a dois, excepto os destinados a instalacdes técnicas
devidamente justificadas.

Artigo 3].°
Equipamento local

I — As dreas de equipamento local assinaladas na planta de zo-
namento correspondem ou a equipamento j4 existente ou a equipa-
mento previsto ou proposto complementar dos usos e actividades pro-
cessados na area do PUML.,

2 — Qualquer intervengdo nestas dreas serd precedida do respec-
tivo projecto a aprovar pela Cimara Municipal.

3 — a) As dreas designadas «verde urbano» sdo consideradas como
non aedificandi.

b) As dreas ndo incluidas na alinea anterior terio um indice de
utilizagdo mdximo de 0,6.

Artigo 32.°
Areas florestais de enquadramento ou protecgiio

I — As 4reas florestais de enquadramento ou protecgdo sdo dreas
arborizadas ou a arborizar essenciais ao enquadramento dos diferentes
espagos ou A protecgdo de dreas com caracteristicas ecoldgicas espe-
cificas, sendo nelas interdita a edificagdo ¢ os movimentos de terra
que conduzam & alteragdo do relevo natural e das camadas superfi-
ciais do solo.

2 — Exceptuam-se do ntimero anterior, devendo ser aprovadas pela
Céimara Municipal, as obras correspondentes a acgdes de repovoa-
mento florestal e de enquadramento e valorizagdo paisagistica das
zonas urbanas e urbanizdveis que envolvem.

Artigo 33.°
Areas agricolas

I — As dreas agricolas correspondem as areas de uso agricola exis-
tentes e a manter como tal, englobando os terrenos afectos 4 Re-
serva Agricola Nacional e os de uso agricola ndo incluidos nesta Re-
serva.

2 — As dreas agricolas ndo incluidas na Reserva Agricola Nacio-
nal aplica-se o seguinte:

a) Nao ¢ permitido o fraccionamento em parcelas de dreas in-
ferior & superficie minima correspondente a unidade de cul-
tura legalmente fixada, devendo ser garantidos os niveis mi-
nimos de aproveitamento do solo;
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b) O disposto no nimero anterior abrange todo o terreno con-
tiguo pertencente ao mesmo proprietdrio, ainda que composto
por prédios distintos;

¢) Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, admitem-se ainda cons-
trugdes para instalagdes destinadas 4 produgéo e exploragdo
agricola desde que:

Nio afectem negativamente a 4rea envolvente sob os pon-
tos de vista paisagistico, de salubridade e funcional;

Nio ultrapassem os 6m de cércea;

Nio ocupem uma drea superior a 4% da drea total da ex-
ploracao;

Se afastem, no minimo, de 10m em relagio ao limite da
parcela confinante com a via publica e de 6m em rela-
¢do aos outros limites.

CAPITULO 1V
Disposi¢cdes urbanisticas complementares

Artigo 34.°

Estacionamento obrigatério

1 — Nas novas constru¢des, bem como naquelas que tenham sido
objecto de ampliagdo ou remodelagéo, deveré ser assegurado, no in-
terior do lote ou parcela, o estacionamento préprio para responder
as proprias necessidades, nas seguintes condigdes:

Um lugar de estacionamento por fogo, para fogos com drea in-
ferior a 125m? (TO, T1, T2 e T3);

Dois lugares de estacionamento por fogo, para fogos com drea
igual ou superior a 125m? (T4, TS, etc.);

Um lugar de estacionamento por cada 50m* de drea comercial
e servigo e nunca menos de um lugar por unidade;

Um lugar de estacionamento por cada 100m’ de drea industrial;

Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em estabe-
lecimentos hoteleiros;

Um lugar de estacionamento por cada 25 m? de 4rea destinada
a estabelecimentos similares de hotelaria;

Um lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas de
espectaculos ou outros locais de reunido.

2 _ Em loteamentos devera ser criado um nimero de lugares pu-
blicos de estacionamento nunca inferior a 50 % do nimero de luga-
res definidos no numero anterior.

3 — a) Exceptuam-se do n.° 1 deste artigo os casos em que seja
devidamente justificada a impossibilidade total de criagdo de esta-
cionamento préprio no interior do lote ou parcela de novas cons-
trugdes, desde que:

Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

Incapacidade dos acessos na execucio das manobras respectivas;

Alteragdo ndo desejavel da composicdo arquitectonica das fa-
chadas dos edificios confrontantes com o arruamento em que
a intervengdo se situa;

No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitectd-
nico, histdrico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo
que haja lugar a ampliacdo ou remodelagdo decorrente do pro-
jecto aprovado.

b) Sempre que ndo haja lugar ao cumprimento do n.° 1 deste ar-
tigo, o dono da obra deverd pagar a Camara Municipal uma quan-
tia proporcional ao nimero de lugares de estacionamento ndo cria-
dos, quantia essa constante da tabela de taxas ¢ licengas do municipio.

Artigo 35.°
Profundidade das construgdes

1 — No caso de novas construgdes para habitacdo ¢ ou escritd-
rios com duas frentes, a sua profundidade ndo podera ser superior
a 15m medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, con-
tando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das
fachadas, excepto varandas, balangos ou galerias.

2 — No caso de novas construgdes para habita¢do e ou escrito-
rios, os pisos destinados a comércio, industria e armazéns serdo ape-
nas admitidos ao nivel do piso térreo, ndo podendo exceder a pro-
fundidade méaxima de 30m.

Artigo 36.°
Garagens e anexos

] — As garagens e anexos em logradouros de lotes para habita-
a0 e ou escritérios s6 poderdo ter um piso coberto cujo pé-direito
ndo serd superior a 2,20m.

2 — A drea ocupada por garagens e anexos em logradouros de lotes
para habitagdo e ou escritérios ndo poderd ser superior a 15% da
4rea total do lote, até ao maximo de SOm’.

Artigo 37.°

Infra-estruturas

1 — a) O licenciamento de qualquer construgao ficard sempre con-
dicionado a existéncia de infra-estruturas piblicas basicas, nomea-
damente vias de acesso, rede de abastecimento de dgua, rede de dre-
nagem de esgotos e rede de abastecimento de energia, rede de gas
¢ rede de telefones.

b) Nas dreas incluidas em zonas urbanas e urbanizaveis, a Camara
Municipal exigird a construgdo da totalidade das infra-estruturas ba-
sicas, que deverdio ficar ligadas as redes publicas ou obrigatoriamente
ficar preparadas para esse efeito.

2 — Nos casos de construgdo em parcelas, lotes resultantes de des-
taques ou loteamentos, a Cdmara Municipal podera exigir a cedén-
cia obrigatéria de dreas para o alargamento ou correc¢do dos arrua-
mentos e passeios existentes, faixas ajardinadas e parqueamento
automdvel.

CAPITULO V
Unidades operativas de gestio e planeamento

Artigo 38.°
Definicio e regime

1 — As unidades operativas de gestdo ¢ planeamento correspon-
dem a dreas de zonamento que deverdo prioritariamente ser sujeitas
a planos especificos de intervencdo urbanistica, estando definidas na
planta de zonamento.

2 — Enquanto os planos definidos no numero anterior ndo esti-
verem aprovados, a ocupagdo, ouso e a transformagdo do solo reger-
-se-30 pelo presente Regulamento.

CAPITULO VI
Disposic¢oes finais

Artigo 39.°
Alteracdes a legislagiio

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for
alterada, as remissdes expressas que para ela se fazem consideram-
-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo
de ter efeito caso se trate de revogacdo.

Artigo 40.°

Acertos e rectificagdes de limites

1 — A transposicio de qualquer parcela para uma area distinta
daquela que lhe estd consignada na planta de zonamento s¢ podera
processar-se por meio de um dos seguintes instrumentos:

Revisio do PUML;

Planos de pormenor ao abrigo do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, e planos ou estudos especificos definidos no artigo 38.°
deste Regulamento;

Ajustamento de pormenor nos limites entre areas, desde que por
razdes de cadastro da propriedade ou necessidade de referén-
cia a elementos fisicos de facil identificagdo e com caracter
imutdvel.

2 — Qualquer ajustamento s6 terd eficacia depois de aprovado pela
Camara Municipal, registado e publicado.
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