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Unidade organica de afectagdo

Departamento de Ambiente e Servigos Urbanos (DASU)

Departamento de Cultura e Desporto (DCD).

Departamento de Intervengio Social e Gestdo de Informacgéo
(DISGI).

Departamento de Administragdo do Territorio (DAT).

Departamento de Administragdo e Assuntos Juridicos (DAAJ)

Divisdo de Transportes e Oficinas (DTO).

Divisdo de Fiscalizag@o e Contra-Ordenagdes (DFCO).

Divisdo de Edificagdo (DE).

Divisdo de Ambiente e Equipamentos Urbanos (DAEU).

Divisdo de Gestao Financeira e de Candidaturas (DGFC)

Divisdo de Educagdo (DE).

Divisdo de Mobilidade, Rede Viaria e Transito (DMRVT)
Divisdo de Bibliotecas (DB).

Nome Cargo
Eurico Santos Martins Murta. . ............... Director de Departamento . . . . .
José Antoénio Quadros Silva. ................. Director de Departamento . . . . .
Luisa Fernanda Guerreiro Martins. ... ......... Directora de Departamento . . . .
Manuel José Fernandes Vieira. ............... Director de Departamento . . . . .
Rui Salvador Felizardo Tarddo ............... Director de Departamento . . . . .
Nelson George Gongalves Graga. ............. Chefe de Divisdo ............
Ana I[sabel Encarnac¢ao Carvalho Machado. . . . .. Chefe de Divisdo .. ..........
Antonio Pedro Azevedo Aragdo Pontes. ... ..... Chefe de Divisdo .. ..........
Carlos Jorge Mendes André. ................. Chefe de Divisdo .. ..........
Diogo Francisco Marques Fonseca ............ Chefe de Divisdo .. ..........
Edite Maria Pinguinha Guerreiro Carvalho Ma- | Chefe de Divisdo ............
chado.
Eduardo Neto Pacheco...................... Chefe de Divis@o ............
Jodo Carlos Pereira Neto Lopes. . ............. Chefe de Divisdo .. ..........
Jodo Miguel Sousa Matos Lima. .. ............ Chefe de Divisdo .. ..........
Julieta Maria Costa Rodrigues. ... ............ Chefe de Divisdo .. ..........
Luis Manuel Mendes Guerreiro. .. ............ Chefe de Divisdo .. ..........
Manuel LaginhaRenda ..................... Chefe de Divisdo .. ..........
Margarida Maria Sousa Bentes . .............. Chefe de Divisdo .. ..........
Maria Alexandra Carvalho Santos............. Chefe de Divis@o ............
Maria Encarnagdo Monteiro Cristiano Casquinho | Chefe de Divisdo ............
Maria de Fatima Pereira Carvalho............. Chefe de Divisdo ............
Maria Jodo Martins Lopes Fonseca Pereira Sousa | Chefe de Divisdo ............
Marilia Cristina Fernandes Rodrigues.......... Chefe de Divisdo .. ..........
Mario Jodo Ribeiro Sebastido ................ Chefe de Divis@o ............
Miguel Angel Lopes Madeira ................ Chefe de Divisdo .. ..........
Nuno Manuel Caetano Guerreiro. ... .......... Chefe de Divis@o ............
Paula Maria LucioMendes .................. Chefe de Divisdo ............
Paula Susana Rodrigues Nunes . .............. Chefe de Divisdo ............
Silverio Anténio Silva Gongalves Guerreiro. . . . . Chefe de Divisdo .. ..........
Sofia Cura Mariano Camossa Pontes. .......... Chefe de Divis@o ............
Teresa Isabel Oliveira Delfino................ Chefe de Divis@o . ...........
William Mendonga Santos. .. ................ Chefe de Divisdo ............

Divisdo de Proteccao Civil e de Vigilancia (DPCV).

Divisdo de Gestao de Recursos Humanos e da Qualidade
(DGRHQ).

Divisdo de Cultura e Museus (DCM).

Divisdo de Electricidade e Iluminagao Publica (DEIP).

Divisgo de Informacdo Geografica e Cadastro (DIGC).

Divisdo de Prospectiva e Planeamento (DPP).

Divisao Administrativa de Urbanismo (DAU).

Divisdo de Gestdo Social e Satde (DGSS).

Divisdo de Descentralizagdo Administrativa (DDA).

Divisdo de Turismo (DT).

Divisdo de Juventude e Desporto (DJD).

Divisdo de Actividades Econdmicas (DAE).

Divisao de Urbanizagao (DU).

Divisdo de Higiene Urbana e Residuos Solidos (DHURS)

Divisdo de Gestdo Patrimonial e Aprovisionamento (DGPA)

Divisdo de Manuten¢io de Equipamentos (DME).

Divisdo de Reabilitagdo e Intervengdo Urbanas (DRIU).

Divisdo de Sistemas de Saneamento Bésico (DSSB).

Diviséo de Tecnologias e Administragdo de Sistemas (DTAS)

2 — Nao s@o mantidas as comissdes de servi¢os dos seguintes diri-
gentes por extingdo ou reorganizagao das respectivas unidades/servigos:
Luisa Isabel Pontes Dias, Maria Arlete Guerreiro Fernandes, Paulo Jorge
Messias Filipe Viegas e Marilia Costa Lucio.

Loulé, 20 Outubro de 2010. — O Presidente da Camara Municipal,
Sebastido Francisco Seruca Emidio.
303842821

MUNICIPIO DE LOUSADA

Aviso (extracto) n.° 21987/2010

Doutor Jorge Manuel Fernandes Malheiro de Magalhaes, Licen-
ciado em Direito, na qualidade de Presidente da Camara Municipal
de Lousada:

Torna Publico, para cumprimento do preceituado no n.° 1 do ar-
tigo 118.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, e dando execugio
ao deliberado por esta Camara Municipal em sua reunido realizada no
dia 04/10/2010, que, a partir da publicagdo no Didrio da Republica
2.2 série e pelo prazo de 30 dias, estd em apreciacdo piblica nesta Camara
o projecto de Regulamento de Apoio ao Associativismo para posterior
sujeigdo ao Orgdo Deliberativo.

Mais faz saber que exemplares do projecto do Regulamento, se en-
contram afixados no edificio dos Servigos Municipais.

Lousada e Pagos do Municipio, 14 de Outubro de 2010. — O Pre-
sidente da Camara, Dr. Jorge Manuel Fernandes Malheiro de Maga-
lhaes.

303816845

Aviso (extracto) n.° 21988/2010

Jorge Manuel Fernandes Malheiro de Magalhdes, Licenciado em
Direito, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Lousada
Torna Publico que por ter merecido a aprovagao final na reunido
ordinaria desta Camara Municipal no dia 02 de Agosto do corrente ano
e na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal do dia 24 de Setembro
do corrente ano, entra em vigor, no dia util imediato ao da sua publi-

cagdo no Didrio da Republica 2.* série o Regulamento Municipal de
Funcionamento das Feiras.

Mais faz saber que exemplares do Regulamento se encontram afixados
no atrio do Edificio dos Servigos Municipais.

Lousada e Pagos do Municipio, 14 de Outubro de 2010. — O Pre-
sidente da Camara, Dr. Jorge Manuel Fernandes Malheiro de Maga-
lhaes.

303816318

MUNICIPIO DA MAIA

Aviso n.° 21989/2010

Engenheiro Anténio Gongalves Braganca Fernandes, presidente da
Céamara Municipal da Maia:

Torna publico, para os efeitos consignados na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do Decreto -Lei n.° 389/99, de 22 de Setembro, na sua tltima
redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
que, sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal da
Maia, na 4.* sessdo ordindria, realizada a 29 de Setembro de 2010, apro-
vou por unanimidade a proposta final do Plano de Pormenor da Quinta
da Picua e Areas Envolventes, na freguesia de Aguas Santas.

Assim, torna-se publico e publica-se em anexo a declaracdo da As-
sembleia Municipal que aprovou o Plano de Pormenor, bem como o
respectivo regulamento, as plantas de implantagdo e a planta de con-
dicionantes.

11 de Outubro de 2010. — O Presidente da Camara Municipal,
Eng.° Antonio Gongalves Braganga Fernandes.

Declaracio da Assembleia Municipal

Luciano da Silva Gomes, Presidente da Assembleia Municipal da
Maia:

Declara, para efeitos de instru¢do do respectivo processo, que na
4.2 Sessdo Ordinaria da Assembleia Municipal da Maia, do dia 29 de
Setembro de 2010, foi aprovada por unanimidade, a deliberacdo da
Camara Municipal, tomada na reunido de 16 de Setembro de 2010,
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relativa ao assunto “Aprovacao e divulgacao do relatério de ponderacéo
do periodo de discussdo publica e aprovagdo da proposta final do Plano
de Pormenor da Quinta da Picua e Areas Envolventes.

Assembleia Municipal da Maia, em 07 de Outubro de 2010. — O
Presidente da Assembleia Municipal, Luciano da Silva Gomes.

Regulamento do Plano de Pormenor da Quinta da Picua
e Areas Envolventes

CAPITULO1
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Plano de Pormenor da Quinta da Picua e Areas Envol-
ventes, que adiante de designa por Plano, foi elaborado de acordo com
o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e
estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao, o
uso ¢ a transformagdo do solo, bem como todas as obras de edificacao,
de urbanizagao, operagdes de loteamento, trabalho de remodelagéo de
terrenos e outras operagdes urbanisticas e ainda a utiliza¢do de edificios
ou fracgdes autdnomas, bem como respectivas alteragdes de uso.

2 — As presentes disposigdes aplicam-se a totalidade do territorio
abrangido pelo Plano, tal como este se encontra definido na Planta de
Implantagao.

Artigo 2.°
Objectivos
O Plano tem como objectivos gerais:

a) A consolidag@o do tecido urbano existente;

b) A proteccao e salvaguarda do patrimoénio edificado erudito ou que
interessa manter e qualificar enquanto memoria do sitio, como a casa
na Rua D. Afonso Henriques, a Capela e a Casa de Corim, os edificios
da Quinta da Picua e o Cruzeiro proximo a Quinta da Picua;

¢) A manutengdo e valorizagdo da mata da Quinta da Picua e de
outros conjuntos arboreos importantes a estrutura verde primaria ou
secundaria;

d) O reforgo da conectividade da area-plano com a envolvente;

e) A conclusdo da rede vidria existente, assegurando a continuidade
dos arruamentos ja executados;

/) A disponibiliza¢do e dignificagdo do espago publico do pedo e de
areas de recreio e lazer, quer no tocante a sua dimensdo e tratamento,
quer no que respeita as condi¢des da sua vivéncia,

2) O ajustamento da proposta ao cadastro de propriedade, aumentando
a sua eficécia e o grau de operacionalidade.

Artigo 3.°
Relacio com outros Instrumentos de gestao territorial

Na Area de intervengdo definida na planta de Implantagio valem as
regras do presente Plano substituindo-se ao disposto no Plano Director
Municipal da Maia, publicado a 26 de Janeiro de 2009 através do Aviso
n.° 2383/2009.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagdo, com Planta de Zonamento da Sensibilidade
a0 Ruido em desdobramento, a escala 1:1.000;

¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:1.000.

2 — Acompanham o Plano:

a) Relatorio, contendo Programa de Execucéo e Plano de Financia-
mento e, em anexo:

Ficha de dados estatisticos;

Delibera¢do municipal de dispensa de A.A.E.;

Relatorio de adaptag@o da carta de ruido aos indicadores Lden e
Ln;

Copia do regulamento do PDM da Maia;

Avaliagdo de Impacto da Superficie Comercial.
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b) Planta de Localizagdo e Enquadramento, a escala 1:25.000;

c) Extractos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do
PDM, a escala 1:10.000;

d) Planta da Situagdo Existente, a escala 1:2.000;

e) Planta de Caracterizacdo do Edificado, a escala 1:2.000;

/) Planta de Licengas/Autorizagdes de Operagdes Urbanisticas, a
escala 1:2.000;

2) Planta de Zonamento, a escala 1:2.000;

h) Mapa de Ruido, a escala 1:5.000;

i) Planta de Tragado de Infra-estruturas, a escala 1:1.000;

) Planta de Trabalho, a escala 1:1.000;

k) Planta do Cadastro Original, a escala 1:1.000;

/) Planta de Transformagdo Fundiaria, a escala 1:2.000;

m) Perfis Longitudinais, a escala 1:500;

n) Perfis Transversais Tipo, a escala 1:200;

0) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatorio de ponderagdo.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Area Bruta de Construgio (abc) — soma da superficie de todos
0s pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo anexos, e exceptu-
ando varandas e terragos, sotdos sem pé-direito regulamentar para fins
habitacionais, galerias exteriores publicas, compartimentos de residuos
solidos urbanos, outras areas técnicas, quando localizadas em cave,
nomeadamente cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagio
e outros compartimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento
do edificio e areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando
localizadas em cave.

2 — Area de Impermeabilizagdo — soma da area total de implanta-
¢do das constru¢des de qualquer tipo mais a area resultante dos solos
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros.

3 — Area de Implantagdo — 4rea delimitada pelo perimetro exterior
das paredes exteriores dos edificios, correspondentes aos pisos acima e
abaixo da cota de soleira, na intersec¢éo da sua projecgao com o plano
do solo.

4 — Cércea — a maior das dimensdes verticais expressa em metros
ou em nimero de pisos, medida no ponto médio da fachada compreen-
dida entre o pavimento do espago publico confinante com o prédio e a
intersecg¢do do plano inferior do beirado ou cota superior da platibanda,
incluindo andares recuados do plano da fachada.

5 — Edificabilidade (do prédio) — direito de edificar que é reconhe-
cido a cada prédio por uma licenga municipal de loteamento urbano ou
de obras particulares, indicado pela area bruta de construgdo maxima
que nele é possivel realizar, expressa em m?.

6 — Lote — parcela de terreno confrontante com arruamento, desti-
nada a construg@o e resultante de uma operagao de loteamento.

7 — Parcela — unidade cadastral ndo resultante de operagao de lotea-
mento ou que por for¢a da operagdo de loteamento se destina a cedéncia
a0 municipio para espagos verdes publicos, equipamentos de utilizagdo
colectiva e infra-estruturas.

8 — Prédio — unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de
uma pessoa singular ou colectiva, ou em regime de compropriedade,
podendo classificar-se como urbano, rustico e misto.

CAPITULO II

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Ambito e regime

1 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
assinaladas na Planta de Condicionantes, sio as seguintes:

a) Zonas Mistas e Sensiveis nos termos do Regulamento Geral do
Ruido;

b) Zonas de serviddo non-aedificandi a auto-estrada A4;

¢) Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);

d) Zona de protecgao a edificio escolar.

2 — A ocupagio, o uso e a transformagao do solo nas areas abrangidas
pelas serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica referi-
das no niimero anterior, obedecem ao disposto na legislagdo aplicavel,
cumulativamente com as disposi¢des do Plano que com elas sejam
compativeis.
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CAPITULO 111

Uso do solo e concepcio do espago

SECCAOI
Disposigoes gerais

Artigo 7.°
Compatibilidade de usos e actividades

Sdo razdes suficientes de recusa de aprovagdo, licenciamento ou
autorizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a producédo de fumos, cheiros ou residuos que afectem
as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio edificado,
paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade consideradas
na lei geral, nomeadamente no Regulamento do Exercicio de Actividade
Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 8.°
Zonas mistas

No que respeita a poluigdo sonora, no territorio do Plano sao defini-
das zonas mistas nos termos do Regulamento Geral do Ruido, devendo
implementar-se medidas de controlo de ruido que garantam um nivel
sonoro continuo equivalente do ruido ambiente exterior inferior aos
maximos permitidos, nomeadamente:

a) Limitagdo de velocidade a 40 km/h;

b) Utilizagdo de pavimento betuminoso drenante nas faixas de ro-
dagem;

¢) Montagem de barreiras acusticas ao longo da A4.

Artigo 9.°
Achados arqueolégicos fortuitos

1 — Sem prejuizo do estabelecido na lei do Patrimoénio Cultural, em
caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagdo de qualquer obra:

a) E obrigatéria a comunicagio imediata & CAmara Municipal e &
entidade de tutela competente;

b) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos;

¢) Os trabalhos s6 podem ser retomados apos parecer da Camara Muni-
cipal e da entidade de tutela competente e, caso os achados o justifiquem,
deve garantir-se o acompanhamento das obras por um arquedlogo.

2 — Na eventualidade da execug@o de trabalhos arqueoldogicos
suspende-se a contagem dos prazos para efeitos relativos a validade da
licenga da obra em causa.

3 — A suspensao dos trabalhos a que se refere a alinea ») don.° 1 do
presente artigo tem como consequéncia a prorrogagao automatica, por
tempo equivalente ao da suspenséo, da licenga de obra.

4 — Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados depois da enti-
dade tutelar e da Camara Municipal se pronunciarem.

5 — As intervengdes arqueologicas necessarias devem ser integral-
mente financiadas pelo respectivo promotor da obra de urbanizagao ou
edificagdo em causa, em acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 10.°

Mobilidade condicionada

A execugdo de passeios, vias de acesso e passagens de pedes, bem
como a acessibilidade aos edificios deve respeitar as normas técnicas
em vigor para a melhoria da acessibilidade dos cidaddos de mobilidade
condicionada.

Artigo 11.°

Estacionamento

A dotagdo de estacionamento em dominio publico ¢ a estabelecida
na Planta de Implantagio.
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Artigo 12.°
Vedagoes

Os muros de vedacdo dos lotes de uso residencial cumprem as se-
guintes condigdes:

a) O coroamento dos muros deve ser horizontal, admitindo-se quebras
verticais no seu alinhamento horizontal superior;

b) As vedagdes, sejam ou ndo realizadas por muro, devem apresentar
uniformidade nos materiais e nas alturas adoptadas para a mesma frente
urbana, entendendo-se esta como a correspondente ao plano de facha-
das de um dado alinhamento, confrontante com arruamento publico e
limitada pelos arruamentos que neste convergem.

SECCAO IT
Qualificagao do solo

Artigo 13.°
Identificacao

1 — O territorio do Plano, de acordo com a Planta de Implantagao, in-
tegra as seguintes sub-categorias de espacos ou afectagdo especifica:

a) Construgdes Existentes Compativeis com o Plano;
b) Construgdes Previstas em Loteamentos com Alvara;
¢) Construgdes Propostas;

d) Areas de Equipamentos;

e) Areas Verdes de Uso Publico;

/) Areas Verdes de Logradouro;

g) Arruamentos e Estacionamentos;

h) Percursos, Passeios e Pragas;

i) Areas de Servigos e Grandes Infra-estruturas.

2 — Na Planta de Implantag@o sdo ainda identificados:

a) Edificios de Valor Patrimonial;

b) Construgdes a Demolir;

c) Espécies Arboreas a Preservar e Espécies Arboreas Propostas;
d) Barreiras Sonoras em Terra Vegetal Propostas.

SECCAO III
Construgoes Existentes Compativeis com o Plano

Artigo 14.°
Usos

As construcdes identificadas na Planta de Implantagdo como existentes
compativeis com o Plano séo constru¢des com uso predominantemente
habitacional ou afectas a equipamentos publicos e relativamente as
quais, por se integrarem correctamente na estrutura urbana, em termos
de morfologia e uso, ou por ndo porem em causa a proposta do Plano,
se permite a manutengao.

Artigo 15.°

Obras de edificacio

1 — Permite-se a ampliagdo ou substituigao destas construgdes desde
que, cumulativamente:

a) Sejam cumpridas as cérceas e os alinhamentos das fachadas da
frente urbana em que se integram;

b) A area bruta de construcdo resultante ndo seja superior a 1,2 vezes
a area bruta de construcdo existente.

2 — Exceptuam-se do numero anterior os Edificios de Valor Patrimo-
nial, nos quais as obras de edificagdo cumprem o disposto no Artigo 31.°
do presente Regulamento.

SECCAO IV
Construgoes previstas em loteamentos com alvara

Artigo 16.°
Identificacao e usos

Estes edificios correspondem a construgdes previstas em operagdes
urbanisticas licenciadas pela Camara Municipal, destinando-se domi-
nantemente ao uso habitacional.
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SECCAOV
Construgoes Propostas
Artigo 17.°

Identificagdo e usos

As construgdes propostas tém o uso que lhes ¢ atribuido na Planta de
Implantacdo e quadro correspondente, distinguindo-se:

a) Edificios predominantemente habitacionais, admitindo-se outros
usos compativeis nos dois primeiros pisos, desde que os acessos sejam
distintos dos acessos aos pisos habitacionais;

b) Edificios de equipamentos de utilizagao colectiva;

¢) Edificios comerciais.

Artigo 18.°
Edificabilidade e composicio arquitectonica

1 — As construgdes propostas devem respeitar as implantagdes e
demais parametros e disposi¢des estabelecidas na Planta de Implantacdo
e quadro correspondente.

2 — O estabelecimento de cérceas e alinhamentos horizontais deve
respeitar o definido nos Perfis Longitudinais, designadamente no tocante
ao alinhamento superior relativo dos edificios.

Artigo 19.°
Coberturas

As coberturas sdo desenvolvidas em terrago ou em telha, de acordo
com a altura do prédio ou as exigéncias arquitectonicas e com as se-
guintes disposig¢des:

a) Em prédios seguidos ou que apresentem continuidade num dado
arruamento, nao sao de admitir solugdes diferentes;

b) Quando se utilizar a telha, esta é obrigatoriamente cerdmica de
barro vermelho.

SECCAO VI
Equipamentos e Espacos Verdes e de Utilizagao Colectiva
Artigo 20.°

Area de equipamento de utilizacio colectiva

1 — As parcelas e edificios a afectar ou afectas a equipamento de
utilizacdo colectiva sdo os identificados na Planta de Implantagao.
2 — As condigdes de edificabilidade nestas areas sdo as seguintes:

a) Garantia da correcta integragdo urbanistica das novas construgdes,
nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de
usos com a ocupagdo envolvente;

b)Garantiadasatisfacdodoestacionamentonecessarioaactividadegerada;

¢) Indice de utilizagdo néo superior a 1,0.

3 — Admite-se a alienagdo da parcela destinada a equipamento cultu-
ral para outros fins, nomeadamente servigos ou habita¢do, sem aumento
da edificabilidade.

Artigo 21.°
Areas verdes de uso piiblico

1 — As areas verdes de uso publico tém como finalidade o uso ¢ a
utilizagdo colectiva como areas de lazer e recreio ou a qualificagdo e
enquadramento paisagistico dos equipamentos e areas edificadas.

2 — Quando as areas verdes de uso publico coincidirem com areas
de lotes ou parcelas privadas, devera ser assegurada a continuidade com
as areas em dominio publico.

3 — Nestas areas, quando integradas em dominio municipal, admite-se a
edificabilidade apenas quando destinada a equipamentos de utilizagao pu-
blica ou estruturas de apoio a sua fruigdo como area de lazer e recreio, sem
prejuizo da sua identidade enquanto espago verde urbano de uso publico.

4 — Nestas areas devera privilegiar-se a arborizaco, ajardinamento
e pavimentacdo para uso pedonal.

SECCAO VII

Areas verdes de logradouro
Artigo 22.°

Identificagao

As areas verdes de logradouro correspondem as areas dos lotes
ou parcelas envolventes dos edificios compativeis com o plano e
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das edificagdes previstas e propostas, destinando-se a actividades
complementares das actividades instaladas no edificio a que estao
associadas.

Artigo 23.°
Utilizagoes e edificabilidade

1 — Nas areas verdes de logradouro afectas a parcelas ou lotes de ha-
bitagdes unifamiliares é admitida a construgdo de anexos, desde que:

a) S6 possuam um piso coberto, cujo pé direito ndo exceda 2,30 me-
tros;

b) A sua area de implantagdo nao exceda 50m2;

¢) Sejam implantadas em local que ndo prejudique a insolagdo ou a
privacidade dos prédios vizinhos.

2 — As areas de verde de logradouro afectas a habitagdo colectiva
constituem areas condominiais onde ¢ interdita a construc¢do de anexos,
admitindo-se apenas a implantagdo de mobiliario urbano inerente a
sua fungdo de recreio, enquadramento paisagistico ou estacionamento
afecto ao lote ou parcela, devendo privilegiar-se a sua arborizagéo,
ajardinamento e pavimentagao.

3 — Nas areas de verde de logradouro, deve promover-se a arboriza-
¢do ou ajardinamento no minimo de 20 % da sua area.

SECCAO VIII

Arruamentos, estacionamento, percursos, passeios e pragas

Artigo 24.°
Execucio

Os arruamentos nao condicionados, condicionados, estaciona-
mento, percursos, passeios e pracas identificados na Planta de
Implantacdo, devem ser executados, de acordo com o desenho
constante desta, admitindo-se ajustamentos decorrentes dos res-
pectivos projectos de execugao.

Artigo 25.°
Arruamentos condicionados

Os arruamentos condicionados destinam-se ao acesso a lotes ou par-
celas privados, devendo a sua utilizagdo ser condicionada ao uso dos
edificios em questdo, excepto ambulancias, veiculos de seguranga,
emergéncia, manutengo e limpeza publica.

Artigo 26.°
Ecovia

1 — A Ecovia, delimitada na Planta de Implantagao, destina-se a
percursos pedonais e ciclovia em espago verde de uso publico.

2 — A Ecovia deve ainda obedecer as seguintes regras quanto a sua
execugao:

a) Nio se admite a impermeabilizacdo do solo, nem alteragdes sig-
nificativas da morfologia do terreno, devendo ser constituidos em terra
batida ou saibro compactado;

b) A largura deve ter um minimo de 2,10 metros e um maximo de
3,00 metros;

¢) A sinalética informativa e outros elementos de apoio ao lazer sdo
executados preferencialmente em madeira.

Artigo 27.°
Revestimentos

Os materiais de revestimento a utilizar nos arruamentos ndo condi-
cionados, arruamentos condicionados, estacionamentos, percursos, pas-
seios e pragas, a seguir referidos, t€m caracter indicativo e preferencial,
admitindo-se a aplicag@o de outros, desde que previamente aprovados
pela Camara Municipal, e que contribuam para a valorizagdo do espago
publico e garantam a coeréncia e unidade da intervengao na totalidade
da area do Plano:

a) Nos arruamentos, betuminoso poroso;

b) Nos arruamentos condicionados e estacionamentos, cubo de granito
de 0,11x0,11 m;

¢) Nos passeios, cubo de granito de 0,05x0,05 m;

d) Nas guias de passeio, granito de 0,30 m.
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SECCAO IX

Areas de servigos e grandes infra-estruturas

Artigo 28.°
Area de servico de Aguas Santas

1 — Esta area corresponde & 4rea de servigo de Aguas Santas, locali-
zada na margem norte da A4, em funcionamento e exploracao.

2 — Para além do existente, ndo é permitido qualquer novo acesso a
esta area a partir da area do Plano.

Artigo 29.°
Posto de abastecimento de combustivel

Esta area destina-se a instalagdo de um posto de abastecimento de
combustivel, apenas se admitindo a edificabilidade necessaria a esta
utilizagdo, de acordo com a Planta de Implantagdo e quadro de areas
correspondente.

Artigo 30.°

Espaco canal da A4

Esta area destina-se ao alargamento da A4, ja estabelecido em pro-
jecto.

SECCAO X
Valores patrimoniais

Artigo 31.°
Edificios de valor patrimonial

1 — Correspondem a edificios de interesse arquitecténico ou cultural
que devem ser preservados.
2 — Admitem-se obras de ampliagdo desde que:

a) A area bruta de construgdo resultante nao seja superior a 1,2 vezes
a area bruta de construcdo existente;

b) Da ampliagdo ndo resulte aumento da cércea;

¢) Contribuam para a valorizagdo patrimonial do imével e do seu
enquadramento paisagistico ou ambiental.

SECCAO XI

Construgdes a Demolir

Artigo 32.°
Regime

1 — As construgdes identificadas na Planta de Implantagdo como a
demolir sdo construgdes que, pelo seu estado de conservagao, tipologia
construtiva, volumetria, uso ou implantacéo, sdo incompativeis com a
proposta do Plano, devendo proceder-se a sua demoligao e, nos casos
definidos pelo Plano, a sua substituigdo.

2 — Nos lotes ou parcelas em que o Plano estabelega demoli¢do de
construgdes existentes, ndo ¢ permitida a edificacdo de novas constru-
¢des, mesmo que em conformidade com a proposta do Plano, enquanto
tais demoli¢des ndo forem executadas.

3 — Nas construgdes a demolir admitem-se obras de conservag@o ou
ampliagdo justificadas pela necessidade de melhoria das condigdes de
habitabilidade actuais, desde que, cumulativamente:

a) Nao ponham em causa a execugdo do Plano;

b) O uso a data da intervencao seja habitacional;

¢) Nao resulte aumento do namero de fogos;

d) Nao resulte acréscimo da area bruta de construgao superior a
5%.

SECCAO XII

Arborizagao e barreiras sonoras

Artigo 33.°
Execucio

1 — A arborizagdo sera realizada conforme o definido na Planta de
Implantagdo e de acordo com as seguintes indicacdes:

a) Elaboragdo de um plano de plantagdo, respeitando o disposto no
Plano de Arborizagdo Municipal;
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b) As arvores a colocar em caldeira terdo, no minimo, 4 metros de
altura e calibre 14-16, devendo apresentar crescimento livre, evitando-
-se as podas;

¢) Nos casos de parcelas e lotes com arborizagdo existente, devera o
projecto de licenciamento de obra de edificacdo ou de loteamento indi-
car as espécies existentes, as quais ndo poderao ser abatidas sem que a
Camara Municipal informe o requerente do interesse da sua manutengio
ou transplantagao.

2 — Em toda a area do Plano s@o mantidas as espécies arboreas
identificadas como a preservar na Planta de Implantagao.

3 — As barreiras sonoras identificadas na Planta de Implantagao
sdo executadas em terra vegetal, com a altura minima de 2,0 metros
e devidamente enquadradas nos espagos verdes onde se localizam,
sem prejuizo da previsdo de outras consideradas como necessarias e
a instalar no espago canal afecto a A4 pela empresa concessionaria da
sua exploragdo.

SECCAO XI1II

Operagoes de Transformagao Fundiaria

Artigo 34.°
Operacdes urbanisticas

As operagdes urbanisticas necessarias a execugao do Plano concretizam-
-se no respeito pela reestruturacdo fundiaria proposta na Planta de Trans-
formacao Fundiaria.

Artigo 35.°
Regime de cedéncia

Nas obras de edificagdo e operagdes de loteamento, o proprietario
e demais titulares sobre o prédio a afectar a tais intervengdes cedem a
Camara Municipal as parcelas identificadas como do dominio municipal
na Planta de Transformagdo Fundiaria.

CAPITULO IV
Execucio do plano

Artigo 36.°
Formas de execuciao

1 — O Plano executa-se através da realizagdo de operagdes urba-
nisticas em acordo com o Regime Juridico de Urbanizagdo e Edi-
ficagdo.

2 — Nos casos previstos no Plano, a execucdo deste ¢ realizada
obrigatoriamente no dmbito das Unidades de Execugdo identificadas
nas Plantas de Implantacéo e de Transformagdo Fundiaria.

3 — A ocupagio processar-se-a em acordo com o parcelamento defi-
nido pelo Plano, sendo permitido o emparcelamento de lotes contiguos
estabelecidos na Planta de Implantago.

Artigo 37.°
Unidades de execug¢ao

1 — A execugdo do Plano no ambito das Unidades de Execugédo deve
processar-se através dos sistemas de compensagao ou cooperagao.

2 — O aproveitamento médio para as Unidades de Execugdo ¢ o cor-
respondente ao indice médio de utilizagdo definido no artigo seguinte.

Artigo 38.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar no Plano s@o os de-
finidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
nomeadamente, o indice médio de utilizagdo (imu) e a cedéncia
média (Cm).

2 — Poder4 ainda aplicar-se, cumulativamente com 0s mecanismos
referidos no niimero anterior, o custo médio de urbanizagdo (CIm).

3 — Os valores do indice médio de utilizagdo a que se refere o niimero
anterior sdo os seguintes:

a) UEL: imu= 0,89 m?de abc por m? de terreno;
b) UE2: imu = 0,78 m? de abc por m? de terreno;
¢) UE3: imu = 1,04 m? de abc por m? de terreno;
d) UE4: imu = 1,73 m? de abc por m? de terreno;
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e) UES: imu = 1,71 m? de abc por m? de terreno;
/) UE6: imu = 0,61 m? de abc por m? de terreno.

4 — A cedéncia média ¢ a mesma para todas as Unidades de Execu-
¢do e tem o valor de 0,60, em conformidade com o disposto no n.° 4 do
artigo 111.° do Plano Director Municipal da Maia.

5 — O custo médio de urbanizagdo corresponde ao custo médio das
infra-estruturas locais e gerais por m? de abc calculado para a totalidade
da area de cada uma das Unidades de Execug@o.

6 — A cedéncia média a que se refere o n.° 1 do presente artigo inclui
as areas de cedéncias indicadas na Planta de Transformag¢@o Fundia-
ria.

Artigo 39.°

Aplicacao

1 — Para cada um dos prédios abrangidos pelas Unidades de Execugéo
definidas nas Plantas de Implantagdo e de Transformagdo Fundiaria ¢
fixada uma edificabilidade média correspondente ao produto do indice
médio de utilizagdo pela area do prédio.

2 — Nas areas vinculadas situacionalmente, correspondendo as inclu-
idas na zona non-aedificandi da A4, a edificabilidade média é de 40%
da calculada de acordo com o niimero anterior.

3 — Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de
Implantagdo para um dado prédio for superior a edificabilidade média,
o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio a area
do terreno com a capacidade construtiva em excesso, definida no quadro
da Planta de Transformag¢ao Fundiaria.

4 — Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de
Implantagdo para um dado prédio for inferior a edificabilidade média,
o proprietario ¢ compensado em acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial ou pela atribuigao de area de terreno
com a capacidade de construgdo em défice, definida no quadro da Planta
de Transformagao Fundiaria.

5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas
nos numeros 3 e 4, o plano admite a compra e venda do indice
médio de utilizagdo entre os intervenientes numa dada Unidade de
Execucao.
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6 — Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a
cedéncia média, deve verificar-se a compensagio nos termos do Regime
Juridico referido no n.° 4.

7 — As compensagdes referidas nos niimeros anteriores e as decor-
rentes dos encargos de urbanizagdo podem ser realizadas em numerario,
em acordo com a seguinte formula:

Comp. = (Cm x abc — Cef) x V1 + (abc — imu x A) x V2 + (CIm x
x abc — Clef)

Sendo:

Cm, i eCI — tem o significado que lhes ¢ atribuido no artigo an-
terior;

abc — area bruta de construgdo possivel, permitida pelo Plano, na
parcela em causa;

Cef — cedéncia efectiva estabelecida pelo Plano na operagao urba-
nistica dessa parcela;

V1 — preco por m? de cedéncia nao efectivada, definida em Regu-
lamento Municipal;

A — area do prédio em causa;

V2 — valor médio do terreno por m? de abc;

Clef — custo das infra-estruturas realizadas pelo promotor no prédio
em questdo, tendo presente os valores unitarios de realizacdo de infra-
-estruturas definidos no Regulamento de Taxas e Encargos nas Operagdes
Urbanisticas da Camara Municipal da Maia.

CAPITULO V

Disposi¢oes Finais

Artigo 40.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano tem efeitos legais a partir do dia seguinte ao da sua publicac@o
no Didrio da Republica, podendo ser revisto por iniciativa da Camara
Municipal em conformidade com a legislagdo vigente.
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